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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutodrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 09 de fevereiro de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
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Imovel; Rua ltaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondenie ao Apt. 501, do
BLOCO 18, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I, e ainda em
construciio sob a AREA 1-AA, zona urbana. 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente, confrontando
com a Rua [taocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 5,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112,20m. O pr1m¢1r0 e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B"” e ¢ terceiro
alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128.90m, o segundo com 43,53m, e o tercei.m com 1036m. O primeiro ¢ o segundo
alinhamento confrontando com a drea “1AB”, ¢ o terceiro alinhamento confrontando com a
Rio Alcintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento € constituide
de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento
possui_um estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5
(cinco) vagas sfo destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA 5/4, com sede e foro no Estade e Cidade de Sio Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476,527/0001-35.-
Anterior: R:02/R:06 (Aquisigdo) - Matricula 37,959, Livro 02, em 20.06.200 A2.2006 e
R:01/Matricula 62.290, Livro 02, de 17.12.2018 (Incorporagio lmobiljarfa), deste registro.

Sdo Gpngd]u 05 de julho de 2022. ranciseo José Monlein
: Substituto Leaal
e i —Ma-t—éimﬁ..-.?a

REGISTRO GERAL
r&‘@liuu EI HA

: —7

S AV:01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetaciio, nos termos e para
os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetagfio, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados a
incorporacio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se GOnica e
exclusivamente a4 consecucio da incorporagio do empreendimento e & entreg ; unidades- -
imobiliarias aos futuros adquirentes ¢ manter-se-do apartados do nio geral da
requerente. Sao Gongalo, 05 de julho de 2022,

e
u Aluan f'ji"-:'-' Mack: digitei, e eu, autorizado sub&crcvu | " ; ! ﬁé”ﬂ'-;LD’U
o (=S Bven; : ) / :E %ﬂi
T A4/21636 Lol 4 Rat.: G4/00678

AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFI’LANDI — Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
Continua no verso ’
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1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfo: 12,26m, Fixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaccara; Trecho 3 — Largura: 3.375m,
Extensio: 47.12m. Eixo da FNA com distincia varidavel de 7.85m a 8.60m dos_fundos do Icte
1-AA da Rua ltaocara; Extensdo total: 213,88m com largura variavel ded=F75m a 3.60m. 530
Gongalo, 05 de julho de 2022, Franzisco Jasé Merciro

Euw e . digitel, e eu, autorizado subscrevo 2stitute Lega
e te-
Ha% % /2163 —

rE |
AV:03 - TRANWSPORTE — HIPOTECA de 1* GRAU — Cernifico que conferme
R:07/Matricula miie, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 17 GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CMHPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CHNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme com rato
de abertura de crédito e mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidri m (arzntia
Hipotecaria e outras avencgas, cuja condigbes sio as constantes d rido registro. Sdo
Gongalo, 05 de julho de 2[!22 ) tei800 Jsé Monicir
Eu , digitei, e ew, autorizado subscrevo ubSTitD Femal

s nis e u / /:./ __’_,.-4""'- Mat.: 54/06578
" 7
AV:04 - BATXZBPBSIIPOTECA - Prot. 182611 de 23.05.2022. -Por instrumento partictlar

com forga de escritura piablica, de 25.03.2022, que fica arguivado, a Caixa Econdmica
Federal. CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objete do
E:07/ Matricula 62.290, acima certificada, tio somente com relacio a unidade objeto desta

#15. 05 de julho de

2022, SELO: EDUB26176DNE
digitei, e eu, autorizado subscrevo

e Jnséndn el
stz de Laoal
e T AT
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 182611 de 23.052827. - Por instrumento particylar
com forga de escritura piablica, de 25.03.2022, que fica arquivado, EDSON CARLCS
SOARES DA CRUZ, nacionalidade brasileiro, auxiliar administrativo, nascido =m
16.04.1995, ¢ do CPF. 151.320.587-01, solteiro, declarando ndio conviver em unifio estével,
com enderego eletrbnico: edsonc.soares(@outlook.com, portador de carteira de identidade:
240361766, expedida por Detran/BJ em 26/10/2013, residente ¢ domiciliado em T,
Miguelote Viana, 326, Casa 6, Porto Velho em Sfo Gongalo, por COMPRA ¢ pelo prego de
R$ 131 861,01, sendo R$ 81.823,90, por financiamento concedido pela credora, R$ 28.756,11
por recursos proprios, RS 20007500 por valor do desconto complemento concedido p2.o
FGTS/MUnidgo e R$ 1.206,00 por recurso de conta vinculada pelo FGTS, adguiriu de
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua
Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.5327/0001-35, o imédwzl

Continua na ficha 02
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objeto desta matricula. O ITBI To1 pago pela guia n® 1286/2022, no valor de 170147 e hea
arguivado. - WValor base de cdleculo dos emolumentos R$  133.000,00 BIB n°

01749.22.05.30.06.321 em 30.05.2022. Valor da aquisi¢io do terreno: R 0,32, Sido
Gongalo, 05 de julho de 2022, Prapad
560 )
SELO: EDUB26177BQE ,,‘:?“f:él i-:'f:' tiro
at: 84/0Ga7g

Eu .-"TII: — ., digitei, e eu, autorizado subscrevo.

3 Prot. 182 e 23.05.2022. - Por ms‘:rumenlu
particular com Iurﬂ;a de escritura publlca de 25.03.2022, com forga de escritura pablica, que
fica arquivado, EDSON CARLOS SOARES DA CRUZ, ja qualificado, deu em
hL]ENAEAG FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, 4 credora fiducidaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$
£1.823,90 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais € consecutivas de
R$ 433,18 a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 4.5939%
a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 22.04.2022. - Epoca para recdlculo dos
encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art,
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e niio pago, para expedi¢io da intimagdo. Que em virtude da
garantia fiduciaria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora
fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do im6vel em nome da
credora fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugfio final da divid o7 da garantia
fiducidria: RE 133.000,00. -Demais cliusulas e condiges no 0 “instrumento. S#o
{:nn-;alu [}5 de julho de-2022. SELO: EDUB26178EWD
, digitei, e eu, autorizado subscrevo

Fransises Jasd Moscoino
Wita Lrgal
—Mﬁi--‘-ﬁ-ﬂfﬂoﬂ:n

: 94;21535

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186,189 de 23.03.2023 - Por Cana de Habite-se¢ n°
0007/IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n°® 22880/2018, e com base na legislagiio em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente averbaciio de habite-se Total de
200 unidades {(blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasgueira = 9,.83m* + casa de bombas
01 = 639m® + castelo 01 = 11.46m* + castelo 02 = 11.46m’. A anilise do _projeto e das
documentacies pertinentes 3 concessio do ALVARA de construgiio foram feitas por

Claudia Tavares Mat. 14908, cabendo s analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e

Jacqueline Rodrigues Mat. 23092 somente a_anilise das documentacbes pertinentes aos
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habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, per
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua Itaocara, n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
drea total 10.914,98m*. Responsdaveél Téenico Autor do Projeto: Lucas Rﬂdngucs Garcia,
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsavel Tégpie pela Execugdo
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAL: 28 _1]{!43Igﬂ ART/RETE:
ZUZDIH{]U{H?EI Sdo onr,:alo. 16 de mmcrdn: 2{!23 SELO: EENAGS51THXEB J'I*,Snﬂ.ﬁ;-,qg,,g-.l ek

ubih g Legal
il FH005TI

= /

AYV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAOD DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) - |
Frot. 196 . 638 de 06.06.2025 = . Por documento de intimagido .de
devedor em  mora, Oficiao n® H8783] I'IEL'"'.-)'- - CAIXA ECONCMICA
FEDEEREAL - CESAV/BUO 211 05.06.2025 acompanhado da Certidas Ao
Cartdorico do 1° ’JT‘] lo de Justiga de '.5.".-' f-u--].r: alr - Reglstro ' de
Titulos & Documento — Reglistro n® 24037% e protocolo n® 291692 am

08.2025, averba=-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAD do(s,a,as)
T-l. ri: ':"'|:..-,-.J,-:'.i:] devedor (es, a,as) acidificante (=) EDSON CARLOS
SGAIES DA CRUZ, referente ao contrato de financiamento <om
alienacido flducilaria bjeto do R:Da, lesta matricula, restandc,
ainda ser o mesmo notificade wia EDITALICIA. S840 Gongalc 04 de .
lezembro de Z025.8ELO: EFAX1I9115JXJ. I'Et_1i!.-|-]u por Rose da Motta-,
Ezcrevente Mat. 24 /17718 Ato assinado eletronicamente, pol
: Tose Monteiro, SEubstituto Legal, matricula e

.:'.l

- E..:‘_ ‘
AV:0% - RESULTADO DA NOTIFICACAD EDITALICIA - [Pret. Frot.
196.638; de 06.06.2025.- For Editais Elet rénicos k& n°
L702/2025, 1703/2025, 1704 /2 f'JEf.-.. k| o J.J.x A = 22092025,
23.059.2025 e 24.05.2025 respective uun. nte .|n~. £ i.:"-.'u-.. arquivados,
averba—-zse ter” sido NEGATI?G -_'- e =1l l'.'l.i-'- da notificacdo '‘do{s)
levedor (eg) fiduciante (=) EDSON CARLOS - SOARES DA CRUZ Jay
cqualificado (=), no contrato  de financilanmento ocom - alienacio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, uma vez gque, atésa

presente data, o (&) e sme {£) nac compareceu{ram) ac Cartario
para purgagac <da mora, decorrido, portanto, O prazo "legal, =
eatabelecidoe no paragrafo 1% do Art. 26 da Lei 9.514/97, 840
Gongcalo, 04 de dezembro de 2Z2025.8ELGO: EFAX 1%116ZSZ.

itadao
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Av:10 - CDHSDLIDEI:.ED DA PROPRIEDADE - FProt.19%_.6B5, de 26.01.2026.-

Por Oficio 597931/2025, de 26.01.2026, acompanhado do reguerimento de

consolidacdio de propriedade, firmade em 26.01.2026, pela credora

fiduciaria CATXA ECOHNOMICA FEDERAL, ja gualificada, acompanhado da
comprovacado do recolhimento do ITBI, gue ficam arguivados, tendo em
vista a regular intimaglo/notificagdc do devedor{as) fiduciante(s),
EDSOMN CARLOS SOARES DA CRUZ, ja gualificado, para pagamento das
prestacdes wvencidas e as gue sSe vencessem até a data do pagamento e
demals encargos Iincidentes, referentes ao contratoe de financiamento
imobiliaric com garantia fiduciaria, objete do R:0&, desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artige 26, da Lei 9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da referida
CATXA ECONOMICA FEDERAL.-Valor declarado: RS 140.578,40.- O ITBI foil
pago pela guia n® e07/2026.-Valor base de calcule RS 140.578,41.- BIB
n®. 01749.26.01.26.46.501 de 26.01.202&6.-= S5io Goncalo, 06 de fevereiro
de Z2026.-SELO: EFBIZ223BTESN. - Digitado por Adriana de Aquino Laureano
Gongalves - Escrevente, Mat.94/19134. - Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 94/0876.-
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