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Valide aqui

SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL

DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

FICHA: 1

Matricula:39066 DATA31/05/2021

IMOVEL: APARTAMENTO 203 (duzentos e tres), do BLOCO 14 (quatorze},
localizado no COMPLEXO MAR PARADISO RESIDENCE CLUB PARQUE MONTE
ALT O, situado na Rua Dr. Ricardo Bartelega, s/n° com uma area real privativa coberta
de 41,93m? mais 56,1861m? de area real de uso comum, que totaliza uma Area a
ser construlda de 98,1161m? e correspondente fragéo ldeal de 0,001572867, além de
possuir uma a_descoberta livre 12,50m destinada a estac n® 397. A
ser edificado sobre o Lofe de ferreno G1-E, resultante do desmembramento do lote G1-
B, oriundo do remembramento dos lotes G1-A e G6-A, outrora desmembrados do lote G,
do loteamento denominado ATLANTICA, situado no municipio de Rio das Ostras/RJ, que
assim se descreve e caracteriza: inicia-se a descrigdo do perimetro no vértice VB; deste,
segue com um &angulo de 85°48'1™ a uma distancia de 277,90m confrontando-se com a
Rua Projetada até o vértice V8; deste, segue com um arco de curva a esquerda, com raio
de 112,01m & desenvoMimento de 41,57m, confrontando-se com a Rua Projetada até o
vértice VB; deste, segue com um angulo de 185*19'1"a uma distdncia de 31,50m
confrontando-se com a Rua Projetada até o vértice V10; deste, segue com um angulo de
180°0'00" a uma distancia de 154,75m confrontando-se com a Rua Pmojetada até o vértice
V11; deste, segue com um arco de curva a direita, com raio de 6,00m e desenvolvimento
de 9,49m, confrontando-se com a Rua Projetada até o vértice V12; deste, segue a uma
distdncia de 87,37m confrontando-se com a Rua Nova jguacgu até o vértice V13; deste,
segue com um angulo de 90°05'37" a uma distancia de 73,38m confrontando-se com o
lote G7-A até o vértice V14, deste, segue com um angulo de 270°48'58" a uma disténcia
de 55,01m confrontando-se com o lote G7-A até o vértice V15; deste, segue com um
angulo de 67°48'S56" a uma distancia de 464,31m confrontando-se com a Fazenda
Reunidas Atlantica até o vértice V18; deste, segue com um &ngulo de 106°38'57" a uma
distancia de 58,13m confrontando-se com a Fazenda Reunidas Allantica até o vértice V7;
deste, segue com um 4ngulo de 168°13'32" a uma distancia de 26,07m confrontando-se
com o lote G1-D até o vértice V¥6; ponto inicial da descrigdo do perimetro, perfazendo uma
area de 48.134,40m*. PROPRIETARIA MRV MRL ROC 01 NCORPORACOES SPE
LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n®18.783.709/0001-76, registrada sob o NIRE n°
33.2.09579398, com sede na Rua Nova lguagu, s/in®, parte A, Jardim Mariléa, Rio das
OslrasiRJ TTULO AQUISI'I’IVOJREGISTRO ﬁNTERIOR imovel esse adqumdo peia
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Rio-das stras 31de
da Silva Feﬁc&s:‘mo—Substituta,

empreendimento, alienagao fiduciaftaem garantia, e outras obrigacdes, recursos SBPE,
datado em 23/12/2020; o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido por RAFAEL
PATRICK DA CRUZ SHVA, brasileiro, nascido em 21/08/1988, analista de sistema,
portador da carteira nacional de habilitagdo n® 04651773326, expedida pelo DETRANRJ,
em 26/07/2018, inscrito no CPF/MF sob o n® 119.356. 817-02 casado sob o regime da
comunh&o parcial de bens com JHE : £ .

DA _CRUZ, brasileira, nascida em 31!1011994 portadora da céduia cle identidade n°
27.337.004-9, e)qaedlda pelo SSP/RJ, em 01!12!2020 inscrita no CPF/MF sob o n°
150.980.217-74, residentes e domiciliados na Travessa Eliane Castanheira, n°. 1, lote
11a, Viia S&o Joéo, Sédo Jodo do Meriti/RJ; figurando como vendedora MRV MRL ROC 01
INCORPORAGCOES SPE LTDA, acima qualificada; pelo prego certo de R$ 155.900,00
{cento e cinquenta e cinco mil € hovecentos reais), a ser pago do sequinte modo: R$
36.521,97 de recursos préprios, e R$ 119.378,03 do financiaments concedido
pela credora Calxa Econdmica Federal, abalxo qualficada, nas ccmdscoes do contrato
supracitado. O fTBIf¢ p7 no val e RS 4.080,1

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/A226M-YYV7K-YJAQF-V49TX
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29/03/2021. Certifico que as devidas custas pelos atos R-1/R-2, e ato AV-419 da
malricula 29857, estio definidas na Portara n°, 1.794/2020 da CGJ do Estado do Rio de
Janeiro, a saber; Emolumentos: R$ 1.898,84; Lei n°. 6370/12: R$ 35,09; FETJ: R$ 0,00;
FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 91,48,
Prenotado no Livrvo 1-AA sob o n® 90759 em 20/04/2021-
indisponibilidade de bens: n°. 0235421051053363, ¢ feita em 10/05/20
fiscalizagiio eletrénico EDSW 75633 WNE. i

empreendimento, alienagdo fiducidria em garantia, e outras cbrigacdes, recutsos-8BPE,
datado em 23/12/2020; os devedores RAFAEL PATRICK DA CRUZ SILVA, e sua
conjuge JHESSICA KETHLIM ABREU DOS SANTOS RBEIRO DA CRUZ, acima
quaificados, DERAM o imével objeto da presente matricula em allenacao fiducidria
a credora CAIXA ECON OMIC AFEDERAL, instituigao financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF; pelo financiamento de R$ 119.378,03 {cento e
dezenove mil e trezentos e setenta e oito reais e tres centavos), a ser pago em 360
{trezentos e sessenta) encargos mensais e sucessivos, utiizando-se do sistema de
amortizagdo-T abela Price, com prestacdes a faxa de juros balcdo no valor de RS 852,83
acrescido de R$ 35,29 de prémios de segurs, e R$ 25,00 referente a tarifa de
administrag3o, totalizando um encargo de R$ 913,12; ou, com prestacies a laxa de juros
reduzida no valor de R$ 795,80 acrescido de R$ 35,29 de prémios de seguros, e R$
25,00 referente a tafifa de administragao, totalizando um encargo de R$ 856,09; sendo o
vencimento do primeiro encargo no dia 25/01/2021, e os demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, nas condigdes do contrato supracitado. Certifico que as devidas
custas pelos alos R-1/R-2, e alo AV-419 da matricula 29857, estdo definidas na Portaria
n°. 1.794/2020 da CG.J do Estado do Rio de Janeim, a saber: Emolumentos: R$ 1.898,84;
Lei n° 6370/12: R$ 35,09; FETJ: R$ 0,00, FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00;
FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 91,48, Prenotado no Livro 1-AA sob o n° 90758 em
20/04/2021. Pesquisa de informagdo sobre ipdisponibilidade de bens:
n° 0235421051003663, 0235421051041666, consulta em 10/05/2021. Selo de
fiscalizagado eletrénico EDSW 75634 VMY. Eu “{Felipe Mendes Verissimo Alé-
Matr.94/14055) digitei. O referido é verdade e dou fé. Riedas Ostras, 31 de
Eu, Andreia Ferreira da Silva Falicissimo-Substituta, Malr.94/7277, subscré

AV-3-39066 = REMISSAO A CONVENGAO = Procede-se esta averbagcao parc
constar que a Convengio de Condominio do empreendimento denominado
COMPLEXO MAR PARADISO RESIDENCE CLUB PARQUE MONTE ALT_O.
verifica-se no Livro 3, sob o Registro Auxiliar n. 639, no Rl anexo a esta Serven:na.
Prenotado sob o n. 107747 em 11/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénico
EEBZ 37248 YCV. Ato concluido por Maximiliano da Gloria de Melo - Escrevente-

Matr. 94/18684, em 14/03/2024.

AV-4-39066 = CONSTRUGAO = Em atendimento ao requerimento datado em
29/11/2023, instruido com certiddo de habite-se parcialn. 5111/2023, emitida em
20/09/2023, e com projetc aprovado pela PMRO, atrawes do processo n.
37854/2013, em 16/06/2016; procede-se esta averbag@o para certificar a
construgdo do APARTAMENTO 203 (duzentos e tres), do BLOCO{ 14
(quatorze), situado na RUA DR RICARDO BARTELEGA, n. 299, com uma_area
rivativa 41,93 m?mais 56,1861 m? a mum lizan r

construida de 98,1161 m? e com inscrigdo municipal n. 01.5.531.2875.2?7.
Prenotads sob o n. 107747 em 11/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletronico

Continua na ficha 2
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i FICHA: 2
Matricula:39066 CNM: 089789.2.0039066-73

EEBZ 37249 XHJ. Ato concluido por Maximiliano da Gloria de Melo - Escrevente-
Matr. 94/18684, em 14/03/2024.

AV-5-39066 = RETIFICACAQO - MEMORIAL = Em atendimentoc ao requerimento
datado em 18/06/2024, instruido com Quadro |- Calculo das areas nos
pavimentos e da &rea global, € Quadro Il - Calculo das areas das unidades
auténomas, da NBR 12721/2006; procede-se esta averbagao para constar que a
area do imével da presente matricula sofreu uma alteracéo para area privativa
de 41,93 m? mais 6,90 m? de area comum, totalizando uma area construida de
48.83 m? conforme se verifica no ato AV-1168, do registro anterior. Prenotado
sob 0 n. 110846 em 24/06/2024. Selo de fiscalizag@o eletrdnico EEVC 34947
RQF. Ato concluido por lsrael Eduardo de O. Neves - Escrevente - Matr.
94/17149, em 09/10/2024.

AV-6-39066 = INTIMACAO - EDITAL = Em atendimento ao requerimento de
inimacdo por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.
597451/2025, datadc em 05/06/2025; procede-se esta averbagdo para constar
que apos notificactes negativas em face do devedor, foram publicados editais,
sendo o Ultimo no dia 19/08/2025, para quitar as obrigacdes da alienagdo
fiduciaria em garantia do contrato n. 1.7877.0085137-8, registrado no ato R-2,
com resultado NEGATIVO, nos termos do art. 26, § 4° da Lei 9.514/97.
Prenotado sob o n. 116529 em 09/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletronico
EFAE 51758 LTL. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr.
94/23394, em 23/10/2025.

ao requerimento  por meio do Oficio n.597451/2025, datado em
08/01/2026: procede-se esta averbaglo para constar que foi consolidada a
propriedade do imdvel da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificacéo
serm que houvesse puiga da mora e demais obrigagbes assumidas no contrato
. 1.7877.008, do ato R-2, pelos devedores RAFAEL PATRICK DA CRUZ
SILVA e JHESSICA KETHLIM ABREU DOS SANTOS RIBEIRO DA CRUZ
acima qualificados, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 8.514/97. Valor da
garantia atualizada de R$ 190.902,10 (cento e noventa mil e novecentos e dois
reais & dez centavos). |TBI pago através da guia n. 00088378, no valor de
RS 5.727.06 em 06/01/2026. Prenctado sob o n. 120142 em 13/01/2026. Selo de
fiscalizagdo eletronico EFBI 43093 SZK. Ato concluido por Enzo Levita Neves -

escrevente - Matr. 94/23394, em 23/01/2026.
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CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
valde aqui  esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
estedocumento - QOstras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situagao juridica e
todos os eventuais Onus e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais

detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 23/01/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 120142 - Data da solicitagcdo: 13/01/26
Pedido eletronico (ONR):

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario- TJERJ

R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica

R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
R$ 6,20 EFBI 43094 EIU
R$ 6,20 [m] 0 [m]
R$ 7,44 i
R$ 3,27
R$ 6,32

R$ 180,80 -

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A226M-YYV7K-YJAQF-V49TX



