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CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO
TEOR DA MATRICULA

Marcio Silva Fernandes,
Oficial Registrador do
Registro de Imdveis de Cidade
Ocidental, Estado de Goiéas, na
Forma da Lei, e etc..

CERTIFICA, que a presente ¢é reproducdo auténtica da
Matricula n’ 23559, Cédigo Nacional de Matricula
147389.2.0023559-43, extraida nos termos do Art.19, §1°, da
Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esté
conforme o original: IMOVEL: APARTAMENTO N° 203 - PAVIMENTO
SUPERIOR do "CONDOMINIO RESIDENCIAL HOUSTON", composto de:
01 (UMA) SALA/COZINHA/SERVICO, 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UM)
BANHEIRO, 01 (UMA)VARANDA e 01 (UMA) VAGA DE ESTACIONAMENTO
DESCOBERTA N° 203, COM AREA COBERTA PADRAO DE 46,78m2, AREA
DESCOBERTA DE 0,00m2?, 4rea privativa real de 46,78m?, Aarea
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,50m2?, area de
uso comum de divisdo proporcional de 17,93m2?, 4&rea total
real de 77,21m? e coeficiente de proporcionalidade de
0,1217; edificado no Lote 16, da Quadra 47, no loteamento
denominado PARQUE NAPOLIS - GLEBA A, nesta cidade, lote com
a area de 437,50m?, com frente para a Rua 16, com 10,00
metros, mais 7,07 metros de chanfro; pelo fundo o lote 17,
com 15,00 metros; pelo lado direito a Rua 12, com 25,00
metros e pelo lado esquerdo o lote 15, com 30,00 metros.
PROPRIETARIA: XX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-EPP, com
sede e foro na Rua 37, Quadra 491, Lote 01, Loja 06-B,
Parque Estrela D'Alva VI, Novo Gama-GO, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 17.332.007/0001-03. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da
Matricula n°® 18.613, Livro 2 de Registro Geral deste
Cartdério de Registro de Imdbveis. Dou fé. Cidade Ocidental-
GO, 16 de abril de 2015. Protocolo n° 25.070. Emolumentos:R$
13,18. O Oficial Registrador.

AV-1-23.559 - CONSTRUGAO. Procedo a esta averbacdo para
consignar a apresentacdo da Carta de Habite-se n° 030/2015,
expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
da Prefeitura Municipal Local em 02/03/2015, e a CND do INSS
n°® 000792015-88888691, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 17/03/2015, constando que o referido
imével encontra-se totalmente construido, conforme AV-5 da
matricula n°® 18.613, Livro 2 desta serventia, Declaracdo da
proprietdria/instituidora de que o empreendimento foi
realizado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
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emitida em 18/03/2015 Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida em 19/03/2015. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 16 de abril de 2015. Protocolo n° 25.069.
Busca:R$ 4,36. Emolumentos:RS$ 59,31. O Oficial Registrador.
AV-2-23.559 - INSTITUIGAO. Procedo a esta averbacido para
consignar que o imdével objeto desta matricula originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, conforme R-6 da
matricula n°® 18.613, Livro 2 desta Serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 16 de abril de 2015. Protocolo n° 25.070.
Busca:R$ 4,36. Emolumentos:RS$ 1,71. O Oficial Registrador.
AV-3-23.559 - CONVENGAO. Procedo a esta averbacdo para
constar que foi instituida, de acordo com a Lei n°
4.591/1964, a Convencdo de Condominio, conforme registro
feito nesta data sob n° 714, Livro 03 de Registro Auxiliar.
Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 16 de abril de 2015. Protocolo
n°® 25.071. Busca: RS$4,36. Emolumentos: R$10,09. O Oficial
Registrador.

R-4-23.559 - Protocolo n° 32.980, datado de 15/02/2016.
COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Venda,
Compra e Financiamento de Imdével de Acordo com as Normas do
Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 589.603.448, firmado em
Luzidnia-GO, em 03/02/2016, a proprietdria acima qualificada
vendeu o 1imdével objeto desta matricula para: JOSE RAFAEL
MOURA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de
construcdo civil, portador da CI n° 2964414 SESP-DF e CPF n°
034.650.331-08, residente e domiciliado na Quadra 16, Lote
09, Mansdes de Recreio Estrela D'alva I, nesta cidade; pelo
preco de R$132.000,00, sendo R$21.000,00 pagos com Recursos
Préprios e R$11.982,00 pagos com Recursos Concedidos pelo
FGTS na Forma de Desconto. Foram-me apresentados e aqui se
encontram digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI,
conforme DUAM n° 1348257, pago em 12/02/2016, a Certidéao
Negativa de Débitos Tributdrios Imobilidrios e Divida Ativa
Municipal, emitida em 12/02/2016, ambos expedidos pela
Secretaria de Administracdo, Financas, Planejamento e Meio
Ambiente desta cidade, e demais documentos fiscais exigidos
pela legislacgdo vigente. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 19
de Fevereiro de 2016. Prenotacdo:R$2,92. Busca:R$4,83. Taxa

Judiciaria:R$12,64. Emolumentos:R$479, 89. 0 Oficial
Registrador.
R-5-23.559 - Protocolo n° 32.980, datado de 15/02/2016.

ALIENACAO FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato que o
proprietdrio acima qualificado ofereceu o 1imdvel objeto
desta matricula em Alienacdo Fiducidria, nos termos do
Artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor do BANCO
DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
00.000.000/0001-91, com Sede no Setor Bancario Sul, Quadra
01, Bloco G, Lote A, Brasilia-DF, por sua Agéncia Jardim
Ingd-GO, 1inscrita no CNPJ n°® 00.000.000/6861l-66, pela
importdncia do matuo no valor de R$99.018,00 a ser resgatado
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no prazo de 361 meses, vencivel o 1° encargo no dia
15/03/2016, a taxa anual nominal de juros de 5,004% e
efetiva de 5,116%. Sendo o valor do primeiro encargo de
R$578,76. As partes avaliam o imével dado em garantia
fiducidria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$132.000,00. Demais cléusulas e condicdes
constam do contrato, que encontra-se digitalizado nesta
serventia. Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 19 de Fevereiro de
2016. Emolumentos:R$384,36. O Oficial Registrador.
AV-6-23.559 - Protocolo n° 46.287, datado de 09/11/2017.
CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta
averbacdo nos termos do §7° do Art. 26 da Lei 9.514/97 e
conforme requerimento de consolidacdo da propriedade de
Imével, datado de 18/11/2017, para cancelar e tornar sem
efeito a aquisicdo deste 1imbdével pelo proprietario JOSE
RAFAEL MOURA, acima qualificado, tendo em wvista o
inadimplemento de suas obrigagdes contratuais. Certifico
que, nos termos da legislacdo vigente, nos dias 31/05/2017,
01/06/2017 e 02/06/2017, foi feita a intimacdo do
proprietario por edital, aguardando-se os 15(quinze) dias
para a purgacdo da mora, sem que tenha havido o pagamento
devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 22 de novembro de 2017.
Prenotacédo: RS$6,00. Busca: RS$10,00. Taxa Judicidria:
R$13,54. Emolumentos: R$24,00. Fundos: R$190,20. TISSON:
R$9,75. O Oficial Registrador.

AV-7-23.559 - Protocolo n° 46.287, datado de 09/11/2017.
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a esta
averbacdo, constante ainda requerimento supracitado, em
consonédncia com o cancelamento do registro por inadimpléncia
de que trata a AV-6 acima, para cancelar e tornar sem efeito
a Alienagdo Fiduciaria, objeto do R-5 desta matricula, tendo
como credor fiducidrio BANCO DO BRASIL S.A, acima
qualificado. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 22 de novembro de
2017. Emolumentos: R$24,00. O Oficial Registrador.
AV-8-23.559 - Protocolo n° 46.287, datado de 09/11/2017.
CONSOLIDACAO DE DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imbéveis - (ITBI), DUAM n°
1478300 pago em 28/08/2017, o imdvel objeto desta matricula,
avaliado em R$130.000,00, passou a ser de propriedade e
dominio pleno do BANCO DO BRASIL S.A., acima qualificado.
Consta do requerimento de consolidagdo o valor declarado de
R$132.000,00. Via da documentacdo encontra-se digitalizada
nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 22 de novembro
de 2017. Emolumentos: R$423,72. O Oficial Registrador.
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AV-9-23.559 - Protocolo n° 81.272, datado de 18/07/2022.
LEILAO NEGATIVO. Procedo a esta averbacdo atendendo ao
requerimento do BANCO DO BRASIL S.A., datado de 08/04/2022,
assinado digitalmente por Daniela Bottene Capello e Laisi
Zamal Gasparoto, nos termos do §5° do artigo 27 da Lei
9.514/97, para consignar a realizagdo dos 1° e 2° Leilédes
Piblicos nos dias 23 e 30 de novembro de 2021,
respectivamente, realizados pelo leiloeiro oficial Antonio
Hissao Sato Junior, inscrito na Jucesp sob o n® 690, para
venda deste imbével, sem no entanto ter sido arrematado,
declarando-se quitada a divida. Via da documentac¢do encontra-
se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-
GO, 12 de agosto de 2022. Prenotacdo: RS$9,43. Busca:
R$15,72. Taxa Judicidria: RS$17,97. Emolumentos: RS$37,71.
Fundos: RS$13,35. ISSQON: RS1,25. Selo Eletrdnico de
Fiscalizacéao n® 00552207145152925430111. 0 Oficial
Registrador.

AV-10-23.559 - Protocolo n° 83.105, datado de 07/10/2022.
cODIGO DO IMOVEL. Procedo a esta averbacdo, em cumprimento
ao disposto no art. 176, §1°, inciso II, item 3, alinea b,
da Lei 6.015/73, que determina, para perpetuacdo na
matricula, a averbacdo do cédigo do imdével, bem como de sua
inscricéo, a saber: CCI n° 981857 e inscricdo n°
1.65.00047.00016.203. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de
outubro de 2022. Prenotacdo: RS$9,43. Busca: R$15,72. Taxa
Judiciaria: RS$17,97. Emolumentos: RS$37,71. Fundos:
R$1.199,62. ISSQN: R$112,89. Selo Eletrdnico de Fiscalizacéo
n® 00552210033117925430062. O Oficial Registrador.
R-11-23.559 - Protocolo n° 83.105, datado de 07/10/2022.
COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada no 2° 0Oficio de Notas, Registro Civil,
Titulos e Documentos, Protesto de Titulos e Pessoas
Juridicas de Brasilia-DF, no Livro n® 1244-E, fls. 157/160,
em 30/08/2022, o proprietario, acima qualificado, vendeu o
imébvel objeto desta matricula para: DANILO TOLEDO RAMOS,
brasileiro, maior, engenheiro c¢ivil, portador da CNH n°
02918040503 Detran-DF, onde <consta a CI n°® 2.531.176
SSP-DF e CPF n° 013.173.481-41, casado com Juliana Cordeiro
Falcao Ramos, brasileira, maior, servidora publica,
portadora da CI n° 3.330.054 SESP-DF e CPF n°
010.253.311-33, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e
domiciliados no Condominio Ecoldgico Parque do Mirante,
Quadra 3, Conjunto 4, Casa 28, Jardim Botdnico, Brasilia-DF,
pelo preco de R$32.560,96 (trinta e dois mil quinhentos e
sessenta reails e noventa e seis centavos), reavaliado em RS
80.000,00 (oitenta mil reais). Foram-me apresentados o
comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Inter vivos - ITBI, conforme Duam n°® 1864398, pago em
05/10/2022, expedido pela Secretaria de Financas desta
cidade e a Declaracdo de Recolhimento de Fundos Publicos
(Lei Estadual n°® 20.955/2020). Constam da escritura os
demais documentos fiscais, exigidos pela legislacgédo vigente.
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A escritura encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou
fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de outubro de 2022. Emolumentos:
R$1.096,38. O Oficial Registrador.

R-12-23.559 - Protocolo n° 85.929, datado de 01/02/2023.
COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela
n® 8.4444.2874358-8, firmado em Brasilia/DF, em 01/02/2023,
0s proprietarios, acima qualificados, venderam o imbvel
objeto desta matricula para: RAFAEL DAVID PONCE
MORENO, venezuelano, maior solteiro, ndo convivente em unido
estavel, representante comercial, portador da Identidade
Estrangeiro n° F726379-Y PF/DF e CPF n° 712.393.682-59,
residente e domiciliado na R Fortaleza, Q 17, L 07, Ap 202,
Parque Araguari, nesta cidade, pelo preco de R$112.000,00,
sendo R$24.539,59 pagos com recursos préprios e R$5.915,00,
pagos com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto. Foram-me apresentados e aqui encontram-se
digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI, conforme
Duam n° 1874892, pago em 02/02/2023, expedido pela
Secretaria de Financas desta cidade e demais documentos
fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 07 de fevereiro de 2023. Prenotacdo: RS$5,00.
Busca: RS$8,33. Taxa Judiciaria: R$18,87. Emolumentos:
R$873,57. Fundos: R$311,96. ISSQN: RS$29,36. Selo Eletrdénico
de Fiscalizacdo n° 00552302013853528920014. O Oficial
Registrador.

R-13-23.559 -  Protocolo n° ¢ 85.929, datado de
01/02/2023. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato
que o proprietdrio, acima qualificado, ofereceu o imdvel
objeto desta matricula em Alienacdo Fiducidria, nos termos
do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela importdncia do matuo no
valor de R$81.545,41, a ser resgatado no prazo de 420 meses
em prestacdes mensais e sucessivas, vencivel o 1° encargo em
06/03/2023, a taxa anual nominal de Jjuros de 5,0000% e
efetiva de 5,1162%, sendo o valor do primeiro encargo de
R$559,99. As partes avaliam o imével dado em garantia
fiducidria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$112.000,00. Demais clausulas e condic¢des
constam do contrato, que encontra-se digitalizado nesta
serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 07 de fevereiro de
2023. Emolumentos: R$581,19. O Oficial Registrador.
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AV-14-23.559 - Protocolo n° 102.131, datado de
27/09/2024. CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA.
Procedo a esta averbacdo, nos termos do §7° do art. 26 da
Lei 9.514/97 e conforme requerimento eletrénico, datado de
24/09/2024, para cancelar e tornar sem efeito a aquisicéo
deste imbével pelo proprietdrio RAFAEL DAVID PONCE MORENO,
acima qualificado, tendo em vista o inadimplemento de suas
obrigacgdes contratuais. Certifico que, nos termos da
legislacdo vigente, nos dias 23/07/2024, 24/07/2024 e
25/07/2024, respectivamente, foi feita a intimacdo do
proprietdrio por edital, aguardando-se os 15(quinze) dias
para a purgacdo da mora, sem que tenha havido o pagamento
devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 07 de outubro de 2024.
Prenotacédo: R$10,00. Busca: R$S16,67. Taxa Judiciéria:
R$18,87. Emolumentos: RS$39,98. Fundos: RS$134,05. TISSON:
R$31,54. Selo Eletrdnico de Fiscalizacéao n®
00552409233000325430169. O Oficial Registrador.

AV-15-23.559 - Protocolo n° 102.131, datado de
27/09/2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a
esta averbacdo, constante ainda do requerimento eletrdnico
supracitado, em consonédncia com o cancelamento do registro
por inadimpléncia de que trata a AV-14 acima, para cancelar
e tornar sem efeito a alienacdo fiduciaria, objeto do R-13
desta matricula, tendo como credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 07 de outubro de 2024. Emolumentos: R$39,98. O
Oficial Registrador.

AV-16-23.559 - Protocolo n° 102.131, datado de
27/09/2024. CONSOLIDACAO DE DOMINIO. Conforme a prova do
pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM n°

2029190, pago em 24/09/2024, o 1imdével objeto desta
matricula, avaliado em RS$ 114.331,54 (cento e quatorze mil,
trezentos e trinta e um reais e cinquenta e quatro
centavos), passou a ser de propriedade e dominio pleno da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 07
de outubro de 2024. Emolumentos: R$524,14. O Oficial
Registrador.

Esta certiddo é de Inteiro Teor, ndo constando nela as
certificacdes de agdes reais e pessocals reipersecutdrias,
relativas ao imbével bem como de 6nus reais. A certiddo tem
prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para
fundamentar a realizacdo de negdcios Jjuridicos, contados da
data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este prazo
estd previsto no decreto 93.240/86, que regulamenta a lei
federal 7.433/85.As partes declaram ainda que concordam com
o tratamento de seus dados @pessoais para finalidade
especifica deste ato, em conformidade com a Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), cientes de que
o presente instrumento poderd ser reproduzido por meio de
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certiddo, a pedido de qualquer interessado independente de
autorizagdo expressa das @partes, por se tratar de
instrumento publico nos termos do artigo 16, da Lei
6.015/73.0BSERVAGCAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n°
19.191/2015, do Estado de Goids, a partir do dia 31/03/2021
constitui condigdo necessaria para os atos do registro de
iméveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico
a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no §1° daquele artigo, com base de céalculo na
Tabela XIII da Lei n° 14.376/2002, do Estado de Goiéas,
Inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade
da Federagcdo. Emitido por Ana Gabriela Alves Guimardes -
Escrevente.

O referido é verdade do que dou fé.
Cidade Ocidental - GO, oito (08) de
outubro (10) de dois mil e wvinte e
quatro (2024).

Marcio Silva Fernandes, Oficial Registrador
Alyrio Cardoso Neto, Augusto Vieira Lima Junior, Samuel Aratjo
Silva dos Santos, Oficial Substituto
Daniella Lorrane Alves Pires, Raquel Fernandes, Raquel de Souza
Jorge Rocha, Escrevente Autorizado

PODER JUDICIARIO - ESTADO DO GOIAS
Selo Eletrénico: 00552410043255734420069
Numero de Ordem: 192829 Data: 08/10/2024 Atendimento: A-AMHW-1727461535
Emolumento: R$83,32, Taxa Judiciéria: R$18,29, 1ISSQN: R$4,17, Fundos:
R$17,71, Total: R$123,49

Consulte a autenticidade deste selo em https://see.tjgo.jus.br
Em: 08/10/2024. Mdrcio Silva Fernandes - Oficial Registrador
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