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4 : . A
IMOVEL: O apartamento n° 601, em construgdo, -localizado no 6°° pavimento, da Torre A
integrante do empreendimento denominado "Condominio Residencial Portal Vila Prudente —
Vila Anhaia Melo", situado na Avenida Vila Ema n® 2152, no 26° Subdistrito — Vila Prudente,
com a area privativa coberta edificada de 32,560m? area comum. coberta edificada de 9,126m?
total da 4rea edificada de 41,686m?, area comum descoberta de 4,914m?; 4rea construida mais
descoberta de 46,600m?; correspondendo urna fragéo ideal no soio de 0,004430. O terrerto onde

ma_.m construido o referido empreendimento encerra a area de 1.747, mm_.:p

_umo_ﬁ_m._.hm_? PLANO SAO FRANCISCO mz__uxmmzc__smz._.om __som__._hm_Om LTDA.;
inscrita no CNPJ sob n° 29.694.576/0001-88, NIRE n° 35235179573, com sede nesta Capital, na
Rua Samuel Morse :o 74, conjunto 132, 13° andar, Brooklin.

mm.w_w._.mom ANTERIORES: R.2/M.238.914 feito em 02 de setembro de 2020, e BmEo:_m so
240.251 feita em 02 de setembro de 2020, ambos deste Registro de Iméveis. .

CONTRIBUINTE: 102.124.0006-0, 102.124.0048-6, _._om.._ma.ogo.g. 102.124.00532 &
102.124.0056-7, (todos em area maior). .

Matricula 2402561 - Ap.0601

Selo Digital: 1429353F 10000000682687216

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial = |

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 10 de dezembro de 2021 - Protocolo n® 758.054 de
11/11/2021 - Do requerimento datado aos 26 de {maio de 2021, e do alvara de aprovagédo e
execucdo de edificago nova n°® 2020/05391-00, enjitido em 19 de maio de 2020, pela Prefeitura
do Municipio de S&o’ Paulo, <m=aom-mm que o _439.6___ objeto now_.,m estd e :mawm&o como

6 salérios minimos, conforme mn 46, Il, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1°, |, b, do
Decreto Municipal n® 59.885/2020. )
Amm_o Digital: 142935331000000068268821S)

Carlos Eduardo goqmmm de Brito - mmoqm,‘o:»m Autorizado

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 10 de dezembro de 2021 - va.o@\u\q% 054 de-
11111/2021 - 1) da averbacdo n° 2 feita em 02 de setembro de 2020, na matricula n® 240.251
deste Cartorio, verifica-se que a. incorporagéo de condominio edilicio registrada sob n° 1 da
referida matricula, foi submeti ime de afetacdo, nos termos do artigo 31-A da Lei n®
4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei 10.931/2004, nos termos do Memorial de Incorporagéo
. datado de 16 de julho de 2020; 2) istro n° 5 feito em . . na matricula
n°® 240.251 deste Cartorio, verifica-se que sobre o imével objeto desta, em area maior, existe a
hipoteca constitulda através do instrumento particular datado de 27 de novembro de 2020, para
garantia da divida no valor de R$23.196.710,95 em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, ncm&m 4, lotes
_ 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

: (Selo Digital: 1429353F10000000682689212)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

Mo

continua no verso g

Mod. 1
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ﬂ>< 3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 10 de n_mno_._..cqo am 2021 - Protocolo n°
758.054 de 11/11/2021 - Pelo instrumento particular datado de 13 de outubro de 2021, com forga
de escritura plblica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o ca da_hipoteca

registrada sob n° 5 na Bmioc_m n® 240.251 deste Cartério, e mencionada na AV.2 da presente,
tdo somente com relagdo ao imével objeto desta. _
(Selo Digital: 1429353310000000682690217)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado | -

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 10 de dezembro de 2021 - Protocolo n° 758.054 de
11/11/2021 - Pélo ‘mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. registrada na
JUCESP sob o NIRE n° 35235179573, _....... qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a
ANDRESSA SILVA SANTOS, brasileira, agente administrativa, RG n° 502454611-SSP/SP, CPF
n® 456.827.588-11, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Pereira Coutinho, n® 320,
Jardim Stella, na cidade de Sdo.Paulo, SP, a fragéo ideal do terrenc a que correspondera a
unidade autdnoma objeto desta, sendo a construgdo custeada pela adquirente, pelo prego de |
R$37.806,57, referente ao valor da fragao ideal do terreno e de R$165.402,27 o valor da
aquisicao da unidade autdnoma mencionada, dos quais, R$3.252,35 foram pagos com recursos
da conta vinculada do FGTS da compradora, sendo xﬁ 938,00 o <m_oq do ammooao :
complemento concedido pelo FGTS/Unigo.

Amm_o D_@_s_ imwwmwﬁooooooommmmﬁﬁd

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado -

R.5 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Registrado em 10 de dezembro no mom.f!v_.oaoao_o n°|
758.054 de 11/11/2021 - Pelo mesmo: instrumento particular mencionado na AV.3 desta,

ANDRESSA SILVA SANTOS, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imovel objeto desta, a CAIXA moozo_s_Ob FEDERAL, ja qualificada, para cm_.ma_m da divida do
valor de R$131.897,86, a ser paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor’
de R$736,68, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se

a primeira em 12 de novembro de 2021, estando as demais clausulas, termos e 8_.&3@3.

oo_._m.m_._ﬁm -do titulo. Origem dos Recursos: FGTS/Unido, Programa Casa <m3m e Amarela. A
avaliagdo do imével para fins de Leildo Publico & de xm_oq 300,00.
- (Selo Digital: Kmowm.wm‘_ooocooommmmmmml_ 5) _

Carlos Eduardo z_o_.__mom de Brito - mm_oqocmam Autorizado

AV.6 - TRANSPORTE - Averbado em 30 de junho de 2022 - v38oo_o E
17106/2022 - Conforme averbagdo n° 7 feita na matricula n® 240.25 artdfio, verifica-se
que do Rh_._mzam:ﬁ datado de 14 de junho de 2022, da certiddo n° Ammmomﬁcmm mxumn_am em
19 de maio de 2022, e da certiddo de dados cadastrais do imével, expedida em 23 de maio de
2022, ambas pela. _u_.oﬂmma_.m do Municipio de mmo _um_.__o verifica-se que atualmente o imével
8-3, em area maior.

. | , | - continua na ficha 2
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[ (Selo Digital:1429353F1000000080256122Y)

" Daniel Ribas Gelsomini= o Ofic!

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado em 03 d{
17110/2022 - E feita a presente para constar: a)
n° 240.251 em 28/10/2022: Em favor do imével objeto desta matricula, . foi instituida sobre a
drea de 153,69m? da Matricula n® 238.919 deste Registro de Imdveis, em caréter irrevogavel e
irretratavel, a servidao de as pluviais, nos termos da escritura publica de
servidao lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais

Bu_mﬂﬁnm sob n°® 2 em 28 de outubro de 2022, na referida Matricula n° mmm 919. A serviddo
possui as seguintes dimensdes e confrontagdes: "Uma faixa de terreno designada SERVIDAO
DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS, situada na Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello,
26° Subdistrito - Vila Prudente, com érea total de 153,69m2 Tem inicio no ponto 1, localizado na
Travessa Anlbal Ponce, medindo 35,50m eém direg&o ao ponto 2, confrontando nestes pontos
com os n° 88 e 90 (contr. 102.124.0034-6), com a Travessa Anibal Ponce e com o n® 19A-
(contr. 102.124.0052-4), deste ponto deflete’ a esquerda em diregdo ao ponto 3, numa distancia
de 42,10m confrontando nestes pontos com os n°s 19A, n° 19 (contr. 102.124.0051-6), n°® 81
(contr. 102.124.0037-0), n° 71A (contr. 102.124.0043-5), n°® 69 (contr. 102.124.0042-7), n® 65
(contr. 102.124.0039-7) da Travessa Anibal Ponce; deste ponto deflete a direita e segue numa
distancia de 1,50m até o ponto 16, confrontando nestes pontos com o Lote 01; daf deflete a
direita e segue numa distancia de 42,68m até o ponto 17;-dal defiete _._0<m3o_.=o a direita e
segue numa distancia de 35,40m até o ponto 18, dal deflete a esquerda e segue numa distancia
de 24,177maté o m.oao 19, confrontando até aqui com o Lote 06; deste ponto ao ponto 15 segue
. por 1,50m, fazendo frente para a Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello; deste dltimo
ponto, deflete a direita e segue por 25,90m até encontrar o ponto 1, confrontando nestes pontos
com 0s iméveis n°s 83 (contr. 102.124.0040-0), n® 91 (contr. 102.124.0041-8), n°® 93 (contr.

.8» 124.0023-0) e 83 o n° 103 (contr. 102.124.0024-9), inicio desta descrigZo.; e, b) conforme
11/2022: Por requerimento datado de 14
no outubro de 2022, o_w vista do Memorial de Incorporagéo datado de 16 de julho de 2020, e do
Alvara de Aprovagfo e execugao de edificag@o nova n® 2020/05391-00, expedido em 19 de maio
de 2020 pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, fago a presente averbagéo para constar que: 1)
em virtude da reconsideragdo da &rea anteriormente destacada para alargamento de calgada
conforme Av.3/M. nmm 914, o terreno o “Condominio Residencial
" encerra a drea de 1.837,80m?; e; 2) dentre as &reas mencionadas na

alargamento de calgada contendo 89,94m?, que devera permanecer livre de construgéo e com o
devido gradil instalado recuado para este limite, estando sua descrigdo contida na

nesta Serventia. :
(Selo Digital:1429353F1000000087672422A)

Daniel Ribas Gelsomini - Su 3__8 do Oficial

B

CONTINUA NO VeRso

¢ Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205,

Av.3/M.238.914, bem como no amao_._m_ de incorporagdo devidamente autuado e arquivado.

~

incorporagéo de condominio registrada sob n° 1 nesta Bmz_o_.__m existe a drea reservada para-

*Mod. 1
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AV.8/254.919 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbade em 14 de margo de 2023 - Protocolo n°

797.822 de 10/02/2023 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de

condominio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA

PRUDENTE - VILA ANHAIA MELLO", situado na Avenida Vila Ema, n°® 2.152, esta ficha passa a

constituir a matricula n® 254.919, que corresponde ao apartamen 01, torre A.

(Selo Digital:1429353310000000950350231)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/254.919 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 14 de margo de 2023 - Protocolo
n° 797.822 de 10/02/2023 - Do requerimento datado de 06 de fevereiro de 2023, fago o presente
em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora,
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
transmitiu a titulo de VENDA a ANDRESSA SILVA SANTOS, solteira, maior, ja qualificada, pelo
prego de R$165.402,27, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a
fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esta
alienada fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, conforme registro n® 5

desta matricula.

(Selo Digital: 1429353210000000950351231)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/254.919 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 14 de margo de 2023 -
Protocolo n°® 795.581 de 16/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo

mencionado na Av.2 desta, em virtude da transmissao realizada rme R.4 desta matricula.
{Selo Digital: 142935331000000095035223E)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/254.919 - CONTRIBUINTE - Averbado em 11 de junho de 2026 - Protocolo n° 898.703
de 28/10/2025 - Do requerimento datado de 27 de maio de 2026, e da Certidao de Dados
Cadastrais do Imovel - IPTU 2026, expedida via internet em 02 de junho de 2028, pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente é langado
no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.0604-2.

(Selo Digital:142935331000000179204826T)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.12/254.919 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 11 de junho
de 2026 - Protocoio n° 898.703 de 28/10/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
ANDRESSA SILVA SANTOS, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do R.5
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos - ITBI, o
imével desta matricuia foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o

continua na ficha 3
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-

valor de R$210.851,06, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da )
Lei n® 9.514/97.
(Selo Digital:142935331000000179204926R)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

€A

4_ 0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia Gtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973,

Séo Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certid&o, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Sdo atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ac 9° Registro de Imodveis e de
211141942 4 311211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

GTP-Mod. 1
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