- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrig@o imobilidria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis

0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0091466-85

LIVRO N©2 - REGISTRO 11 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
(: 31.466 ] ( ] S#o Paulo. 17 de dezembro  de1980

IMOVEL :~ PREDIO e terreno a rua Falmeiral, antiga rua 2, n® 279, no=
Jardim Floride, entigo Sitic dos Cordeiros, 292 Subdistrito Santo —-
Amaro, medindo o terreno que se locslizado no lado direito de guem -
da rua Joaoc de Ponites entra na rua Palmeira, distante 70 m mais ou==
menos do eixo da rue Jogo de Pontes, 22,54 m de frente, por 54,25 m-
do lado direitoc de guem da rua olha ¢ terreno, por 42,81 m do lado eg
guerdo e 15,97 m g 23,05 m nos fundos, por uma linha quebrada, perfa
zendo = area de 1.425 m2, confrontandpo do lado direito de guem da rug
clhs o terreno com 0 predic da rus Joso de Pantes n€ 54, do lado es-
querdo com o predio da rus Palmeiral n@ 263, e nos fundos com ps prg
dins da rus Palmeiral nt 263, e nos fundos com o predins da rua Jose
Morsles Lopes nB 181 e 221. CCNTRIBUINTE:- DB8B.265.0042.
FROPRIETARID:- HEINZ KLUGLING, proprietario, e sua mulher HILDE KLU-
~LING, de prendas domesticas, alemaes, domiciliados nestz Copital,--
casadns no regime de sepragan de bens.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigac 124.809, deste Regist
Banth DA CLORIA COTRIM BARBOSA
Lfaal

R.1/91.466:~ Pelo formal de partilha de 29 de setembro de 1.9580, do=
Cartorio do 10 Oficio Distritel “anto Amaro, desta Capital, expedidao
nos gutos de errolamento nd 5643/78, dos bens deixados por HEINZ ===
KLUGLING, falecidc em 23 de owutubro de 1.980, a METADE IDEAL do imo-
vel fol ADJUDIEADA au herdeiro PETER BOCEK KLUGLING, (RG.4.394.001 e
CIC, 382.058.788-04), do comercio, casacdo com ALNA LYDIA ASLANCFF ==
KLUGLING, (RG. 2.B53.130), do lar, brasileiros, domiciliados nesta -
Capital.- Sentenga de 09 de jumhe de 1.980. Valocr ELGLE.265,00.

Data da matricula. VATLA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Ofichal

Av.2/91.4E66:- Da escrituras de 15 de dezembro de 1.981, do 206 Carto -
rio de Notas desta Capitsl, (livro 966,fls. €66), e dos avisps=-recibos
do imposto de 1.968 e 1.981, verifica-se que a Rua Palgeirsl, denomi-
na-se atualmente RUA CARLO RAINALDI .-~

Catz:=- 02 de sbril de 1.982. é'p’
j :m:cnnWTHEEJf#—D

Oficlol Malor Subph

Re3/91.L66:- FPor escritura de 15 de dezembro de 1.981, do 20 ,barto -
rio de Notas desta Capitsl, (livro 966, fls. E6), oS pruprietarins---
FETER BOOCH KLUGLING B sua mulher ANNA LYDIA ASIANDFF KLUGLING, ja -
qualificados, DOARAM a sua METADE IDEAL no imuvel, a HILDE EUUCH KLU-
GLINC, (RG. 843.546 e RE. 180.223, CIC 024.083.178-00), alema, viuva,
do cumercio, domiciliaca nesta Capital valor Cr.$2.847.158,50.-
Data:- B2 de abril ce 1.982. )dié,( Kol

éjﬁ?ﬁféurvnﬁﬁif——)

Cigiz! MARlar Susal
continua no verso
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CNM: 111179.2.0091466-85

matricula ficha
[ 91.466 ] ‘ 0l ’
verso

Av.4/91.466:- Por esacritura de 20 de junho de 2008, do 62 Tabeliio de Notas desta
Capital, livro 3224, folhas 367/371,e de conformidade com a certiddo de dados
cadastrais expedida em 03/07/2008, via Internet, e recibo de imposto de 1885,
ambos expedidos pela PMSP, procede-se a presente para constar que: a) o

nu completo inte do imdvel .265.0042-8, e
néo como constoy; b) o io 279 Rainaldl teve sua n
alterada para 293;: ec)o io & la com a drea i 400,00m2. A

insercéo da érea construida é feita por ndo constar nos assentos registrérios, até
a presente data, a drea construida do prédio.-
Data: 08 de jutho de 2008.

VICENTE DE AQUINOG CALEMI
Oficial Substituto

Av.5/91.466:- Por escritura de 20 de junho de 2008, do 62 Tabelidio de Notas desta
Capital, livro 3224, folhas 367/371, e de conformidade com a cédula de identidade
de estrangeiro expedida pela SE/DPMAF/DPF, procede-se a presente para
constar que HILDE BOOCK KLUGLING é atualmente portadora do RNE sob o n®
W424846-V,

Data: 08 de julho de 2008.

Ml
Oficial Substihuto

1.6/91.466:- Por escritura de 20 de junho de 2008, do 6° Tabeliio de Notas desta
Capital, livro 3224, folhas 367/371, HILDE BOQCK KLUGLING, RNE n® W-424946-
V-SE/DPMAF/DPF e CPF/MF n® 024.083.178-00, alemd, vitva, aposentada,
residente e domiciliada nesta Capital & Rua Carlo Rainaldi, n? 293, vendeu o
imével a MAURICIO IANNI, RG n? 19.107.443-3-SSP/SP e CPF/MF n? 105.135.978
32, empresédrio, e sua mulher VALERIA MOREIRA SALES IANNI, RG n®
21.573.754-4-SSP/SP e CPFMF n® 180.736.258-22, gerente de qualidade,
brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia ds
Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n? 828, ap 62; e CHRISTIANE IANNI, RG n® 19.108.130-SSP/SP e
CPF/MF n® 151.200.598-30, empreséria, e seu marido ENRI PR LEITE, RG
n® 33.847.956-SSP/SP e CPF/MF n® 215.727.268-22, administrador, brasileiros,

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0091466-85

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
— matricula ficha

91.466 ] [ 02 ] Continuagéo i

casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, & Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 828, ap 62, pelo prego de R$1.625.000,00. Consta do titulo que seré |
emitida pelo tabelido a Declaragéo sobre Operagdo Imobilidria —~ DOI.
Data: 08 de julho de 2008. )

Oficial Substituto

R.7/91.466:- Por escritura de 20 de junho de 2008, do 6° Tabelido de Notas desta
Capital, livro 3224, folhas 367/371, MAURICIO IANNI, e sua mulher VALERIA \
MOREIRA SALES IANNI; e CHRISTIANE IANNI, e seu marido ENRICO PRADO |
LEITE, ja qualificados, hipotecaram o imével a HILDE BOOCK KLUGLING, vitiva,
ja qualificada, para garantia da divida confessada de R$775.000,00, que sera paga !
em uma tiica parcela, através de depdsito bancério na conta da vendedora, com
vencimento em 18/08/2008, ocasidao em que sera transmitida a posse direta aos
compradores, na forma e condigoes estabelecidas no titulo. Consta do titulo que
serd emitida pelo tabelido a Declaragdo sobre Oper:
Data:- 08 de julho de 2008.

DE AQUING CALEMI
Oficial Substituto

Av.8/91.466:- Por instrumento particular de 13 de agosto de 2008, procede-se o
CANCELAMENTO do registro n° 7 de hipoteca, por autorizacéo da credora HILDE

BOOCK KLUGLING.
Data:- 27 de agosto de 2008.

no Assinador Régistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinathraé “acesse h“tti:)‘s://assinad;)r.registrodeimoveis.org.br/validateNQDUD-2QBLR—536A9-3NNME.

O CALEMI
Oficial Substituto

Continua no verso
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— matricula ficha

91.466 ] [ 02 ]
verso

R.9/91.466: CONFERENCIA DE BENS (Prenotagao n° 1.474.339 - 11/07/2023)

Pelo instrumento particular de 05 de outubro de 2008, devidamente registrado sob o n°
366.913/08-6, em 04/11/2008, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP,
e requerimento de 11 de julho de 2023, MAURICIO IANNI e sua mulher VALERIA
MOREIRA SALES IANNI; e CHRISTIANE IANNI ou CHRISTIANNE JANNI e seu
marido ENRICO PRADO LEITE, todos residentes e domiciliados nesta Capital, na
Avenida Indianopolis, n°® 263, Moema, ja qualificados, transmitiram o imével a titulo
de conferéncia de bens, para integralizagido de capital social a ZAP-Z
ADMNISTRACAO E PLANEJAMENTO LTDA, CNPJ/MF n° 58.911.439/0001-56, com
sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Carlos Berrini, n° 828, conj. 62, Cidade
Mong¢des, pelo valor de R$1.625.000,00.

Data: 26 de julho de 2023.

{Selo digital: 111179321000000157587023C)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JOSE VICTOR BELMONT PINHO
Hash: 1474339-12407772-1E05-49D3-8146-AB992C9CCBAB

R.10/91.466: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.494.279 - 13/11/2023)

Pelo instrumento particular de abertura de limite de crédito de 09 de novembro de
2023, rerratificado em 28 de novembro de 2023, com forca de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, ZAP-Z ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO LTDA,
CNPJ/MF n° 58.911.439/0001-56, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n° 828, conjunto 62, bairro Cidade Mongdes, alienou fiduciariamente o
imovel, em garantia, ao BANCO INTER S/A, CNPJ/MF n°® 00.416.968/0001-01, com
sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219,
bairro Santo Agostinho, para garantia das obrigagdes assumidas por MAURICIO
IANNI, RG n° 19107443-SSP/SP, CPF/MF n° 105.135.978-32, empresério, com a
anuéncia de sua mulher VALERIA MOREIRA SALES IANNI, RG n° 21573754-
SSP/SP, CPF/MF n° 180.736.258-22, do lar, com quem € casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Avenida Indianopolis, n°® 263, bairro Indianopolis,
CHRISTIANE IANNI, RG n° 19108130-SSP/SP, CPF/MF n° 151.200.598-30, brasileira,
divorciada, empresaria, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Canuma, n° 87,
bairro Jardim dos Estados; e SERGIO IANNI, RG n°® 3016018-SSP/SP, CPF/MF n°
097.819.788-72, brasileiro, divorciado, empresario, residente e domiciliado nesta
Capital, na Avenida Jurema, n°® 45, apartamento n® 133, bairro Indianépolis, também na
qualidade de fiadores, no valor total do limite de crédito aberto de R$14.300.000,00,
com o prazo de vigéncia do limite de crédito aberto de 10 anos, com taxa de juros
minima de 2,00% a.a e maxima de 50,00% a.a, na forma e condi¢bes estabelecidas

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
_ CNS N° 11.117-9

~——matricula ficha

- 91.466 ] [ 03 ] Continuagao

no titulo. Valor do imével para fins de publico leildo: R$17.799.000,00.
Data: 30 de novembro de 2023.
(Selo digital: 1111793210000001710181232)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: PAMELLA SIQUEIRA CESCO
Hash: 1494279-9D2C8660-54A7-494B-A02B-B4780C760111

L)

Av.11/91.466: RETIFICACAO

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal 6.015/73, e a vista
do titulo que deu origem ao registro n® 10, é feita a presente averbacdo a fim de
constar que ZAP-Z ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO LTDA alienou
fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO INTER S/A, para garantia das
obrigacoes assumidas pela mesma, sendo que MAURICIO IANNI com a anuéncia
de sua mulher VALERIA MOREIRA SALES IANNI; CHRISTIANE IANNI e SERGIO

IANNI, divorciados, figuraram no titulo apenas como fiadores e nio como constou.
Data: 28/10/2024

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSO AP. LEITE BARROSO
Hash: 91466-A6556275-06F4-4F4D-BDD7-B55B6F7EB9D8

Av.12/91.466: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.563.442 - 04/1 2/2024)

Pelo requerimento de 10 de dezembro de 2025, e a vista da certidio expedida por esta
Serventia no dia 09 de dezembro de 2025, que informa sobre a intimagao da fiduciante
e dos devedores e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
purgagé@o da mora em que foram constituidos com a referida intimagao, foi solicitada a
presente averbagdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal
9.514/97, a fim de constar a consolidacdo da propriedade do imével desta
matricula, em nome do credor fiduciario BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$17.799.000,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario
promoveré publico leildo para a alienagio do imovel, comunicando aos devedores e
fiduciante, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes
do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as

datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 22/12/2025

Continua no verso
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111179.2.0091466-85

— matricula ficha

91.466 ] L 03 ]
verso

Selo digital: 111179331000000261172525G
Este ato foi conferido e verificado pelo Escr

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispée o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprografico, retratando
a situagdo juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, Onus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdérios devidamente
prenotados até 29/12/2025. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuais assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 29 de Dezembro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
p Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

.(gﬁg‘jﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https.//assnadorregstrodemovesorgbr/vadateNQJ/D2QBLR536A93NNME
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cébdigo de validagao: VODUD-2QBLR-536A9-3NNME
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Thamires Potira De Jesus Santos (CPF 403.541.458-19)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VODUD-2QBLR-536A9-3NNME

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

Ozf‘ggg;? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V9DUD-2QBLR-536A9-3NNME.



