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Apartamento 102 do Bloco 2 do prédio em construgdo
situade na Estrada do Engenho D'Agua n° 1401, na
fréguesia de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal
de 0,002338 do respectivo terreno designado por lote 2 do
PAL 48487, que mede em sua totalidade 50,00m de frente
para a Estrada do FEngenho D'Agua, 130,63m de fundo,
215,12m a direita em trés segmentos de: 59, 75m, mais
44,28m, mais 111,08%m; 207,59m a esquerda em trés
segmentos de: 80, 00m, mais 25,00m, mais 102, 59m,
confrontando a direita parte com o lote 3 do PAL 48487 de
propriedade de ‘Kappa Even Rio Empreendimentcs
Imokbilidrios Ltda e parte com terreno de propriedade de
Francisco Pinto da Fonseca Telles ou sucessores, a
esquerda parte com o lote 1 do PAL 48487 de propriedade
de Kappa Even Ric Empreendimentos TImobiliaries Ltda e
parte com o lote de escola do PAL 48487 doado ao
Municipio do Rio de Janeiro e no fundo com terreno de
propriedade de Francisco Pintc da Fonseca Telles ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 0171437-7 e 0179881-8{MP)
CL 02143-6. PROPRIETARIO: KAPPA EVEN - RIO
EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA, CNPJ
10.189.141/0001-58 com sede nesta cidade, gue adguiriu
por compra a Flax Empreendimentos e Participagdes Ltda,
através da escritura de 22/10/13 do 10° 0©Oficio, livro
6990, f£1.74,- registrada em 22/07/14 com o n° 11 na
matricula 61298. Rio de Janeiro, 16 de junho de 2016.————-

0 Oficial 4 [

Gloria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

OBRIGAGOES: Consta averbade em 01/08/61 com o n® 6 a fl.
121 do livro 3-BO, reprodugdc da transcrigdo 15483 a f1.
90 do livro 3-AD, constante da averbagcdo 4 da matricula
£1298, o termo de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 16 de Jjunho
de 20l6.————————"—"—— e e - = -
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O Oficial

Gléria Maria Rocha de Carvalho

11° Oficial Substituto
CTPS:81786/015-RJ

AV -~ 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 27/05/15
com o n° 6 na matricula 417092 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/03/15, dele constando gque o prazo
de caréncia esta condicionada a efetiva incorporacdo do
Empreendimento quanto a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias
contadds da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazec desistir da dincorporacdo caso
ndo comercialize no minimo 50% das unidades. A efetiva
incorporacgdc do Empreendimento guanto a SEGUNDA FASE,
fica 'condicionada a efetiva incorporagdo da primeira
fase, com a comunicacdo expressa feita pela incorporadora
ao ©Oficial do Registro Imobili&rio do inicio da
comercializacdo a publico de suas unidades, e que o
empreendimento tera 382 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sende 77 vagas destinadas
ao uso de visitantes e 04 vagas destinadas a PNE e 1 vaga
dé carga e descarga, as guais ndo se vinculam a nenhuma
unidade sendo de uso do condominio. CUMPRE CERTIFICAR gue
das certiddes do 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justica do
Trabalho, Justi¢a Federal e certiddo dos distribuidores
civeis do Estado de Sdo Paulo-SP em nome da sécia Even

Construtora e Incorporadora S.A, constam distribuicdes,
que ndc se referem ao imével objeto da incorporagic nem
sdo impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme
declaracgdo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 16 de

junho de 2016.-——-—--——-— oo oo oo
O Oficjial (A D
Gldria Maria Rocha de Carvalho

11° Oficlal Substituto
CTPS:61786/015-R

AV - 3 AFETAgép: Consta averbada em 27/05/15, com o© n° 7, na
matricula 4170%2, a constituicgao do patriménio de

Segue na ficha 2
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AFETAGAO, para o empreendimento. Rio de Janeiro, 16 de
junho de 2016. - ————-——--"—--"--"-"""-"""+"""""""""
0 oficial [ Al - ‘
Glérie Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 ANOTAGCAO: Consta averbada . em 15/09/15 com o n° 8 na
matricula 417092, atravées do requerimentce de . 10/08/15,
instruido pela Licen¢a Ambiental Municipal de 16/05/14, a.
averbacido da ANOTACAO para fazer constar que "Ficam
proibidos a captagdo e o© uso da Aagua subterréanea,
provenientes deste lote e seu entorno para quaisquer
fins." Incluir a situacdoc ambiental de acordo com a
Resolugdo CONAMA n° 420/2009, devendo o presente ser
inscrito na certiddo de Habite-se da Secretaria Municipal
de Urbanismo. Rio de Janeiro, 16 de junho de 2016.-—-—-——----
0 oficial ¥ Uit — .
il ¥
Gioriz ifarie Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Consta averbado em 30/12/15 com ¢ n® 11 na
matricula 417092, o CANCELAMENTO do TERMO OBRIGACGES ’
constante da averbagdo 1. Rio de Janeiro, 16 de Junho de
201l6.————— e e
o oficial L At
Gioric ifaria Recha de Carvatho
112 Oficlial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV — 6 ADITAMENTO: Consta averbado em 03/06/16 com o n® 12 na

matricula 417092, através do requerimento de 02/05/16,
instruido pelo termo Municipal - de Encerramento de
16/03/16 da Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, o
ADITAMENTO a averbacdo 8 da matricula 417092, constante
da averbacdo 4, para constar gque a area foi classificada
como AR - AREA REABILITADA PARA UsO . DECLARADO -
RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme resolugdo CONAMA N°©
Segue no verso .
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420/2009, e ficam proilbidos a captagdo e o usc da Agua
subterrdnea, provenientes deste lote e seu entorno para
quaisquer fins, devendo o presente ser inscritoc na
certiddo de Habite-se da Secretaria Municipal de
Urbanismo. Rio de Janeiro, 16 de junho de 2016.-——————-——-——
O Oficial [~ 7,W
i
Gléria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTPS:51786/015-RJ
AV -~ 7 HIPOTECA CEDULAR: Foi hoje registrade com o© n°® 13 na
matricula 417092, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imdvel
dada por KAPPA EVEN RIC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriocrmente qualificada, em favor do ITAU
UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S&o0
Paulo/SP, pelo wvaler de RS$33.034.018,91, (neste wvalor
incluindo outros imdoveis), com vencimentoc em 19/10/18,
regendo—-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Ric de Janeiro, i de Jjunho de
2006 .~ m o
0 Oficial £ 4 (,MA)
Gléria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - B CONVENCAQC DE CO Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, do instrumento particular de
07/08/17. Rio de \J# 29 de novembro de 2017.-———=—————-—
O Oficial ECIKS5785 PBZ
L
Adeniison Francisco Henri@es
6° Oficial Substituto.
CTPS: 49000/033-RJ
AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n°® 15 na matricula

417092, instruido pela certidiac n° 07/0332/2017 de

27/10/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUGAO do imdével, tendo sido o '"habite-se' concedido
Segue na ficha 3
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em 27/10/12. Rioc de ‘rp, 29 de novembro de 2017.-——————

< O Oficial
L
L . N
N Adentlson Francisco Henrjgues
T 6° Oficial Substituto
S CTPS: 49000/033-RJ
& AV - 10 RETIFICACAO: Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
§ acordo +<com -documentagdo arquivada, fica averbada a
i RETIFICAGAO & averbacgdo 9, para constar que a data do
% "habite-se™ & 27/10/2017. Rio de Janeiro, 20 de margo de
& 2018, .~ — e TR
S~
8 o oficial A A
= Gydria Maia Rocha de Carvatho
2 10° Oficial Substituto
5 CTPS: 81786/015-RJ
£
°
S AV - 11 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/07/18,
Z prenotado em 03/09/18 com o n® 1823365 a fl. 10 do 1ivro
_<8u 1-JP, fica averbado o ADITAMENT® a averbacdo 7, para
% constar gque o© prazo de caréncia de 08 meses, fica
§ alterado para 14 meses, compreendido entre 19/11/2017 e
3 19/12/2018; o prazo de amortizagio de 04 meses, fica
o
E alterado para 02 meses, compreendido entre 19/01/2019 e
= 19/02/2019 e gue o prazo de vencimento final do contrato
3
b estabelecido para ocorrer em 19/10/2018 fica alterado
z para 19/02/2019%. Regendo-se ¢ contrato pelas demais
E clidusulas e condigdes caop do_ titule. Rio de
TCJ Jariéi¥o, 10 4é 62%266 dg” 2048 .~~~ o e e
S O Oficial ECsSAa65831 FDR
= _Efiseu da Silvg
L 8° Oficial Substituto
S CTPS: 54596/0056-RJ
I
(O]
g
é 12 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 1 no Registro
2 Auxiliar n®° 16982, o) ADITAMENTO a convengao de
§ condominio, através do instrumento particular de
e Segue no verso
©
>
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27/09/18. Rio de i 23 e vembro de 2018, -——————__
O Oficial —
= rd
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 13  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/01/109,
prenotado em 03/07/1%9 com o n® 1871220 a4 f1.233 do livro
1-JU, fiea averbadeo © CANCELAMENTO da awverbacdeo 7 de
HIPOTECA CEDULAR EM 1°GRAU do imdvel, em virtude de
quitagdo dada pelo credor ITAU UNIBANCO S.A. Rio de
Janeiro, 09 de julho de 201%9. ———mm———mmm
O Oficial _ ffrtfamrartrar EDAS38310 YVU
10° Oficial Substlituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV -~ 14 INSCRICAO FISCAL: Pelo requerimento de 16/10/19,
prenotado em 17/10/19 com o n° 1889322 a f1.285 do livro
1-J¥%, instruido pela certidic de situacgdo fiscal e
enfitéutica, fica averbade o© nlmero 3.367.480-5, CL
02.143-6 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do
imposto predial/territorial. Ric de Janeiro, 31 de
outubro de 2019.-———=--—————
O Oficial /OW )] EDEN83146 FDW
Gioria Maria Rocha da Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R - 15

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 16/08/19,
prenotado em 17/10/19 com o n® 1889323 & f1.285 do 1livro
1-J0X, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével, feita
por KAPPA EVEN RI0O FEMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA.,
{anteriormente qualificada), em favor de ROSIMIRO ALVES
DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, microempreendedor,
identidade DETRAN/RJ 272226978, CPF 145.278.967~33,
residente nesta cidade, pelo pregco de RS$310.000,00. 0
Segue na ficha 4
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imposto de transmissao fol pago pela guia n° 2283988 em
17/10/19. Valor atribuido para Dbase de calculo dos
emolumentos: R$357.000,00. Rio de Janeiro, 31 de outubro
de 2019, ——m——mm e

O Oficial EDEN83151 KRW

Maria Rocha do
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

R - 16

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
serviu para o registro 15, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével, feita por ROSIMIRO ALVES DE ARAUJIC,
em  favor de CAIXA ECONCMICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$238.137,66, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

 titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de

caréncia de 30 dias para  intimag8@o e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide ¢ valeor de
R$357.000,00 para o leil&oc publico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$238.137, 66, Rio de

AV - 17

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XPUKX-4997Q-CU4MH-H2FE4

Janeiro, 31 de outubre de 2019.-—=m—————mi
0O Oficial _A’i]bc&»/"f) EDENB83154 BUN
(GﬂhMﬂh&ﬂﬂ@CﬂNﬁ)

10° Oficial Substituto

CTPS:61786/015-RJ
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento
particular que serviu para o registro 15, fica averbada a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR ne
1.4444.11434738-1 série 0819, INTEGRAL, emitida em

16/08/19% pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor
de R$238.137,66 tendo sido dado em garantiaz a alienacdo
fiducidria do registro 16. Ric de Janeiro, 31 de outubro

O Oficial

EDEN83156 LYQ

10° Oficlal Substituto
CTPS: 6178B6/015-RJ

Segue no verso
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AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro
15, fica averbade ¢ CANCELAMENTC da averbagio 3 de
AFETAGAO. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2019.-—————————

0 oficial /f ,LLLmq;::D EDEN83157 XPT
(. o e o s Carvl
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

CNM:089425.2.0431572-26

~

AV — 1& INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 83/201i9) datado de 23/10/25, prenotado
em 24/10/25 com o n°® 2296696 a f1.237 do livro 1-NB,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/11/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante ROSIMIRO ALVES DE ARAUJO,
afteriormente gqualificado, realigada através de Bdital  -de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em 06/02/26,
0g/02/260 E 10/02/26, .através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagde da fiducidria realizada em 03/02/26 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e #ltima publicagic do Edital, dos
-encargos vencidos - ndo pagos -referente ao contrato -de
financiamento com garantia de alienagéao fiduciaria,
registrado com o n° 16. Valor atribuidoc para base de

calcule dos emolumentos: R$21.048B,91. Rio de Janeiro, 12
de margo de 2026.—m——— el

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBW72438 APT

AV - 20 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 20/04/26,

prenotade em 22/04/26 com o n° 2332486 a fl. 23v do 1livro

1-NG, fica averbada a CONSOLIDAC.KO DE PROPRIEDADE do

Qn:-(;ﬁ'ua na ficha 5
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imével ‘em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
'anteriormenteA qualificada, ficando: a mesma com a
cbrigagdo de promover o leildo publico de imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averba¢éo, tendo
em vista gque o fiduciante ROSIMIRO - ALVES DE ARAUJO,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n® 19, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
de transmissdo foi pago péla guia n® 2936304 em 20/03/26.
Valor atribuido para base de célculc dos emolumentos:
R$380.867,00. .Rio de Janeiro, 05 de maio de 2026.--——=——-

Oficiai: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCQ76958 HTI

AV - 21 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 20 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 16 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$238.137,66. Rio de Janeiro,
05 de maio de 2026.——;—---~—————*——7 ——————————————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ76959 KOD

AV - 22 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 21 de cancelamento
da ALIENACAC FIDUCIARIA, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacdo 17 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Rioc de
Janeiro, 05 de maio de 2026.-=————m—mem o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCQ76962 OPE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de maio de 2026.
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