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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24607 / CNM: 154302.2.0024607-87 / Recibo: 42943 / Data da Certiddo: 04/11/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24604, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 04 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 55174 BQH
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT322-PD6UA-KSQE3-EF535.
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Prédio, BDD casa 30, com a fracio ideal de 3,33/100, com uma area construida de 67,30m2,
com frente para 2 Rua Ana Peixoto, com area de terra designada pela letra A, com frente para
mesma rua, medinde 20,00m de frente e fundos, por 100,00m de ambos os lados, com a drea
de 2.000,00m?2, confrontanda 2 direita com a Rosa Recha ou sucessores, 3 esquerda com a area
8, de Beatriz da Silva Martins & nos fundos com a Avenida Barros Peixoto, distante 80,00m 3
esquerda da esquina formada com a Rua Travessa Galvao, situado em Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado, de propriedade de VALTER ALMEIDA PEREIRA, brasileiro,
eletridsta, portadar da carteira de identidade CNH n® 005387786600, expedida por DETRAN/R]
em 08/05/2014 e do CPF n® 243 847 .477-72, casado no regime da comunhé&o de bens anterior
& wvigénda da Lei 6515/1977, com CELIA DE SOUZA PEREIRA, brasileira, nasdda em
18/1271952, professora, portadora da carteira de identidade RG n?. 210529681, expedida por
Detran/A) em 19/06/2002 e do CPF n© 400,905,907-91, residentes e domicdliados na Rua Jodo
Bittencourt, 459, Edson Passos, nesta cidade de Mesquita neste Estado. Havido por titulo
registrado neste Cartdric do 20 Oficio de Mesquita/RI, na matricula n® 2174, O Referido €
Verdade e Dou Fé Mesguita, 04 de novembro de 2025, Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R-01- 24607 - {Protocolo EBFR6S234WIK) Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao contrato de
compra e venda de unidade concluida, mutuo com alienacdo fiducidria em garantia - programa
minha casa minha vida - PMCMV - recurscs do FGTS - com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS - dos devedores fiduciantes, datado de 30 de Setembro de 2015, com
cardter de escritura pablica, na forma do artigo 61 & seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de
agosta de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pela gual VALTER ALMEIDA
PEREIRA ¢ sua esposa CELIA DE SOUZA PEREIRA, devidamente acdma qualificados
venderam a ANDRE LUIZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, nadonalidade brasileira, solteiro,
nascido em 06/03/1991, dedetizador, portador da carteira de identidade n©® 257237222,
expedida por Detran em 21/11/2014 e do CPF n® 136.192.467-30, residente & domidliado em
Ruaz Sandra Maria, 76 casa 2, Vila Tiradentes, Sao Jodg de Meriti/R] pelo preco ds R$
130.000,00 pagos da seguinte forma: R$ 5.272,18 com recursos proprios, R$6.986,82 saldo da
conta vinculada do FGTS dos compradores, desconto camplemento concedido pelo FGTS R
413.741,00 e o restante de Rf 104.000,00 atrawés do Fnandamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, o imovel constante desta matricula. O referido é verdade e dou fe,
Mesquita, 28 de Outubro de 2015, Eu, HELOISA BICCHIERI ANTONIO, Responsavel pelo
Expediente a subscrevo £ assino.

R-02- 24607 - (Protooolo EBFRGS234WIK) Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acdima mendonado e de acordo com a dausula 142 e seus pardgrafos do presente
contrato, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, datado de 30 de
Satembro de 2015, agui se arquiva, pela qual ANDRE LULIZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR,
devidamente gualificado, alienou em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no
Setor Bancdria Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia - Distrito Federsl, inscrita no CNPI/MF sob o
n® 00,380.305/0001-04, em cardter fiducidric o imdvel constante desta matricula, no valor de R
£104.000,00 pelo Sistema de AmortizacBo - SAC, pelo prazo de 360 meses, com taxa anual
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jurcs: nominal - Taxa de juros 4,5000% e Taxa de juros anuval - efetiva Taxa de juros de
4,5941% , com encargo inicial no wvalor de R4 2,166,313 a primeira com vendmento em
20/10/2015 e as demais nos mesmos dias g meses subsequentes. Para fins de venda do imovel
em Publico Ledldo, concordam as partes em que o valor da Imdwvel ara dado em garartia
fiducidria, para fins do disposto no indso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em
moeda corrente nacional, de RS 130.000,00 syjeito & atualizacdo monetdria pelo mesma indice
utilizado mensaimente na atualizacdo da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste
instrumento, reservando a CEF, o direito de pedir nava avaliacds a gqualguer tempo, conforme
previsto nz clausula dédma sexta do referido cortrato. O prazo de carénca para expodicio de
inimacao previsto na paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabelecida o prazo de 60
sessenta dias contadas da data de vencdments do primeflre encargo mensal venddo e ndo pago.
A composicao de renda para fins de indenizagio securitdria serd de: 100,00% para ANDRE LULZ
PINHEIRC RIBEIRO JUNIOR. Foram apresentados e arguivados, o pagamento do ITEI,
emitido PMM em 08/10/2015, no valor de RS 1.040,00 pago na Caixa Economia Federal-CEF em
09/10/2015 e as certidbes expedidas pelo Cartorio do Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu-
R) e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscrigio da Comarca de Nova lguagu-R]. Foi feita
a nsulta na Central de Indisponibilidade de Bens BIB n? (688915102105525 e
DE8E915102130619 e a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens oddigo HASH:
E924 b5e5 68de.2c3f.5d2e.eb1c.2143.c7fc. B459 . 5220, cadign HASH:
2140.5b651.0191.b707.6784.cdbf . afeb. 7fcc. 19fc.e3d2 . O referido € verdade e dou fé, Mesguita,
28 de outubro de 2015. Eu, HELOISA BICCHIERI ANTONIO, responsavel pelo Expediente a
subsrevo e assino.

AV-03 - 24607 - (EBSR 74447 LNE)- Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
datado de 08/03/2017, foi reguerido pela oedora, a Intimacdo do devedor ANDRE LUILZ
PINHEIRO RIBEIRD JUNIOR, para fins de cumprimento das obrigagBes relativas aos
encargos n%s 15 a 17, que se encontravam vencldos em 2571272016 a 25/02/2017, notificacdo
sob o protocolo de n® 7908, foi entregue a3 ANDRE LULZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, gue
recebey e exarou o dente, O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 20 de Abril de 2017. (EBSR
Q5774 HPE ).

AV-04 - 24607 - (EBSR 95803 UOA) - Certifico gue nesta data foi requerido pela credora atraves
do oficc n® 5638-C/2017 - SIALF - GIGAD/R], datedo de 04/04/2017 o cancelamento da
inimagao de cobranga, constante no AV-03, referente a matricula acdma contrato n@
855553496076, uma vez gue foi eletuado o pagamento ndo havendo mais débitos em atraso
para com a Caixa em relacdo ao contrato mencicnado, O referido e verdade e dou fé. Mesquita,
02 de Maio de 2017. (EBSR 95921 NHE).

AV-05 - 24607 - (ECSR 16806 ARC)- Certifico que fiz nesta data, atendendo 2o Ofido n®
953772019 - SIAF - GIGAD/R] datado de 05/06/2019, foi requerido pela credora, a Intimacio
do devedor ANDRE LUIZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, para fins de cumprimento das
obrigaches relativas aos encargos n®s 039 a 044, que se encontravam vencidos em 25/12/2018
a 25/05/2019, notificagdo scb o protooglo de n® 8734, ndo foi entregue a ANDRE LULZ
PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, sstandc ausente nas diligénoas efetuadas nos dias 18/06;

kS

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JT322-PD6UA-KSQE3-EF535.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24607 / CNM: 154302.2.0024607-87 / Recibo: 42943 / Data da Certiddo: 04/11/2025.

CARTORID DD 2° OFICIO DF MESCIIITA
Pass, PREFDTO WOGE MORTES P B0 &F 1G0T - MERCANTA - AU
Telefone 21ZTETI60
Registro de Imoveis
CEMMGLAS OLIVERA FONTES
CFaAL

FICHA

Pl Culer Livror Lala o A berhurar
24807 | 2 I o4L14/2025

Uit
I 154302 2 OOI4EDT-BT -|

26/06 e 15/07/2019, na Rua Ana Peixoto, n® 800, o 30, Jacutinga, Mesquita/Rl, imovel
encontra-se fechado, e protocalo n® B735 em nome de ANDRE LUIZ PINHEIRO RIBEIRO
JUNIOR, na Rua Sandra Maria, n® 76, Cs 02, Vila Tiradentes, 530 Jodo de Meriti/RJ, enviados
através do AR 141735435 7 BR emitida pelos Corredos e recebido por Rosane dos Santos, O
referido e verdade e douw fé. Mesguita, 22 de agosto de 2019, Eu, HELENA DIAS DE SOUZA,
responsavel pelo Expediente 3 subsrevo e assino. (ECSR 18405 PHT).

AV-06 - 24607 - (EDCA BO633 MXC) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao Ofido n®
20408172021 - CESAV/BU, datado de 08B/D7/2021, em gue foi reguerido pela credora, a
Intimagac do devedor ANDRE LULZ PINHEIRO RIBEIRC JUNIOR, para fins de cumprimento
das obrigacies relativas ans encargos n9% 065 a 069, que encontram-se vencidas desde
25/02/2021 até 25/06/2021, a notificacie sob o protocolo de n® 9215, foi entregue a0 Sr°
ANDRE LWIZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, que recebeu e exarcu o dcente, O referido é
verdade e dou fé. Mesguita, 23 de setembro de 2021, Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIROCS,
Substituto/Matricula 94,2684, o subscrevo e assing. (ERCA 81721 BPDY)

AV-07- 24607 - (EDCZ 63143 SIE) - Cerlifico que fiz nesta data, atendendo aos Ofidos de n®
3987372023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de 04/08/2023, fol requerido pela
credora, a Inimacao do devedor ANDRE LULZ PINHEIRO RIBEIRO JUNIOR, para as fins de
cumpriments das obrigagdes, referente acs encargos n® 90 a 94, que se encontram vencidas
desde 25/03/2023 a 25/07/2023. Tendo sido o mesmo notificado atraves deste Cartdrio, em
0770272024, sob protocolo n® 10038, ndo foi entregue ao Sr. Andre Luiz Pinheire . Junior, pois
o mesmo nao foi encontrade no enderego informado, e através do Cartdrio do 52 Oficio de
Justica de 530 Jodo de Meritif/R], sob o protocolo n® 14458, nos dias 15/12/2023, 19/12/2023 e
22/12/2023, a neotificacdo ndo foi entregue, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas
{ocalizactes, por encontrarem-s& em local IGNORADD, INCERTO ou INACESSIVEL, sendo
assim, dou a presente notificagdo como NEGATIVA, em que foi requerida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimagso do devedor, para os fins de cumprimento das
obrigacbes, redativas aos encargos venddos e ndo pago até 2 presente data, Eu, MARCELO
LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 34/2684, o subscrevo e assino. ([EDEF 17569 SLV}

Matricula recebeu nova numeracao e foi feito o ransporte dos atos validos e eficares existontes
na matricula n® 2174, originariamente aberta em 28 de ocutubro de 2015, que fica
abvalizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/20232 do Conselho Nadonal
de Justica, O referido & verdade e dou fé Mesguita, 04 de novembro de 2025, Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substitut/Matricula 94/19905.

AN-08- 24607 - (EDFG 55089 AAD) - 04 de novembro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,

atendendo aos Oficics de n® 39B737/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
02/08/2023, fol requerido pela ocedora, a Indmacie do devedor ANDRE LULZ PINHEIRO
RIBEIRO JUNIOR, para os fins de cumprimento das cbrigacbes, referente aos encargos n® G0
2 94, que se encontram wvencdas desde 25/03/2023 a 25/07/2023. Tendo sido o mesmo
notificado atraveés deste Cartorio, em 07/02/2024, sob protocolo n® 10038, ndo foi entregue ao
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Sr. Andre Luiz Pinhero R, Juntor, pois o mesmo nao foi encontrado no endereco informadn, e
através do Cartdrio do 5° Ofido de Justica de 580 Jodc de Meriti/R), sob o protocolo n® 14458,
nos dias 151272023, 19/12/2023 e 22/12/2023, a notificagdo ndo fol entregue, tendo sido
infrutiferas as tentativas de suas localizacles, por encontrarem-se em local IGNORADO,
INCERTO ou INACESSIVEL, e Editsis publicados n® 157572025, 1576/2025 e 1577/2025, nos
dias 2170372025, 2440372025 e 25f03/2025, sendo assim, dou a presente notificacdo comao
NEGATIVA, em gue foi requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacao
do devedar, para os fins de cumprimento das obrigagies, relativas aos encargos vencidos e n3o
pago até a presente data. O referido € verdade e dou fé. Mesgquita, Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905. (EDFG 55166 EFE)

AV-09- 24607 - (EDFG 54532 REQ) - 04 de navembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao reguerimento de Consolidagao de Propriedade FRduciaria e Cancelamento da
Cedula de Créditc Tmaohbiligric = CCI por parte da Caixa Econdémica Federal - CEF, datado de
30/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao confrato n® 855553496076, devidamente registrada no R-01
desta matricuia, foi solidtada a consolidacio da propriedade do imavel obieto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 77, da Lel n? 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigagao
pelo devedor fidudario. Em cumpriments ao disposto na legislacao vigente, foi reslizada a
consolidacio da propredade em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gue
passa & figurar come Gnica titular do dominio plenc do imdwvel. Dedara-se gue o wvalar da
consolidacdo € de R$ 141.516,99 {cento e quarenta e um mil, quinhentos e dezesseis reals e
noventa  nove centavos), Foi apresentada 2 quia de ITBI n® 4192025, emitida em 15/09/2025,
no valor de R$ 2.630,34, vinculada & inscricao munidpal n® 254501, O referido e verdade € dou
fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergqueira Dias, Substituta/Matricula 94,/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 55167 CQL)

AV-10 - 24607 - (EDFG 34532 REQ] - 04 de novembro de 2025 - Certificn gue fiz nesta data,
atendendo a0 requerimento de Consolidacdo de Propriedade Rduciaria e Cancelamento da
Ceédula de Creédito Imobiliario - CCI, datado de 30/09/2025, devidamente assinade pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALTENACAO, que recaia sobre o
imdvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente, O
referido e verdade e dou fé, Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9415905,
0 subscrevo e assino, (EDFG 55168 AKS)
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