REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM.: 089615.2.0054095-81
MATRICULA: A: :
54095 Fllc H 27)8@3618

IMOVEL: Apartamento n° 304 - 3° Pavimento, Torre 01, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, area de <circulacgdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com area de servigo e 02 quartos, 4rea privativa total
de 47,19%9m2, &area de uso comum de 61,01%6m2, com Area real total
de 108,2096m2, Fracdo ideal de 0,002219946, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominade "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreira com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarinc (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdoe para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC&E LTDA, CNPJ n°®

04.065.053/0001-41, com s nho, n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa A i MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.78 i . Itaguai, 27 de
agosto de 2018, © OFICIA RONALDO MOREIRA DE

OLIVEIRA. gcs/fms.

AV1M54095(RESSALVA/HIPOJ@CA)
A requerimento, procede-se esta averbagdc para constar que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagido registral, no que tange a sua conclusfo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagido Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a ex1stenc1a da HIPOTRCA, registrada socb o n°® 11 da

matricula . livro n° 02, ficha, em
25/04/201 Pr a1 X 39, fls. 194v, do 1livro 1-B, de
29/08/201 k& de setembro de 2018. o}
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$l67 85. g : fiscalizagdo eletrdnico n°® ECMV 25505
K Bel Ronalido Moreira de Obiveim
Tieular do 2.° Oficio

S60°hS

Mats,- 90,021
&m ITAGUA] - R)
AV2M54095 (C NTO DE HIPOTECA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de T rreno
Construcdo de Unidade Habitacional, Aliena

Matuo Para
duciaria em

Continua no verso...
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MATRICHLA: FICHA: RAW013

Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0389285-5, & 17 de 3julho de 2018, item 1.7,

averbo HIPOTECA constante da Av.01
desta. fis. 194v, do livro 1-B, de
29/08/201¢L & de setembro de 2018. o]
OFICIAL /] ‘ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA,. CUSTAS:
R$167,8 de fiscalizagdo eletrdnico n® ECMV 25531
DKU. Pel. Rpmalilo Moreira de Olieir

Titular do 2.° Oficic

Matr. 90,021

L TTAGUAY - RJ
R3M54095 (COMM: VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgcdc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0389285-5, de 17 de julho de 2018, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E_CONSTRUCéES LTDA, j& gqualificada, representada
por Shirlei Neves Guerra e Abligall Silva de Queiroz Saad Ferreira
Santos, conforme substabelecimento lavrado no livro 2.117-P, fls.
160, em 08/05/2018, oriunde do mandato lavrado no livro 2.005-P,
fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelc 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdével objeto da presente matricula
a ERISVELTON DA SILVA LIMA, brasileiro, solteiro, maiocr,
veterinario, portader da CI n° 31.990.365-4, do DETRAN/RJ, de
01/09/2015, CPF n®°® 609.313.113-06, residente e domiciliado na Rua
Santo Agostinho, n°® 1, lote 16b, guadra 6, Monte Serrat, Itaguai,
RJ, pelo prego de R$133.000,00 {(cento e trinta e tres mil reais),

page da seguinte forma: R$23.236,92 com recursos préprios,
R54.982,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$29.554,00
na forma de desconto complemento concedido

pelo FGTS e R$75.227,08 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienacgdo fiduciaria em garantia. Avalia¢do Fiscal
R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n°® 01009829. Valor da
garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi apresentada dentre outras
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

a Divida Ativa da Unido. Censulta de Informagdo Junto a
Corregedcocria Geral de Justiga n® 0156618082818070 consulta feita
em 28/08/2018, nio constando egistro de

indisponibilidade de bens contra rr 3 gobra. Protocolo
n® 51366, fls. 194, do /i ] 27/08/2018.
Itaguai, 06/09/2018. O  OFICIAL I RONALDO  MOREIRA
DE CLIVEIRA. CUSTAS: R$1.151,23 e gblo de Fiscalizacio
Eletrdnico n°® ECMV 25568 SLA. 2 e Oboce

R4M54095 (ALIENACAO FIDUCIARIA)y
Pelo Contrato acima mencionad © proprietario ERISVELTON

//_‘\fk htinua na Ficha: 2

S0 " hS
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MDA FChA: T oo

SILVA LIMA, j& gqualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel
objeto da presente matricula pelo valor de 133.000,00 (cento e
trinta e tres mil reais), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacédo,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Adriano Marcos
de Mesquita Moreira, conforme substabelecimento lavrado pelo 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeiro, no livro 03, f£fls. 180/187, em.
25/09/2017, oriundo do substabelecimento lavrado no livro 3.275-
P, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no livro .
3.217-p, fls. 13/14, 'em 11/08/2016, ambos pelo 2° Oficio de Notas
de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo no valor de.
R$75.227,08, ficando constituida por este registro, a propriedade .
fiducidria do imével, devendo o empréstimo ser pago em 360

prestagdes mensais e sucessivas, a taxa anual de juros (%)/ﬁ
nominal: 4,5000, efetiva 4,5939, a ser amortizado pela Tabela
Price, com a prestacéo inicial de R$398,38, vencida

em 17/08/2018., Valor da Garantia Fiduciaria R$133.000,00. Segundo
os demais - suloy \ condicdes do. supracitado

ol
contrato. Pr 194, do 1livro 1-B, ~de 1F
27/08/2018. setembro de 2018. O |8
OFICIAL ' . MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: o
R$1.058,44. ' de Fiscalizag8o Eletrdnico n°® ECMV
25569 VBM. ; sel Romuido Yorei ¢

HK%N R
AV5M54095 (HL.BIT/é SE)/

Certifico que d\/aﬁite se n° 63/2019 processo n°
averbado sob o n°® 12 da ma
n® 52854, fls. 1l4v, i
outubro de 2019.
OLIVEIRA. CUSTAS:
eletrénico n° ECZI 1

711/2019, foi
41.782. Protocolo
0/2019. Itaguai, 17 de
RONALDO MOREIRA DE
. .Selo de fiscalizagdo

ﬂixwdbﬂbumkohum ' '
Titular do 2.° Oficio

Matr. 90/021
u —TTAGUAT-RJ
AV6M54095 (CONVENCAO DE CONDOMINIO) )
Certifico .-que a °~ Convencdo de Condominio do empreendimento .
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n® 490,

do llvro n° .03 - Registro. Auxiliar, = desta Serventia em

17/10/2 . Protocolo n° 2865, fls. 15, do 1livro- 1-C, de

14/10/ . I3 uai,, 17 de outubro de 2019. 0

OFIC ) - RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

R$1 . Selo de fiscalizagio eletrdnico n° ECZI 15801

TE : ' ' '
do Moreira de Oliveira

Titular do 2.° Offcio -
Matr. $0/021°
-~ ITAGUAf - RJ
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CNM: 089615.2.0054095-81
‘ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
: COMARCA DE ITAGUAIL - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

A SEGUNDO OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS -.1.° DISTRITO _
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL:

~MATRICULA: ~ FICHA: ~ DATA:
54095 ' L2y . 27/11/2024

AV7M54095 (RESULTADO' DE INTIMACAO 'EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Averbo o resultado POSITIVO das intimacdes do devedor fiduciario-
ERISVELTON DA SILVA LIMA, conforme certidées do RTD prenotacdes
n°s 41:.243 e 41.244, registradas sob oS n’s 36.889 e
36.890, desta - Serventia, em 08/07/2024, o qual compareceu ao
Cartdério, recebeu e assinou as mesmas em 17/07/2024, ficando
ciente de todos os termos nelas constantes. Foi transcorrido o
prazo sem purgac;ao da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagédo da Propriedade Fiduciaria. = Base de Célculo
R$133.000,00. Protocolo n° 60228, fls. 114, do livro 1-C, de

26/06/2024 T novembro de 2024. Dou fé. O
OFICIAL i

1[0] MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

90/021. /2 ¢ ~Fyok/agbs. Selo de Fiscalizagio
Eletrop ) 62312 GAU. Consulte em
[ http;/ BT “Pr/Portal-Extrajudicial. Bel: Ronaldo Moreirg de Oliveira
. Titular do 22 Oficio
Matr.: 20/021

A
T ZaY I it ]

_AV8M54095(CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista. o procedlmento para consolldagao da propriedade
fiducidria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
28/11/2025; 2) Notificacgéo Extrajudicial Certiddes ~do RTD
prenotacdes n°s 41.243 e 41.244, registradas sob os n°s 36. 889 e
36.890, desta Serventia, em, 08/07/2024, ‘o_ qual compareceu ao
|Cartério, recebeu e assinou as mesmas em 17/07/2024, ficando
ciente de todos 0s termos nelas constantes, tendo transcorrido o
prazo sem purga¢do da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de ITBI n°

1015060, devidamente quitada, tudo em atendimento ao artigo 26,
‘paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDACZ\O DA PROPRIEDADE FIDUCIﬁRIA em favor - da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 3j& qualificada,- que passa a figurar como
propriétario do iméveél . objeto desta. Avaliacédo Fiscal
R$139.435,83. CEP: .23.822-150. Protocolo n°® 63595, fls. 156, do

1livro 1-@&,/ 4 ( 025.° Itagual, 12 de dezembro de 2025. 0
OFICIAL g MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/021 ) jagbs/ryok/ldp . Selo de Fiscalizagido
Eletr 2 43387 WGK. Consulte - em
http: . Jds.br/Portal-Extrajudicial. Bel. R ma[(fgg\,{omradeoﬁvwa

Titular do 2¢ Oficio
__ AAmw.: 90/021

; . . TAGUAT-RJ
AVI9M54095 (CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com ~documento hébil e em virtude da
consolidacéo da _proprie_adade * fiduciaria acima, averbo o
' CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04 /
desta. _ Base de Célculo R$75.227,08. Protocolo .n° 63595,

Continua-na Ficha: 3

Rua Dr.. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguaf - RJ - Telefax: .(21j 26 G\gj%\\
Itaguai Shopping Center’

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.onr.ora.br/validate/8PB3R-ZNE3Z-M7ECQ-G5AET.




CNM.: 089615.2. 0054095-81

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE‘ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

- SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: ' F%CHA: DATA:

- 54095 : ) 12/12/2025°

ya)l /
/ .
Itagualil, 12 de dezembro

fls. 156, do livro ]
RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.

de 2025. O OFICIAL/

Matr. 90/021. 1lbg/ryok/1ldp. Selo. de
Fiscalizagdo El 43388 RVZ. Consulte em
http://wwwd.tjrj. tal-Extrajudicial. g Ronaldo Moreira de Oliveira
’ Titular do 22 Oficio
Matr.: 90/021
1TAGUAI - RJ

6095
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