CNM: 093344.2.0262242-56

) MATRICULA DATA
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Livra n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,003571428 que corresponderia ac
Apartamento 104 do Bloco 01 do Prédio n°330 da Rua Projetada A,
(Empreendimento denominade '' Condominio Residencial Villaggio
Florenga) e seu respectivo terreno designado por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2* categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A" mais 14,80m? em curva em concorddncia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com &area total de
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de Zfrente
para a Rua Projetada A do PAA 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,81lm, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 16,53m, sende os dois
primeiros segmentos confrontando com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
~[dltimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
112.246; 217,10m a direita em trés segmentos de: 125,05m, mais 11,15m,
mals 80,90m, os trés segmentos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m & esquerda em dois segmentos de: 207,67m, mais
45,36m, os. dois segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49.184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de-
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuinde o
empreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragio seguida de 01 a 183. A cada um dos 280
apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terio
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condomlnlo e
Bicicletario com 40 - L - N
CADASTRO: Inscrigdo n°3390103-4 ( M.P), CL A7789-3. . ottt
PROPRIETARIA:CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96. Adquirido o terrenc
por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de .
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, £ls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°35l6, £fls.04, ato 02, de
19/06/2018 e oficio confirmatério, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbado sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporacdo registrada
sob o R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteracdc de memorial
averbado sob o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020........0000vnn.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4c6d0883-dc16-42b1-a32b-2ff7c973e7e3

AV - 1 - M - 262242 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
“Imatricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido

Continua no verso...

9%:TT ¥202/0T/0€ - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuIsse |0} 0JUBWNI0P 3SST



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=4c6d0883-dc16-42b1-a32b-2ff7c973e7e3

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4c6d0883-dc16-42b1-a32b-2ff7c973e7e3

CNM: 093344.2.0262242-56

em obra projetada e pendente de regularizacdoc reg¢istra

que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021.

AV - 2 - M - 262242 - TERMO DE URBANI2ACAO: Consde_averflado sob o AV-

1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Consta averballo scb o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26,02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
£1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/002.003/2012 o MUNICfPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTRO, mediante
as seguintes cléausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, ‘conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21, PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgdos responsiveis & sua aprovacdc, no
dmbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacédo
assumida na cldusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
paragrafo tdnico, importard na n&o concessdo de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importédncia devida ao Municipic em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execu¢do, com apoio no pardgrafo

2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito

ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obriga¢des assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio indenizacdo relativamente ao

estabelecido neste termo, esde ja& a salvo de qualquer duavidas
ou contestag¢des futuras. ' ndiké qmconstantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 30/04/2021. cC A, Silvir Cos

; 06 Subglituta

AV - 3 - M - 262242 - \AFETACAD: Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 258492 em 07/11/2018 que: Pelo Requerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA' NOVOLAR LTDA 1j4 qualificada submeteu-se a
incorpora¢do do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
pfetagdo o conjunto de bens, o terrenoc e as acessdes, 0s direitos e
pbrigagdes vinculadas a incorporacdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a

Segue s fls.2
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_ QOF,C,ODE'REGE;ODE,MOVES IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 4 /
g DO RIODE CANEIRD CNS 093344
' Livro n° 2 - Registro Geral fls.2
e 1, Cont. das fls. V.

COnSecucao da INCcorporacac 4o EMpreendimento € 4 entreda das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se ing ‘veis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes dof patrimdénio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

yal Fubstituta

AV - 4 - M -“\26224% - ERQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258492 em 07/11/2018, retificade sob o AV-5 da citada

Imatricula em 15/08/2019 «que: Verifica-se que De acordo com

Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragdo de enquadramento da
Caixa Econdmica Federal datada de 03/09/2018, verifica-se que o
Memorial de Incorporacdoc obijeto do ato precedente estd enquadrado no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida 3 - PMCMV3, instituido pela
Lei .11.977/2009 - { Faixa 3), se comprometendo a ndo alienar
‘nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6
salarios minimos, se comprometendo ainda a nido alienar qualquer das
unidades por valor superior a esse declarade (R$200.000,00), por ndo

construtora se compromete a atender no projeto arquitetdnico as
exigéncias das Normas Brasileiras quanto a acessibilidade para todas
as &reas comuns e, para as unidades adaptédvels, a empresa apresentaréd

caso’ se constate a existéncia de demanda por adquirente com
deficiéncia ou mobbilidade reduzida, observado o minimo de 3% do
‘total das unidades enquadradas V existentes no referido

Especifica prevendo percentual
Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021.f olofTCHANNerd Costa

se enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, a.

comprovacdo da exeqguibilidade estrutural que permita as adaptagdes,

empreendimento, salvo se houvef Legiglagdo Municipal ou Estadual-

AV - 5 - M - 262242 - HIPOTESA: Cofista registrado sob o R-9 da

matricula 258492 que: Pelo Instrumen Particular de Abertura de
Crédito e Mttuo, para Construcgdc de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de

30/12/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA ja4 qualificada, deu dentre
outros o imdével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF

demais obrigacdes assumidas no c¢itado contrato, sendo o valor do
financiamento deR$13.085.593,31; Valor da Garantia Hipotecédria de
R$20.510.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema
de Amortizacao: SAC; Prazo Total de Construcgdo/Legalizacgdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdc: 24 meses; Taxa de Juros nominal de

8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condigdes

Continua ne verso..,

sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e
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constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021.

0 OFJ
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AV - 6 - M ~ 262242 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: E&a 0 [imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objefo dc AV-
5, face autoriza¢do dada pela credora no instrumento particular de
24/06/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°702748 de 09/08/2021)
{Selo de fiscalizag¢do eletrénica n°EDTZ 18374 SGU) . Rio de Janeiro,
RJ, 24/08/2021. O OFICIAL 5@,

Uilsres a Caatano
‘ Matridulaa ON4R

3 el gty
*

R -7 ~M - 262242 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
24/06/2021, a proprietaria ja gqualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a JULIO
CESAR SANTOS DE SOUSA, brasileiro, vendedor de comercio, varejista e
atacadista, solteiro, identidade n°267820033, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°135.632.147-00, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com
utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$1.311,28, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$42.264,00). Isento de imposto de transmissio,
conforme guia n®2414366. (Prenctagdo n°®702748, em 09/08/2021) (Selo
de fiscalizagio eletrénica n°EDTZ 18375 BBQ). Rio de Janeiro, RJ
24/08/2021. O OFICIAL.|sigbay da SilvaCaetano
'magmqni

AV - 8 - M - 262242 - Eﬁﬁﬁ%wﬁﬁwéiﬁanwa: Pelo instrumento particular
de 24/06/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacao
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
JULIO CESAR SANTOS DE SOUSA, ji qualificado, negociar o imével desta
matricula- com terceiros utilizando ¢ mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotacio
n°702748 de 09/08/2021) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDTZ 18376

2VZ). Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2021. O oncm@dasmmm

]

digoula: 94110046
R-9-M- 262242 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo INLTTURSNPA particular
datado de 24/06/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacio
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$77.145,05, a ser paga em 360 prestagdes
mensails e consecutivas, calculadas pelo planc PRICE, vencendo-se a 12
em 23/07/2021, no valor de R$405,90, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condi¢des constantes do titulo.
(Prenotagido n°702748, de 09/08/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico

n°EDTZ 18377 TUA) . Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2021.0 OFIQ‘R%M‘Z@CWM

Matricu 110046
Escrevehte Mt izade

AV - 10 - M - 262242 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 26/10/2022,
capeando * Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n°®
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25/0475/2022, de 24/10/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processc n°02/200150/2015, o imével da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 24/10/2022. Dispensada & apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013. (Prenotagdo n°713519 de 29/11/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EE 25149 NHU). Rio de Janeiro, RJ,
12/12/2022. O QFICIAL. f‘wi’r,ge!p i Coel

 Matrigflat £413007
= AUTRZad:
AV - 11 - M - 262242 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEE; CNPJ/MF sob o]
n°00.360.305/0001-04, através do Oficio n®444762/2024 de 02/01/2024, e
face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimacdc via edital do devedor fiduciante JULIO CESAR
SANTOS DE SOUSA, CPF/MF sob o n°135.632.147-00, Publicados em
15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. Lo .
Prenotagdo n°723499 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 69843 BEK. Ato concluido aos 12/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 262242 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leil&o publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2740732.

Prenotacdo n©732190 de 30/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 57584 NZT. Ato concluide aos 28/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 262242 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732190 de 30/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEQD 57585 SKQ. Ato concluido acs 28/10/2024 por Lais Cabral ().
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:56h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEQD 57586 ATY

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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