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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL: -
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE IANEIRO COMARCA DE TERESOPOLIS . 5 wsl

10 OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS  ~

(Oficial: Maria da Conceicao Rodrigues Jaunotti  Substituto; Maria Jos¢ Cabral 34 de Ferrune .

MATRICULA N 2.504 L° 2_E FLS. 209

Imével constituido da fraga@o de 1. 176/159 500 svos de ums area’ de-
t e terrac . decignada por lote de n?-3 vadra 2, Glebe 5, CGranja -~
Comery, em Teresfpolie, neszte stado, Que REElm se descreys & c¢ca -
racteriza: terrenc medindo de frente 21,70m pela Avenide F; pela -
~letersl direita mede 74,30m onde limita com o lote 2; pela lepteral
| esquerda mede 81,00m onde limite com o lote 4 e nos fundos mede- =|
10,00m onde llmita com oe terrenos dos herdeiroe do Dr. Carlos =
'Guinlo, eom & -area total de 1.176,00m2, sendc o confrontantes da-
"direita e ecqlierda des sus propriodadc. PROPRIETARIO; OSWALDO SAR - |
[ EQ, bragileirc, solteirc, maior, banedrio, portador da CI expedids
velo IFP reg. n? 724.258, inserito no CPF sob o n® 011.104.977-68,
 domieilisdo e reszsidente na cidede do Rio de Jeneirc, 8 rus Barsta=-
- Ribeiro, n? 411, apto. 1002. REGISTRO ANTERIOR: 23.405, fls. 120,-
“liwvrc 3-AX, decte cartdric. O Peferidc € verdede e dou fé. Teresl-|

' POlig’ 3/5/770-0‘---"--n-o-0-' (Rl el Rl R Rl Rl R Pt N R Rl R X Rt B

i s

| R=dl= 2 04 : HIPOTECA - Wog termos da escritura de _hipotéea de 25 - |
de abril de 1.977, lavrada em Notas do 232 tabeliio do Rio de Ja - |
| neiro, L® 2667, fle. 19, orimével constante da, precente matricula-
foi oferecido e<dedo em garantia hipoteedria pslo ocutorgante proc -
“prietério_OSWALDO SARNO, aeima qualifiesado, & outorgada eredors -
:CATXA ECOROMICA FELE] PEDE%AL ~ CEF, Emprese piblica, com sede na Capital
da Republica, e filial ns c¢idade d¢ Rioc de Jeneirc, na Rua Senador|
Dantas n? 14, inserita no CGC scb o n? 00,360.305/0198, cendoc o va
& ‘lor do erdédito Crf 300.000,00 (trezentor mil cruzeiros e & taxs~’
de juros estipulados corrospondontot s 10% ao ano, & © rosgato sub|
dividido em 168 prestacces mensais e goncecutivas p iniciando-ee =}
0 zeu pagamento 30 dias apde o termino da eonstrugko ou & entrege-|
da ultima parcels do financiamento, a contar do d4ia 1 de setembro=|
de 1.977. © roaiuetamcnto dae rrectagdes gerd realizado 60 dias -|
apée & decretacko de eada novo salério habitacional de aedrdo com—|
. @ variagao desze novo esldrio habitaeional, em relscac &0 anterior|
. ¢ obedeeidas_as formulee constantes do anexo I da RD n? 75/69 do -
- BNH, Avaliacao para efeito do artigo 818 do Codigo Civil: Cr$ -
- 636.526,00 ?e-iseentos ¢ trinta e seig mil, gquinhontoe e vinte e -

: ceig eruzeiros). Teresdpolie, 3/5/73.- o -.-.—.;éé.—.—.ﬂ.—.-.-u
*— 4 s g ko L

o constante d&
presente matrlcula foi ccnstrulno un prodléo dlgo,pggﬂ;g_com' treg |
uartes, sala, living, garagen, lavabo, varanda, WC, vestlarlo, 2
?d01o) banheires, cozinha, guarto de cmpregada, area de servige, 8
copa, hall, © que _deu fé. C Referido &verdade e dou fé. Teresdope=

llS, 01/05/85. -

w "ﬁi
AV-E-Q‘»SO—I-'Proce(e se a esta Ayerbacgao ngs termos éo Oficio de 23~
de fevereiro de 1.983 expedido wela Caifa Economica Federal, para
que ¢ Rl digo R-1, figue cancela congiderado inexisteante, viabg
ter o aludido nevedor solvido a totalidade de seu debito. O referi-
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referido e verdade e dou fe. Teresopolis, 01/03/83,

1

R-4&+2.504: COMPRA E VENDA - Nor tcrmoeg de ceceriture d& compre ¢ -
vende de 22 dc herg¢o de 1.983, levrede ¢m Notes do 3® trito dow
Tereebpolis, L® 65, fle. 158, o imével conctente de metricule foi-
edquirido por RUY FRANCISCO DE FARIAS, breeileiro, zngenhciro, CI-
n® 3.687.764 exp. cm 20. 4.77 pelo IFP, CPF n® 048,382.467-49, cecg
do pelo regime de comunhao de bene com Elizebeth Bienenctein Feriees
residente ne Preies Jogo Cecteno n® 75/1001, Niteroi, mcete Eestedo,
por compre fcite & OSWALDO SARNO, quelificedo ne metricula, pelo -
frego de Cr$ 9.500.000,00 (ncve milhdes ¢ qulnhnnt0° mil cruzeirom)

fneo hevendo condigoee. O referido ¢ veo ¢ dou fé. Tercsbpolic,
24/3/83.~ . .
- Qe s gnz> ,

AVaS5-2.504: Procede«se esta averbagao nos termog da certidao noi

682/83 expedlda pela PMTYN, para/ constar gque no predio constante da
&V-2, foi feito um agrgsgima—dg 53.12ms2., de Sauna, sanitario e i
restlarlo, e varanda. Churragqueira, Salsa, sanltarlo, cqpa e varan-
‘da, e Piscina- 21.00ms2., situado a AV. Resedd n2560. B. Carlos i
Guinle., Foi, apresentado a Certidao Negativa de Debito~-CND_do IAPAS

procotocolo ne025/84. O referi i;::izz§§t;fffg*£3 :Teresodopolis,27?
. 'PROTOCOLO N° 1.74.800

de dan,ezl.::'o de 1984 .5

AV-6-2504: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 175323 - Procede-se a presente, nos termos do
requerido. para constar que o nimero do CPF do proprietaria Clizabeth Bienenstein de, Farias €
708.924.077-00. conforme documento apreseniado. O referido € verdade e dou £. Eudzpbub ot o)~

Particular de Compra e Vendz assirado em 05 de agosto de 2022, Caixa Econdmica Federal
~contrato n° 1.4444.1899202-1, o imdvel objeto da matricula -%i adquirido por THIAGO DE 4
MEDEIROS SANTOS. brasileiro, mascido em 30/09/1983, proprietario de estabelecimento comercial,
_portador da C.I n° 202458162, expedida pelo DETRAN/R) em 07/06/2022, CPF n® 100.155.527-99,
—soleiro, nfio conivivente em wnidio estavel residente e domicliiado na Rua Dowtor Laureano, 539, Fd,
-Santa Eugenia, Nova Iguagu/RJ por compra feita a RUY FRANCISCO DE FARIAS, CPF n°
-048.382.467-49 , nascido em 28/06/1943, aposentado e pensionista, qualificado acima, casado .pelo
regime da comunhié uriversal de bens, anteriormente a vigéneia da Lei 6.515/77, ELIZABETH
BIENENSTEIN DE FARIAS, brasileira, nascida em 28/06/1945, do lar, portadora da C.I n°
290714922, "expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em 13/09/2011, CFF n°
708.924.077-00, residentes e domiciliados na Rua Resedd 560, Condominio da Gleba V Comary. ‘nesta
cidade. pelo prego de R$1.000.000,00 (um milhio de chlb) sendo composto mediante a integralizagio
das parcelas abaixo: Valor do "Financiamento concedido pela CEF: R$800.000,00; Recursos proprios:
R$200.000.00, tendo pago o imposto de transmissdo pela guia n° 2697/2022, em 21/10/2022, 1o valor
de R$10.461,36. INSCRICAO MUNICIPAL: 1199641 ¢ CADASTRO IMOBILIARIO: 2049.

Foram realizadas . consultas de indisponibilidades
n° 01776.22.12.05.14.388/01776.22.12.05.33.390/01776.22.12.05.36.397/01776.22.12.05.30.400
" Provimentos n° 729 CGI/R] e ' Hash:

2414.2339.17a8.3701.18b5.3e05.d07e.63ac.3ae7.5284/e6c.a9f2.0343.8afc.c215.8dc1.4009.57¢3.3ddp
Provimento 39/2014 do CNIJ. O referido ¢ verdade e dou . Eu, 6ot b oy Escrevente, 1
94/10192, tavrei o presente alo. Teresopolis. 06/12/2022. EEIK 80566 XOZ

R—8-2SO4:CONST[TUIC[\O DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 14800 -

CONTINUA FICHA N* 02
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MATRICULA: N°. . ' " Iricaane

DEVEDOR FIDUCIANTE: THIAGO DE MEDEIROS SANTOS, quaﬁﬁcado acima; CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF - Instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica. vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. O im6vel objeto da matricula foi constituido em propriedade
fiducidria, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferido a sua propriedade resohivel a fiducidria, com o
escopo de garantia do financiamento por éste concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$800.000,00;

Nominal/Efetiva - Taxa de Juros Balcfio Nominal: 8.6395; Taxa de Juros Reduzida Nominal: 8.5101; Taxa
le Juros Balcdo Efetiva: 8.9900; Taxa de Juros Reduzida Efetiva: 8.5000; Taxa de Juros
P (a.m.): Nominal/Efetiva: Taxa de Juros Balcio Nominal: 0.7176; Taxa de Juros Reduzida: 0.7069; Taka
e Juros Balcdo Efetiva: 0.7200; Taxa de Juros Reduzida Efetiva: 0.7092; Encargo Mensal Inicial (Parcela):

Seguros MIP e DFI: Taxa de Juros Balcdio: R$267,89; Taxa de Juros Reduzida: R$267,89; Tarifa .de
Administragio de -Contrato Mensal - TA: Taxa de Juros Balcfio: R$25,00; Taxa de Juros Reduzida:

" R$25,00; Total: Taxa de Juros Balcgo: R$9.385,88; Taxa de Juros Reduzida: R$9. 299 62; Vencimento do

Primeiro Encargo Mensal: 06/09/2022; Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4. Por forga da Lei, a
posse do imével fica desdobrada tornando-se o devedor fiduciante possuidor diretoe a credora fiduciaria
possuidora indireta, séndo o valor da garantia Fiducidria R$1.113.000,00, tudo nos termos do contrato a
hjue se refere o registro acima. O referido é verdade e dou £. Ewghub D)rg) Escreve . 94/10192,
lavrei o presente ato. Teres()pohs 06/1 2/2022 EEIK 80567 VLR :

AV-9- 2504 AVERBACAO - PROTOCOLO N° 174801- Cédula de: C dItO Imobiliario - CCI:
rocede-se a presente ‘para constar que .a Credora Fiducidria CAIXA EC NOMICA FEDERAL,
ormalizou a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 1.4444:1899202-1 Série: 0822, em 05/08/2022,
presentativa.dos direitos creditorios decorrentes da Propnedade Fiduciaria objeto do registro acima, sendo
Devedor Fiduciante: THIAGO DE MEDEIROS SANTOS, qualificado acima; regendo-se a gédu]a
elas demais clausulas e condigbes constantes do Contrato Particular que deu origem ao registro acima.
Emolumentos: Isento conforme paragrafo 6° do artigo 18 da Lei 10.931/2004. O referido é verdade e dou
fé. Eu,f‘mb:nb&aa Escrev Ate, mat, 94/10192, lavrelo presente ato. Teresépohs 06/12/2022. EEIK 80568
CZN 3
0/ \ “ : - :

AV-10-2504: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 186121 - Procede-se a presente, com base no
_artigo 26 da Lei 9.§14/97 e nos termos do Oficio n° 57769672025 da Caixa Econdrmica Federal - 1,
Assunto: Requerimento de Intimagdo de Alienac8io Fiducidria, datado de 27/03/2025, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intima¢do, em face de THIAGO DE
MEDEIROS SANTOS, CPF n° 100.155.527-99, relativa ao contrato 1® 1.4444.1899202-1, firmado
em 05/08/2022, citado nos R-8 e R-9, foi expedida por esta serventia, com o resultado seguinte: Foi
nouﬁcado em 09/04/2025. O referido ¢ verdade ¢ dou f&. En, @/, Escrevente, amat. 94/24.114, lavrei o
presente ato. Teresépohs 12/05/2025: EEWG 67520 FCQ

PROTOCOLO N° 187.486

AV-11-2504: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 187599 - Procede-se .a‘presente, nos termos do
requerido pela Credora para constar: a) que a Propriedade Fiduci4ria objeto do R-8 encontra-se
devidamente quitada, autorizando a baixa e o cancelamento da mesma, ficando o imdvel livie do
gravame; b) o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos direitos creditorios,
objeto da AV-9. O referido é verdade e dou f&. Eu, bk oD , Escrevente, mat. 94/10192, lavrei

Bistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total (meses): 240; Amortizag8o (meses): 240; Taxa de Juros % (a.a):~

Prestagiio (a+j): Taxa de Juros Balcdo: R$9.092,99; Taxa de Juros Redwzida: R$9.006,73; Prémios de

VIDE YERSO
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o presente ato. Teresopolis,12/08/2025. EEXI 33224 SOB

AV-12-2504: AVERBACAQ- PROTOCOLO N° 187598 - Procede-se a‘presente, nos termos do
requerido, para constar que a Convengdo do Condominio do "ASBAC" esta registrada neste RGI, no
Livro Auxiliar 3, fls. 342, sob o n° 98. O refrido ¢ verdade e dou £. Eu:éobngm Escrevent t.
94/ 10192 lavrei o presente ato. Teresopolis, 12/08/2025. EEXI 33225 TRT

AV-13-2504: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 187486 - Procede-se a presente, nos te
requerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiducidria de 24 de julho de 2025, para constar que,
vencida e ndo paga a divida a que se refere o R-8, garantida por alienagio fiduciaria, conforme se verifica
da Certidédo lavrada por este Oficio, a propriedade do imével objeto da matricula consolidou-se em nome
da Credora Fiducisrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, qualificada acima, nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidacio pela restriciio de levar o fiducidrio, a
leildio, o referido imével, no prazo previsto no artigo 27, da mesma Lei tendo pago o imposto de
transmissdio pelo DAM/ATBI n® 97717/2025, no valor de R$23.482,90, em 21/07/2025. Inscrigdo
Municipal: 1199641 ¢ CADASTRO IMOBILIARIO: 20469. O referido é verdade e dou f&. EW,6ohonk Don

, Escrevente, mat. 94/1 vrei e conferi o presente ato. Teresdpolis, 12/08/2025. EEXI
33226 WKH cl

CERTIDAO

Certifico, a pedido de EPROTOCOLO, referente ao recibo n° 25/003708, que esta imagem ¢
representante digital auténtica da ficha matricula n° 2504, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacdo juridica e todos os
eventuais onus que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades
e/ou registro(s) de citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,sobre os atuais proprietarios
ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido ¢ verdade ¢ doul
fé. Eu, André Bussinger Rezende de Castro, Escrevente, matr. 94/23.497, conferi e digitei.

Teresopolis, 14 de Agosto de 2025

Assinada digitalmente pelo Escrevente André Bussinger Rezende de Castro, Escrevente, matr. 94/23.497

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletrénico de Fiscalizagao Rezgg: 102'?3
EEXI 33596 MWC FETJ: 2172
I Fundperj: 543
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
ISS: 2,22
Total: 154,95
Consulte a valldade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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