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090522.2.0045587—77

REGISTRO GERAL

———— MATRICULA FICHA

45.587 01

Serventia do 2° Oficio
de Magé - RJ

Rua Alcino Guanabara, 95 - Loja A
Magé - RJ - CEP 25900-121

IMOVEL: Lote de Terreno n° 21-E oriundo do desmembramento do Lote 21-A, oriundo
do remembramento da Chacara e dos Lotes 21 a 24 da Quadra 14, Chacara Loteamento
Vila Esperanga, situado na zona urbana do 6° Distrito de Magé, que assim se descreve e
caracteriza: medindo 12,00m de frente para a Rua Santos Vieira, antiga Avenida Santa
Terezinha; 35,00m pelo lado direito, confrontando com o lote 21-D; 35,00m pelo lado esquerdo,
confrontando pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 21-F; 12,00m na linha de fundos,
confrontando com o Lote 21-G, com area total de 420,00m?, devidamente cadastrada na PMM
sob o n° 649211. PROPRIETARIO(s): FRANKLIN ANTONY WIESER, brasileiro,
advogado, divorciado, portador da carteira de identidade n°® 36015, expedida pela OAB/RJ em
05/08/2008, inscrito no CPF sob o n° 332.502.517-04, residente e domiciliado 4 Rua Santos
Vieira, 693, Parque Cagula, Magé, RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 41.345 datada
de 21/03/2011. O referido é verdade e dou fé. El% Escrevente Examinador, examinei e lavrei o
presente ato. E, eu % Oficial de Registro Subscrevo.- Magé, 04 de Abril de 2018.

AV.1 — 45.587 — ESTADO CIVIL:- Nos termos do requerimento devidamente formalizado no
bojo da Escritura de Compra e Venda lavrada nas Notas do Cartério do 2° Oficio de Magé no
Livro 530 fls. 116/117 ato 51 datada de 15/03/2018, procede-se a presente averbago para fazer
constar o atual estado civil do proprietario como sendo DIVORCIADO, tudo nos termos e de
acordo com cdpia da escritura que fica arquivada. - Prenotado no Livro 1-N sob o n° 78.548
em 22/03//2018. - EMOLUMENTOS: RS 108,24; LEI 3217/99: R$ 21,64; MUTUA/
'ACOTERJ: RS 0,00; FUNDPERJ: R$ 5,41; FUNPERJ: RS 5,41; FUNARPEN: RS 4,32;
PMCMYV: RS 1,95; ISS: RS 2,16. O reférido € verdade e dou fé. Eu, screvente Examinador,

‘?{ Oficial do Registro, o Subscrevo.- Magé, 04 de Abril

examinei e lavrei o presente ato. E, eu
de 2018.
Leonardo Moreira Gomes Passarelli Selo Eletronico Numero: EBGY 56081 XSB

R.2 — 45.587 - COMPRA _E _VENDA:- TRANSMITENTE(s): FRANKLIN ANTONY
WIESER, anteriormente qualificado.- ADQUIRENTE(s): EDSON SEBASTIAO DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, construtor, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
01304228904, expedida pelo CNT/CNH/DETRAN/RJ em 25/05/2015, nela contendo a carteira
de identidade n° 088785746, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 025.377.767-47,
residente ¢ domiciliado 4 Rua Santos Vieira, 693, Parque Cagula, Piabeta, Magé, RJ. -
TITULO: Compra e Venda.- FORMA DO TITULO: Escritura de Compra ¢ Venda lavrada
nas Notas do Cartério do 2° Oficio de Magé no Livro 530 fls. 116/117 ato 51 datada de
15/03/2018. - CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O imovel descrito na matricula acima.-
VALOR: R$ 45.000,00 (Quarenta e Cinco Mil Reais).- LT.B.L: O Imposto de transmiss@o
incidente sobre a presente transag@o, foi devidamente recolhido através da Guia n° 0093/2017,
no valor de R$ 1.436,71, tendo sido atribuido o valor de R$ 68.670,00 pela autoridade
Fazendaria. Consulta de_informacdo de_indisponibilidade de bens de n° 0159118040455067
expedida_em 04/04/2018. - Prenotado no Livro 1-N sob o n° 78.548 em 22/03//2018. -
EMOLUMENTOS: RS 952,00; LEI 3217/99: R$ 190,40; MUTUA/ ACOTERJ: RS 0,00;
FUNDPERJ: R$ 47,60; FUNPERJ: RS 47,60; FUNARPEN: RS 38,08; PMCMV: RS 18,80;
ISS: RS 19,04. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu, Escrevente Examinador, examinei e lavrei o
Oficial do Registro, o Subscrevo.- Magé, 04 de Abril de 2018.

2alli
i Selo Bletronico Numero: EBGY 36082 OGH

presente ato. E, eu
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA 1
45.587 0lv J
VERSO
AV.03 - 45.587 — CONSTRUCAO — — Procede-se a presente averbagfio nos termos do

requerimento datado de 01/12/2022, assinado pelo proprietirio EDSON SEBASTIAO DE
OLIVEIRA, acima qualificado, para fazer constar a CONSTRUCAO de um imével unifamiliar
com dois pavimentos, constituido o 1° Pavimento: sala, hall, 02 lavabos, 01 suite, cozinha
gourmet, drea de servigo e casa de bombas, 2° Pavimento: hall, 01 suite e 4area livre; com &rea
construida de 235,75m2, tudo nos termos e de acordo com a certiddo de habite-se n® 053/2022,
expedido pela PMM em 02/09/2022, processo n° 29518/20, autuado em 16/12/2020. Nos termos
e de acordo com documentagfio que fica arquivado nesta serventia. Prenotado no Livro 1-S sob
o _n° 82.682, em 06/12/2022. EMOLUMENTOS: RS$ 650,64; FETJ; RS$ 130,12;
FUNDPERJ: RS 32,53; PUNPERJ RS 32,53; FUNARPEN: RS 26,02; PMCMYV: RS 13,01;
ISS: RS 13,01. Eu, ,Leonardo Moreira Gomes Passarelli, escrevente, efetuei a presente
averbagdo, E, eu, Debora da Silva Marinho, Substituta, subscrevo e assino. O referido é
verdade e dou f¢. Mage 12 de Dezembro de 2022

Leonardo M Passarelli
Escreverite -Matf. 94/5522

R-4-45.587 — COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: EDSON SEBASTIAO DE
OLIVEIRA, ja acima qualifico. ADQUIRENTE: MARIA HELENA DE OLIVEIRA
BONATTO, brasileira, nascida em 22/10/1961, pensionista, filha de Terezinha Cesario de Oliveira
e de Jorge Mendes de Oliveira, portadora da Carteira nacional de habilitagio CNH n° 01400775072,
expedido pelo DETRAN/RJ em 14/09/2023, inscrita no CPF sob o n° 668.259.627-87, vitva,
residente e domiciliada na Estrada da Boiuna, n® 1233, casa 6, Taquara, Rio de Janeiro — RJ.
TITULO: Compra ¢ Venda. FORMA DO TITULO: Nos termos do Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagéo Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema
Financeiro de Habitagfio, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei
4.380 de 21/08/1964, Contrato n.° 1.4444.2192802-9, celebrado em 24 de Outubro de 2023.
CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O descrito na matricula acima. VALOR: R$ 1.045.000,00
(Um milh&o, quarenta e cinco mil reais), sendo R$ 209.000,00 (Duzentos e nove mil reais), referente
arecursos proprios, e R$ 836.000,00 (Oitocentos e trinta e seis mil reais) referente ao Financiamento
concedido pela Caixa Econdomica Federal (Credora). ITBI: O imposto de transmisso incidente foi
devidamente recolhido através da Guia de controle n° 549102/2023 extraido do processo n°
31911/2023 no valor de R$ 8.360,00 (Oito mil, trezentos e sessenta reais). Tendo sido atribuido
pela Autoridade Fazendaria o valor de R$ 1.045.000,00 (Um milhZo, quarenta e cinco mil reais) ,
pago em 26/10/2023, através da Caixa Econdmica Federal. Comnsulta de informacdo de

indisponibilidade de bens n° 0159123110324261; HASH
d9¢5.0cc3.dffd.8d02.13eb.01d1.¢837.f15a.3b84.4358, exp a_em 03/11/2023. Prenotado no
Livro 1-T sob o n° 83.691 em 26/10/2023. Eu, “Teonardo Moreira Gomes Passarelli,
Escrevente, efetuei a prescnte nglStI‘O E, eu, Débg j i

referido é verdade e dou fé

Leonardo Me#€ifa Goifie : a i
Escrevente -Matr. 94/5522 SubJ7Iituta — Matr. continua na ficha 02
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REGISTRO GERAL

MATRICULA

R-5-45.587 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o n° R.4 da presente matricula, do qual figura como CREDORA / FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagfo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por CRISTIANE
ABREU BRAGA, brasileira, Separada judicialmente, filha de Francisco Alberto Braga Veras e de Regina
Stela Abreu Braga, Gerente de Carteira - PF, matricula n® 139.336-1, portadora da carteira de identidade
n°® 30.370.731-9, expedida pelo SECC/RJ em 13/08/2013, inscrita no CPF sob o n° 622.527.553-34,
conforme procuragdo lavrada nas folhas 17/18, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelionato de
Notas e Protesto de Brasilia — DF, substabelecimento lavrado as Fls. 33/34 do livro 3562-P, em
02/05/2023, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia, Distrito Federal; e substabelecimento
lavrado as fls. 103/104, Livro 4758 em 05/05/2023 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro — RJ, e
substabelecimento lavrado as Fls. 177/178, do Livro 4780, em 22/05/2023 do Cartério 15° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro — RJ, doravante denominada CAIXA. - DEVEDOR / FIDUCIANTEC(s):
MARIA HELENA DE OLIVEIRA BONATTO, ji acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$
836.000,00; VALOR DA GARANTIA DA ALIENACAO FIDUCIARIAPARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAO: R$ 1.045.000,00 (Um milhdo, quarenta e cinco mil reais); PRAZOS EM
MESES DE AMORTIZACAO: 221 meses; TAXA DE JUROS (%): Anual: Nominal: 9.4681 /
Efetiva: 9.8900; Mensal: Nominal: 0.7861 / Efetiva: 0.7890; SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC;
INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR; ENQUADRAMENTO: SFH;
ENCARGO MENSAL INICIAL: Prestagdo (a+j): R$ 10.378,91; TAXA DE ADMINISTRACAO: R$
25,00; PREMIOS DE SEGURO MIP e DFI: R$ 2.352,08; TOTAL: R$ 12.755,99. VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO: As amortizagdes do financiamento serfio feitas por meio de encargos
mensais e sucessivos, vencendo-se a primeira em 25/11/2023; REAJUSTE DOS ENCARGOS:
Composta pela parcela de Amortizago, juros, Prémios de Seguros e Tarifa de Administragdo de Contrato
Mensal, com pagamentos até a data do vencimentos independentemente de aviso ou notificagéo e, se ndo
existir o dia do vencimento nos meses subsequentes, a obriga¢@o vencera no ultimo dia daqueles meses
e, se for em dia ndo util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia 1til subsequente, sem
acréscimo. - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os Devedores alienam a Caixa, o imével
objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigagGes contratuais, conforme Lei
9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade
fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando os DEVEDORES possuidores diretos ¢ a
CAIXA, possuidora indireta do imével, assegurado aos DEVEDORES adimplentes a livre utilizagéo, por
sua conta e risco, do imével. Os contratantes declaram terem ciéncia de todas as cléusulas, obrigages
contidas no respectivo contrato; e demais clausulas e condi¢des constantes no referido Contrato. Fica
fazendo parte do presente registro todas as depadis clausulas e condiges do presente contrato, o qual fica
arquivado nesta Serventia o qual fica %rquivada nesta serventia. Prenotado no Livro 1-T sob
o n° 83.691 em 26/10/2023. Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli, Escrevente, efetuei a
lva Marinho, subscrevo e ag§jno. O referido é verdade e dou fé.

presente registro. E, eu, Débora da
Maggé, 03 de Novembr -7

Leonardo
Escrevente’-M

AV-6-45.587:- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: DENOMINAGCAO DO CONTRATO:-
Por Cédula de Crédito Imobiliario, n° 1.444.2192802-9 SERIE: 1023 — CREDORA: CAIXA
CONTINUA NO VERSO
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45.587 | 02 —|

VERSO

ECONOMICA FEDERAL, ji acima qualificada. — DEVEDORA: MARIA HELENA DE
OLIVEIRA BONATTO, ja acima qualificada. — DATA E LOCAL DA EMISSAO: Rio de Janeiro,
em 24 de Outubro 2023. —- CONDICAO DA EMISSAO: Integral e Cartular - VALOR DO CREDITO
CONCEDIDO: R$ 836.000,00; VALOR DA GARANTIA: R$ 1.045.000,00. VALOR DA
PRESTACAO: R$ 12.819,87; DATA DA LIBERACAO: 24/10/2023; VENCIMENTO: A presente
Cédula vencera o primeiro encargo em 25/11/2023. O prazo de amortizagdio de cada empréstimo dentro
da vigéncia do limite ora contratado ¢ de 221 meses; Seguro Morte e Invalidez Permanente: R$
2.283,11, com SEGURO DE DANOS FiSICOS AO IMOVEL: R$ 68,97; TAXA DE JUROS
ANUAL: Nominal 9.5598% a.a; Efetiva 9.9900% a.a. - Fica fazendo parte do presente registro todas as
demais cldusulas e condi¢des do presente contrato,,% __gﬁal fica arquivado nesta Serventia. Prenotado no

Livro 1-T sob o n° 83.691 em 26/10/2023. Eu, , Leonardo Moreira Gomeg'Phssarelli, Escrevente,
efetuei a presente registro. E, eu, Débora da Silva Marinho, sub,
dou fé. Magé, 03 de Nove

referido é verdade e

Leonardo Mor
Escrevente -

AV —07 — 45.587 _~AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente
averbag@o para fazer constar que nos termos do artigo 26 paragrafo 1° e 4° da Lei 9514/97, ap6s
devidamente intimado e publicado o edital na forma legal, a devedora fiduciante MARIA
HELENA DE OLIVEIRA BONATTO, acima qualificada, nio compareceu a esta serventia e
nem apresentou prova de que ja tenha quitado o debito junto a credora fiduciaria. Portanto nio
houve a efetuagdo da PURGAGCAO DA MORA referente a divida objeto do Contrato de
financiamento Imobilidrio n° 1.4444.2192802-9, firmado em 24/10/2023, com garantia de
Alienagdo Fiducidria registrado sob o n°. R-05, da presente matricula. Prenotado no Livro 1-

Ysob o n°. 86.293, datada de 02/07/2025. Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli, lavrei e
efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva Marinho, subscrevo ino. O referido é verdade e

dou fé. Magé, 3( utubro d 25.- - 68109 DDW
Leonardq V'Gom: Passarelli
Substituto do'Tabelido -Matr. 94/5522 elido — Matr. 94/5521

> os do requerimento datado de
10 de Fevereiro de 2026, devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiduciario Caixa Econdmica

Federal - CEF, ja acima qualificado; procede-se a presente averbagfio para fazer constar que foi
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face da devedora
fiduciantet: MARIA HELENA DE OLIVEIRA BONATTO, CPF: 668.259.627-87, acima
qualificada, sem que houvesse purgag@o da mora, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula na pessoa da credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA FIDUCIARIA
- CEF, acima qualificada. O credor fiduciério adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$
1.068.772,00 (Um milh#o, sessenta e oito mil, setecentos e setenta e dois reais). ITBI: O Imposto de
transmissdo incidente sobre a presente transag¢fo, foi devidamente recolhido através da Guia de
Controle n°® 79/2026, extraido do processo n°® 2375/2025, no valor de R$ 21.375,44 (Vinte € um mil,
trezentos e setenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos), junto & Caixa Econémica Federal — CEF,

em 06/02/2026, tendo sido atribuido pela autoridade fazendaria o valor de R$ 1.068.772,00 (Um
CONTINUA NA FICHA 02

as2266007092S :01000.L04Hd 05:9} 9202/#0/20 - SIAOT YSSIANVA 10d Sjusw(enbip opeulsse 104 0JusWNOOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=228d0103-e9e2-41e3-9a24-bad1101d7cf5

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 228d0103-e9e2-41e3-9a24-bad1101d7cf5

Cartorio do 2 Oficio de Maaé-RJ
Servico do Registro de Iméveis
Leonardo da Silveira
TABELIAO

RUA SAO FIDELIS, 237 . PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 45587 / CNM: 090522.2.0045587-77 / Recibo: 82370 / Data da Certid&o: 07/04/2026.

REGISTRO GERAL Cartoério do 2° Oficio de
Magé - RJ
MATRICULA CNM
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FRENTE

milh&o, sessenta e oito mil, centos e setenta e dois reais). Prenotado no Livro 1-Z sob o n° 87.287
em 11/02/2026. - Eu, >Leonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o presente ato . E, eu,
Débora da Silva Marinho,Subscrevo e assino. O referido é verdade e dou fé. Magé, 02 de Abril de 2026.-

Leonardo Silva Marinho
Substituto d\ abelido-Matr. 94/5522 Substituta do Tabelido— Matr. 94/5521

AV.09 - 45.587- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: - Procede-se a presente
averbag@o nos termos do artigo 1.488 da Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagdo Fiducidria em Garantia n° 1.4444.2192802-9,
registrada no R-5, e a Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, averbada no AV-6, da referida matricula que
onerava 0 imével constante da presente matricula, tendo em vista ser ato continuo a consolidagio
da propriedade averbado no AV-08 da presente matricula. Assim, fica para todos os fins e efeitos de
direito, libgrado o imével dos citados 6nus. Prenotado no Livro 1-Z sob o n° 87.287, em 11/02/2026. -
Eu, '%Iieonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva
Marinho, subscrevo e assino. O referido € verdade e dou fé. Magé, 02 de Abril de 2026. .-.-.-.-.-.=..mom.-
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Leonardo ]
Substituto do Tabelifo-
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