~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pagina 1 de 5
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0178230-18

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ..
; LIWVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 22 de fevereiro de 2023 o1 178.230

IMOVEL:; APARTAMENTO n° 204 do Bloco 03 do cendominio edilicio denominade “ACQUA
SENA", situado na rua Cairu, sendo a unidade autdénoma lacalizada no segundo pavimento, de
frente e a esquerda de quem de frenie alhar © Bloco 03 pelo seu acesso, com area privaliva rea
de 41,195m?, area de uso comum de divis8c nao propercional real de 10,B10m?, area de usd
comum de divisAc proporcional real de 24 744m? e area real total de 76,748m?, cabendo-lhe 3
fragio ideal de 0,00220281073564375 do terreno e das coisas de uso coamum. Bloco D3: situaddy
na celuna de blocos a direita da circulagao principal de veiculos do empreendimento, de quem
de frente observar o empreendimento pela rua Caird, sendo nesta posigao o primeira de frentg
aos fundos e o primeiro da direita para a esquerda, aos fundos do Bloco 04,
PARTES DE USQ COMUM DE DIVISAD NAO PROPORCIONAL: Sao partes de utilizagad
comum apenas pelos conddminos dos apartamentos n® 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204
301, 302, 303 e 304 dos Blocos 01, 02, 03, 04, 16, 17, 20 e 21, apartamentos n°s 102, 103, 201
202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304 dos Blocos 05, 06, 07, 08, e apartamentos n% 201, 202
203, 204, 301, 302, 303 e 304 dos Blocos 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19 22 e 23
inalienaveis e indivisiveis, 224 (duzentos e vinte e quatro) vagas de estacionamento dd
automoveis, {odas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma.
FARTES DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: Sao partes de utilizagdo comuni
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servi
indistintamente ao funcionamento e utilizagio global, dentre as quais, as fundagbes, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas dg
circulagdo de pedestres, portaria, areas de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladoeria
medidores, quadre DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de lixo, jardins, playground ¢
29 (vinte e nove) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidadg
para um veicule cada uma, sendo 06 (seis) deslas vagas de estacionamento adaptadas
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 13 (treze) vagas de estaciecnamento destinada
a idosos, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficia
de 15.911.36m2 situado em Cancas, nc bairro Fatima, lado impar da rua Cairl, distant
146,20m da esquina com a rua Buttenbender, confrontando-se ac SUDOESTE, peor onde F
frente, em dois sagmantos, sendo o primeiro por 42.42m, e o segundo em arco, por 35,21m
amboas no sentido noroeste-sudeste, com a rua Caird; ao SUDESTE, em trés segmentos, send
o primeiro par 171,10m, no sentido sudoeste-nordeste, o segunde por 0,73m, no sentid
sudeste-noroeste, e o terceiro por 33,32m, no sentido sudoeste-nordeste. com MRV Engenhari
e Participagdes Lida. (matricula n® 113.248), ao NORDESTE, por 7¥7,09m, com o prolongament
da rua Oliveira Viana (matricula n® 177.567); e ao NOROESTE, por 206,80m, com o Condomini
Rossi Ideal Jardim Paineira (matricula n® 78.200). Situado no quarteirdo-formado pela avenid
Guilherme Schell e ruas Jodc Nicoiau, Cliveira Viana, Buttenbender, Caira, Ana Maria e Barad
de Maua.
PROPRIETARIA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita nd
CNPJ nimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 8° em
Sao Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0178230-83 .
| REGISTRO ANTFRIOR: Matricula n® 172,788, Livro 2-RG
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Protocole n® 442436, Livra 1-BD em Q1/02/2023.
3 Substituta, Itagiane Pereira Fuculo.

CA R$16,50. Seio: 0103.01.22000 751 - R$1,80; 0103.03.2100008.35006 - R$3 60.

CNM: 097360.2.0178230-18

Av.1/178.230 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. OBSERVAGAD.

Averbo, para osg fing do disposto no artige 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imbével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagaoc registral no que tange & sua conclusao (averbagao da
construcéc). Incorporagao imobiliaria, subordinada ac praze de caréncia, registrada sob n® R.8
da matricuia n° 172.788, Livro 2-RG. Empreendimento enquadrado no ambite do Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA.

Protocolo n® 442436, Livro 1-BD, datada.de 01 de fevereiro de 2023.

32 Substituta, Itagiane Pereira Fuculo. g-_n
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.0 Nihil; 0103.04.2200002.13685 - Nihil

Av.2/178.230 ~ Canocas, 22 de fevereiro de 2023, TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a Av.8, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
matricula estad submetida ao regime de afetagio, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
n° 4.591/1964,

Protocolo n® 442434, Livro 1-BD, datad 01 de fevereiro de 2023.

3% Substitula, Itagtane Pereira Fucug%’

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.0 - Nihil; 0103.04.2200002.13696 - Nihil
R.3/178.230 - Canoas, 23 de agostode 2023. HIPOTECA

OBJETO: O imodvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ
numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9°, em S3o
FPaulo/SP. _

CREDORA: GAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ ndamero 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF,

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® B.7877.1705251-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 19/05/2023 {no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMY). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$22.204.818,09, juntamente com outras 159 unidades autbnomas
do "Acqua Sena”, conforme R.13 da matricula n® 172.788, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a (nominal) e 8.3000% a.a. (efetiva). Para os fins do artigo 1.484 de
Codiga Civil, a garantia foi avaliadaem R$28.912.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolan® 454568, Livro 1-BH, datadode 11 de agostode 2023,

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. TS

N8. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.82586 - Nihil; 0103.04.2200003.05162 - Nihil
Av.4/178.230 - Canoas, 21 de setembro de 2023. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

[ [ 3 AS0 (1= ]

- 0
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fi REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ¢
A LIVRO N*° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 21 de setembraode 2023 02 178.230

13/06/2023, procede ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolon® 456780, Livro 1-BH, datado de 14 de setembrode 2023.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros, _,f‘ Niate)

GA. Nihil. Selo: 0103.01.2300001.10339 - Nihd; 0103.04.2200003,12337 - Nihil

R.5/178.230 — Canoas, 21 de setembro de 2033. COMPRA E VENDA,

CBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ numero 46.538.714/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, am
S&o Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ ndmero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimenlo 8% & 9° bairro Centro, em Sao
Paulo/SP.

ADQUIRENTE: KEVYN CAETANO BUENO, brasileiro, auxiliar de vendas, solteiro, maior, inscrito
no CPF numero 039,545.980-00, residente e domiciliade na rua Héfic Guarnieri, n® 249, bairro
Augusta, em Viamao/RS.

TITULQ: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1718722-9), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/06/2023 {no &mbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV). Imovel vendido peloe preco de R$173.304,87, sendo R$44.139,00 pagos com
recursos proprios, R$22.121,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$107.044,87 com recursos de financiamento, garantido pela alienaco fiduciaria abaixo registrada.
Avaliagao fiscal de R$173.304,87, em 11/07/2023. |TBI quitado.

Protocolon® 456780, Livro 1-BH, datado de 14 de setembrode 2023

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. e izocs

GA. R$ 464,50, Selo: 0103.01.2300001.10344 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.06748 - R$ 65,30
R.6/178.230 — Canoas, 21 de setembrode 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: KEVYN CAETANO BUENO, brasileire, auxiliar de vendas, solteiro,
maior, inscrito no CPF nimero 039.545 980-00, residente e domiciliado rna rua Hélio Guamieri, n°
249, bairro Augusta, em Viamao/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/OF.

TITULO: Instrumento particular (Contratan® 8.7877.171 8722-9), firmado com base no artigo 81 da
Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/06/2023 (no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiducidrio,
para garantia de divida no valor de R$107.044,87. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$597,08 e com vencimento em 16/07/2023. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice
de atualizagao das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 5,00% a.a. {taxa nominal) e
5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 28, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecidoo
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagio vencida e nio
paga. Para 08 efettos do artigo 27 da mesma lei, a garantiafoi avaliadaem R$187.000,00.

| Protocolon® 456780, Livre 1-BH, datado de 14 de satembrode 2023

178.23
— MATRICULA —

(continua no versa)
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Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. ﬂzrgu:n.ﬁ

GA. R$ 291,40. Selo: 0103.01.2300001.10341 - R$ 1,80; 0103.07.2100007.03961 - RS 48,30
Av.7/178.230 — Canoas, 09 de fevereiro de 2024. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA
REABILITADA PARA O USO DECLARADO - RESIDENCIAL.

Conforme a Av.153, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
ornigem desta matricula}, averbo o transporte da noticia de area reabilitada para o uso declarado -
residencial .scbre o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta matricula, nos
seguintes termos: "Com base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n° 01/2020),
averbo a noticia de que parte do imével desta matricula foi classificado como "Area Reabilitada
para o Uso Declarado - Residencial”, conforme Resolugio do CONAMA n® 420/2009, mediante as |
seguintes restricdes de uso impostas: a} deverdo ser utilizados EPIs adequados em atividades de
escavacdo por trabalhadores de obras civis, com atengio 3 necessidade de evitar a ingestéo
acidental de agua subterranea; b) fica proibida a captagdo da agua subterranea para gualquer
uso ao longo de toda a area do empreendimento; e ¢) fica proibido o plantio de arvores frutiferas
€ hortalicas ao longo de toda a area do empreendimento. Averbacdo feita em razio de
requerimento, instruido da Declaragao Geral n® 00002/2023, bem como Declaracio de Passivo
Ambiental n° 00029/2023, expedidas pela Fepam, em 15/02/2023 e 28/02/2023,
respectivamente.”

Protacolo n® 464689, Livro 1-BK, datado de 23 de janeiro de 2024.

NS. R% 56,00. Selo: 0103.01.2300001.79573 - R$ 1,80; 0103.04.2200003.40311 - R$ 4,40.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

Av.8/178.230 — Canoas, 09 de janeiro de 2025. TRANSPORTE - FAIXA NAO EDIFICANTE.
Conforme a Av.319, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
arigem desta matricula), averba que, sobre o terreno onde se assenta o condominio, existe uma
faixa ndo edificante. com area superficial de 1.076,18m2, com as seguintes medidas e
confrontagbes: ao sudoeste, distante 21,89m da divisa ao naroeste, por 5m, com a rua Caird: ao
sudeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido sudoeste-nordeste,por 76,32m, o segundo, no
sentido noroeste-sudeste, por 8,26m, e o terceiro, no sentido sudoeste-nordeste, por 129,58m,
todos com a area sob a qual incide; ao nordeste, por 5m, com a rua Qliveira Viana; ao noroeste, em|’
trés segmentos, o primeiro, no sentido nordeste-sudoeste, par 124 56m, o segundo, no sentido
sudeste-noroeste, por 9,26m, e o terceirg, no sentido nordeste-sudoeste, por 81,49m, todos com a
area sob a qualincide; retornandoassim ao ponto de partida e fechando o parimetro.

Protocolon® 485393, Livro 1-BQ, datado de 23 de dezembrode 2024.

NS. R¥ 56,00. Selo: 0103.01.2400001.53528 - R$ 2,00; 0103 04 2400001.24706 - R$ 4,90.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. ¥ vo.xob

Av.9/178.230 — Canoas, 16 de junho de 2025. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Confarme a Av.426, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origemn desta matricula), foi averbada a construgdo da obra antes projetada, parcialmente,
incluindo esta unidade auténoma, do condominio edilicic denominade "Acqua Sena”, localizade a
rua Cairu, n° 1.705. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade
autbnoma desta matricula regular no que {ange & sua conclusio.

(continua na folha 3 |
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Protocelo n® 485339, Livro 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.
Emol.; Nihit (Selo: 0103.04.2400002.22467 = Nihil); PED: Nihil (Selo; 0103.01.2400002.51682 =

Nihil} - AGNR.
Escrevente, Juli Moura Morgira. .

Av.10/178.230 - Canoas, 16 de | o de 2025. CONVENCAO DE CONDQMINIO.

A convengao de condominio doAcqua Sena’, celebrada em 25/11/2024. foi registrada sob n®
11.460, Livro 3-RA, deste servico de registro, em 16/06/2025.

Protocolo n® 455340, Livro 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.

Emol.: R$5200 (Selo: 0103.042400002.22468 = R%$520); PED: R$690 (Selo:

0103.01.2400002.51683 = R$2,10).

Escrevente, Juli Moura Moreira. ﬁp

Av.11/178.230 - Canoas, 24 de gbfil de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no dispostc no artifo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA| -
FEDERAL, devidamente qualificadano R.8, que devera promover publico leildo para a alienacdodo
imdvet, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei.. Averbagdo feita a
requerimento, datado de 13/03/2026, instruido de certidae do decurso do prazo de 156 dias da

intimagao da parte devedorasem purga da mara, bem comao de comprovante de quitago dq ITBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$193.736,40 e avaliacdo fiscal de R$200.000,00, emn

10/02/2026).
Protocolo n® 5168084, Livro 1-CA, datadode 13 de abril de 2026.
Emol.: R$532,10 (Selo: 0103.08.2200002.06545 = R$80,80); PED: R%7,30 (Selo:

0103.01.2500002.56574 = R$2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira.

{continua no varso)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 29 de abril de 2026, as 14h:56m:12s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 178.230: R$47,60 (0103.04.2500002.47235 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.03756 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.58280 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLFZ9-R75FX-2KU2G-SBQ5P

E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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