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Matricula LIVRO N° 2 Luciana M4JA de.0. Gongalves
40.864 REGISTRO GERAL pstiuta
DATA 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS \
13/03/2019 BARBACENA -MG Fichan® 01 F

IMOVEL: Apartamento 702, situado no Edificio Henrique's Bertolin, localizado na
Rua Piratinin, n°® 212, Centro, Barbacena/MG, com Aarea privativa de 183,26m?,
outras 4&reas privativas (acessérias) de 78,10m?, area privativa total de
261,36m?, area de uso comum de 37,37m?, é&rea real total de 298,7255m?, com 03
(trés) vagas de garagem ns. 27, 28 e 29 e fracdo ideal de 0,0756648308 sobre o
terreno constituido por lote da quadra 154-A, o gqual possui as seguintes
medidas e confrontagdes, considerando o© observador como quem, de dentro do
lote, olha para rua: 28,35m de frente para a Rua Piratinin; 14,26m do 1lado
direito, com linha perpendicular de 1,05m, mais 3,62m, =m linha quebrada,
confrontando com o lote n° 04; 26,54m do lado esquerdo, confrontando com o lote
n® 01; e 22,77m de fundos, confrontando com lote n°® 05, perfazendo a area total
de 525,96m? (quinhentos e vinte e cinco metros, noventa e seis decimetros
guadrados) e perimetro de 96,59m.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA COBALTO - EIRELI - ME, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
21.434.834/0001-85, com sede na Rua Tomaz Gonzaga, n° 298-B, Bairro Boa Morte,
Barbacena/MG.
REGISTRO ANTERICR: Matricula n°® 39.141, do Livro 2 - Registro Geral desta
Serventia e Instituic3o de Condominio registrada sob o R-5 na mesma matricula.
INSCRICAO CADASTRAL: 01.01.027.0099.0000.000.
Prot. 140.912 de 07/03/2019. Dou fé. CVES/LLS. Emol: R$43,08. TFJ: R$13,55,
Total: R$56,63. Codigo: 4401-6. Numero do selo: CQB64963. Cddigo de validagao:
7804-4851-7056-8570. Barbacena, 12 de mar¢o de 2019. O 8‘§$i?l:
ria de O. Gongalves
[iH

Luciana Ma

AV-1-40.864 - Prot. 140.913 de 07/03/2019 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme
requerimento datado de 18/02/2019, certifico que a convengdoc de condominio do
imével objeto da presente matricula estéd registrada sob n°® 7.301, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos
sobre as unidades. Dou fé. CVES/LLS. Emol: RS$17,13. TFJ: RS$5,38. Total:
R$22,51. Cédigo: 4135-0. Numero do selec: CQB64963. Coédigo de validagag: 7804-
4851-7056-8570. Barbacena, 13 de marco de 2019. O Oficial: ﬁ,«l“‘dﬂ"a ﬂ'adEO.Gon;Alves

A

AV-2-40.864 - Prot. 140.912 de 07/03/2019 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imo6vel
encontra-se em fase de construcdo, pendente de reqgularizac¢do registral quanteo a
sua conclusdo. Alvara de construgido valido até 23/05/2020. Incorporagio
registrada sob o R-6, na matricula n° 39.141, Livro 2 -Registro Geral, desta
Serventia._Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo seja

Rua Quinze de Novembro, 126, 2° andar, salas 9 e 10, Mini Mall Jardim Luz - Centro

concluida, ou nas demais hipébteses previstas em Lei. Dou fé. CVES/IMOG. Emol:
R$17,13. TFJ: R$5,38. Total: R$22,51. Cédbdigo: 4135-0. Numero do selo: CQB64963.
Coédigo de wvalidacdo: 7804-4851-7056-8570., Barbacena, 13 de margo de 2019, ©

Oficial:
. IAM (A Aqdana Maria de O. Gongalves
T Ofcal SuostE
AV-3-40. - Prot. 142.137 de 01/07/2019 - PATRIMONIO DE AFETAGCAO - Conforme

requerimentoc datado de 08/07/2019 e a averbacdo n°® AV-9 da matricula n°® 39.141
(registro anterior), certiTico que a incorpora¢ao do empreendimento do qual o
imével objeto desta matricula é integrante encontra-se submetida ao regime de

-Contimoa o verso—
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40.864 REGISTRO GERAL Fichan® 01 V

afetacdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei Federal n°® 4.591/64,
L pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrertes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo destinado a consecucdo da
| incorporacdo, Ccom a conclusado da obra & a dorréspondénté éntréga das unidades
imobiliadrias aos respectivos adquirentes. Doia f&., ICS/LLS. Emol: R$17,13. TFJ:
R$5,38. Total: R$22,51. Codigo: 4135-0. Numerc do selo: CXZ47603. Coddigo de

validacdo: 3822-5847-3950-~9771. Barbacena, 22 de julho de 2019. ¢ Gficial:

uza
{ uciana Lopes @
A AESHREE™® Zonfor
AV-4-40.864 - Prot. 142.785 de 23/08/2019 - ATUALIZAGCAO DE - Conforme

expedido novo alvarid com validade para 01/02/2021. Dou fé&. RCBAN/LLS. Emol:
L RS17,13. TFJ: R$5,38. Total: R$22,51. Cbébdigo: 4135-0. Numerc do selo: DBQ63295.
coédigo d}‘.validacéo: 9932-1139-9374-4195. Barbacena, 20 de setembro de 2019. O

requerimento datado de 23/08/2019, em face de atualizagdo do projeto, foi

oficial: AAiciana Lopes de Souza
’ Escrevente Substituta

AV-5-40.864 - Prot. 142.909 de 05/09/2019 - CONSTRUGAO - Conforme requerimento
datado de 04/09/2019 e Certiddo de Habite-se n°® 537/2019, datada de 21/08/2019,
expedida pelo Municipio de Barbacena/MG, de acordo com o Alvara n° 188/2019,
averba-se a construcdo da unidade auténoma objeto da presente matricula,
"localizada na Rua Piratinin, n°® 212, Centro, com Area construida de 298, 7255m?,
com valor venal de R$253.317,26. Valor declarado para fins exclusivos de
recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria (TFJ) e dos emolumentos, nos
termos do artigo 103 do Provimento n° 260/2013 da CGJ/MG: R$380.283,75. Dou fé.
LNSR/LLS. Emol: R$1.005,44. TFJ: R$557,11. Total: RS$1.562,55. Codigo: 4215-0.
Numero do selo: DBQ64481. Cobédigo cﬁvalidag&o: 1624-0664-9232-0268. Barbacena, _

27 de setembro de 2019. O Oficial: ciana Lopes de Souza

{=]

AV-6-40.864 - Prot. 142.909 de 05/09/2019 - CND/INSS - Conforme requerimento
datado de 04/09/2019, certifico que foi acresantada, para ser arquivada, a
CND/INSS n° 002292019-88888070, emitida em 03/09/2019, referente a area
residencial construida total de 3.948,01m2?. Dou fé. LNSR/LLS. Emol: R$17,13.
TFJ: RS$5,38. Total: R$22,51. Cdédigo: 4135-0. Nimero do selo: DBQ6448l1. Cddigo
. de validdcdo: 1624-0664-9232-0268. Barbacena, 27 de setembro de 2019. O
Oficial: }uciana Lopes de SouZa

Escrevente Substituta

AV-7-40.864 - Prot. 142.909 de 05/09/2019 - INSCRIGAO CADASTRAL - Conforme|
requerimentc datado de 04/09/2019 e Certidao datada de 21/08/2019, expedida
pelo Municipio de Barbacena/MG, ¢ numero da inscricdo cadastral do imovel
objeto da presente matricula é 01.01.027.0093.0026.001. Dou fé. LNSR/LLS. Emol:
RS17,13. TFJ: R$5,38. Total: R$22,51. Coédigo: 4135-0. Numero do selo: DBQ64481.
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| cédigo d valicil_a ao: %963—0664-9232—0268. Barbacena, 27 de setembro de 2019. O}
.. _. . fucizna o%es de a
Oficial: fEccrevente Substituta

| R-8-40.864 - Prot. 147.917 de 13/01/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -

Devedora (fiduciante): CONSTRUTORA COBALTO EIRELI - ME, inscrita no CNPJ/MF sob n°

Contimua ma ficha 62
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Matricula LIVRO N° 2
40.864 REGISTRO GERAL Luiz Fe@da Cunha
DATA 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Escreveriz
28/01/2021 BARBACENA -MG Fickan® (2 F

21.434.834/0001-85, com sede na Rua Tomaz Gonzaga, n°® 298-B, Eairro Bca Morte,
Barbacena/MG. Credora (fiduciaria): COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMIS3AC DE BELO
HORIZONTE E CIDADES POLO DO ESTADO DE MINAS GERAIS LTDA. - SICOCB NCSSACOOP,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.760.242/0001-46, com enderegc =na Ruz Artur
Itabirano, n° 251, Bairro Sao José, Belo Horizonte/MG. Conforme ©CTécuia de Créd-to
Bancario-CCB Empréstimo, n°® 1478365, emitida em 12/01/2021, o imdével objeto de
presente matricula foi alienado fiduciariamente, na forma do artico 23 da Lei r°
9.514/1997 e transferida sua propriedade rescluvel & credora fiduciaria, com o
escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiament: por esta
concedido a4 emitente/devedora fiduciante nas seguintes condigdes: Valor da divida:
R$1.288.126,29. Sistema de Amortizagio: Price Mix. Forma de pacamer.=c: em &7
parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 22/02/2021 e a ultimz em Z9D/01/2C26.
Encargos financeiros: Taxa de juros remuneratérios: 0,50% ao més; jurcs Zs mora:
1,00% ao més; taxa CET mensal: 0,65% ao més; taxa CET anual: 8,16% ao anc. +Valor do
imével dado em garantia fiduciaria: R$325.000,00. Praga de pagamento: Barbacena/XG.
Prazo de caréncia para fins de intimaglo: 60 dias, contados a parzir d> vzrcimento
da parcela. Valor do imével para fins de venda em piblico leildo: RE322.000,90.
Demais condigdes: as da cédula. CVES/IMOG. Emol: R$2.389,86. TFJ: RS1.37%,22. ISSZN:
R$90,18. Total: RS$4.059,27. Cbdigo: 4547-6. Numero do selo: ZIKS0354. CoC) de
validacdo: 6816-4531-8647-5434. Barbacena, 28 de janeiro de 2021. C Oricizl:
| .

Escrzvente
AV-9-40.864 - Prot. 151.646 de 14/12/2021 - CANCELAMENTO LCE ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - Conforme requerimento datade de 14/12/202 e

autorizacdo dada pela credora por instrumento particular datad~ de £5/11/2021,
fica cancelada a alienacdo fiduciaria em garantia registrada sob n® R-8 desta
matricula. Dou fé. CVES/LLS. Emol: R$75,46. TFJ: RS$23,48. ISSQN: R$Z,3E. Totel:
R$101,79. Coédigo: 4140-0. Numero do selo: FFY08563. Cbédigo detvalidazdc: :7573-
9965-7236-7719. Barbacena, 21 de dezembro de 2021. O Oficiéjygjafh LOpES de SUZ
Escrevents

R-10-40.864 - Prot. 152.691 de 22/03/2022 - COMPRA E VENDA - Transmi<ente:
CONSTRUTORA COBALTO - EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob n® 21.23¢.331,/03C1-853,
com sede na Rua Tomaz Gonzaga, n°® 298, B, Bairro Boa Morte, Barbacena/MG.
Adquirentes: MICHELLE DE PAULA CASTRO COELHO, brasileira, empresiria, portadore
da Carteira Nacional de Habilitagdo n®05294366503 DETRAN/MG, inscritz no CPF/MUF
sob n°® 061.584.836-21 e seu marido PAULO JOSE COELHO JUNICR, brasileiro,
empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitacds =° (3931534G2E
DETRAN/MG, inscrite no CPF/MF sob n°® 107.911.207-32, casados sob o regine Za
comunhdo parcial de bens, apés a entrada em vigor da Lei 6.515/77, residsnzes e
domiciliados na Rua Rodrigo Silva, n® 15, apto 204, Bairro d= Campz,
Barbacena/MG. Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de -—mdéve.,
Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistemz Finance:~s da
Habitacdo, n°® 1.4444.1684873-0, datado de 18/11/2021, o imdvel objeto da
presente matricula foi vendido pelo pregco de R$1.300,000,00, a serem cégos da
seguinte forma: R$300.000,01 referente a recursos préprios e R3939.989,99 por
meio de financiamento, garantido pela alienacac fiducidria a seguir registrada.

Lontinua ne verso.
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Matricula LIVRO N° 2 : 5
40.864 REGISTRO GERAL Fichan® 02 V

Valor fiscal: R$1.300.000,00. ITBI pago em 25/01/2022, no valor de R$11.000, 00,
conforme Guia de ITBI, que fica arquivada. Dou Zé&. DCCO/LLS. Emol: R$3.458, 39.
TFJ: R$2.669,51. ISSQN: R$130,51. Total: R$6.258,41. Cbdigo: 4550-0. Numero do

selo: FOM25294. Cédigo validagdo: 3364-7215-0947-8042. Barbacena, 04 de
abril de 2022. 0 Oficial:
opes de Souza

crev
R-11-40.864 - Prot. 152.691 de 22/03/2022 - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
Devedores (fiduciantes): MICHELLE DE PAULA CASTRO COELHO e seu marido PAULO
JOSE COELHO JUNIOR, j& qualificados no R-10 supra. Credora (fiduciaria) : CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por seu
procurador ADRIANO ANDRADE PASSARELLI, bras:lziro, casado, economiario,
portador da Cédula de Identidade RG n° MG-10.674.205 SSP/MG, inscrito no CPF/MF
sob n°® 053.716.826-51, conforme procuracdo pub_ica lavrada a folha 006, do
Livro 3300-P, em 29/12/2017, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado & folha 199, do Livrc 373-P, em 09/07/2021, no 3°
Oficio de Notas de Juiz de Fora/MG. Conforme o instrumento particular descrito
no R-10, o imdvel objeto da presente matriculz fci alienado fiduciariamente, na
forma do artigo 23 da Lei n°® 9.514/1997 e transferida sua propriedade resoluvel
a credora fiduciadria, com o escopo de garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento por esta concedido acs devedores fiduciantes nas
seguintes condigdes: valor da divida: RS$99%.999,99. Valor da garantia
fiduciaria: R$1.484.000,00. Sistema de Amortizacgdo: PRICE. Prazo de
amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: nominal: 7,7208%; efetiva:
8,0000%. Encargo inicial total: R$7.559,65. Vencimento do 1° encargo mensal:
20/12/2021. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Prazo de caréncia
para fins de intimagdo: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. Valor do imével para fins de venda em
publico leildo: R$1.484.000,00. Demais condigdes: as do contrato. Dou fé.
DCCO/LLS. Emol: R$3.192,88. TFJ: R$2.464,4¢, ISSQN: R$120, 49, Total:
R$5.777,85. Codigo: 4549-2. Namero do selo: FOM25296. Codighp de validacgdo: 6714-
7904-4593-5786. Barbacena, 04 de abril de 2022. O Oficial: 4¥3manaan85dGSOUZa
Escrevente

AV-12-40.864 - Prot. 152.691 de 22/03/2022 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -
Nos termos dos artigos 18 a 25 da Lei n°® 10.931/2004, procedo & presente
averbacdo para constar que a credora fiducidria, na qualidade de unica titular
do crédito imobilidrio constituido nos termos do E-11, em 18/11/2021 emitiu a
Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.444.1684873-2, série 1121, devida por
MICHELLE DE PAULA CASTRO COELHO e PAULO JOSE COELHO JUNIOR, ja qualificados no
R-10 supra. Valor do crédito: R$ 999.999,99. Data base: 18/11/2021. Condigioc da
emissdo: integral e cartular. Dou fé. DCCO/LLS. Emol: Nihil. TFJ: Nihil. ISSON:
Nihil. Total: Nihil. Cédigo: 4135-0. Numerc do selo: FOM25295. Cédigh de
validacao: 8086-0944-0472-7573. Barbacena, 04 de zbril de 2022. O OflClal SOUI

| llﬁmﬂ%%'ggeve“_

AV-13-40.864 - Prot. 168.734 de 08/01/2026 - CONSOLIDAGEO DA PROPRIEDADE - Tendo
em vista que os devedores fiduciantes, MICHELLE DE PAULA CASTRO COELHO e PAULQO
JOSE COELHO JUNIOR, j& qualificados no R-10 acima, foram constituidos em mora e
n3o purgaram o débito no prazo legal, conforme certiddo decoFrente de
procedimento de notificagdo protocolado e arquivado nesta Serventia sob n°

Continua na folha 03
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Matricula LIVRON°2

40.864 REGISTRO GERAL

DATA 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
27/01/2026 BARBACENA - MG

167.076, a propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada em ncme
da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita noc CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4;
Brasilia/DF, a qual apresentou requerimento para consolidacdo da propriedace.
ITBI pago conforme certiddo datada de 08/01/2026. Valor fiscal: R$1.573.087.C0.
Dou fé. GDMS/LMOG. Emol: R$4.203,99. Recompe: R$316,43. TFJ: E$3.48%,30. ISSQON:
R$168,16. Total: R$8.177,88. Cbébdigo: 4251-5. Numero do selo: JEV6)325. C?

validagdo: 4047201483678583. Barbacena, 27 de janeiro de 2026, C OZi ia%:
Luciana Mana de C. Gongalvi

AV-14-40.864 - Prot. 168.734 de 08/01/2026 - CANCELAMENTO - Confo:rme
requerimento datado de 07/01/2026 e autorizagdo dada pela credora, fica canceiada
a averbacdo sob n°® AV-12 desta matricula. Dou fé. GDMS/LMOG. Emoi: R$25,€7.
Recompe: R$1,93., TFJ: R$8,67. ISSQON: RS$S1,03. Total: R$37,30. Codigo: 4141-8.
Numero do selo: JRV60326. Cédigo.de validigdo: 6134119332095C43. Barbacena, 27

de janeiro de 2026. O Oficial: 0{?3 .
a Maria de O. Gongalves

i

e geta
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARBACENA
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, nos termos do art. 19, § 1°, da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente coépia é reproducao fiel da matricula acima fotocopiada. O prazo de
validade desta certiddo € de 30 dias a partir de sua expedicao (Lei 7.433/85 - Decreto
93.240/86).
Observacgoes:
Nos termos dos artigos 19, §11, da Lei 6.015/1973, e 54, §2°, da Lei 13.097/2015:
1. Esta certiddo contém a reproducao de todo o conteudo da matricula , sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes;
2. Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a
caracterizacado da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real,
a obtencéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei no 7.433, de 18 de dezembro de
1985;
3. A realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas Serventias de Registro de
Iméveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas aos 6rgaos
indicados na lei, com sua expressa referéncia na escritura publica, inclusive naquelas
lavradas em outras unidades da Federagéao (art. 5°-A da Lei Estadual 15.424/2004).

Barbacena-MG, 27 de janeiro de 2026 as 09:32:56

LUIZ FELIPE DA CUNHA - ESCREVENTE

Pedido: 168.734

Emolumentos: R$ 28,23

Recompe: R$ 2,13

TFJ: R$ 10,72

ISSQN: R$ 1,13

FIC: R$ 0,00

Total: R$ 42,21

Assinado digitalmente por LUIZ FELIPE DA CUNHA.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei

n°® 11.977/09.
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9SDMF-WJKT4-JU385-WETMH

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Barbacena - MG
Rua Quinze de Novembro, 126, 2° andar, salas 9 e 10, Mini Mall Jardim Luz - Centro
CEP: 36200-074 - Telefone: (32) 3362-2636

Rafael Del-Fraro Rabélo

OFICIAL

PODER JUDICIARIO - TJIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imoveis Barbacena - MG
CNS: 05.987-3

SELO DE CONSULTA: JRV60327
CODIGO DE SEGURANCA: 9275486388013638

Quantidade de ato praticados:01

Ato(s) praticado(s) por: Luiz Felipe da Cunha —
Escrevente

Emol. R$ 28,23 - Recompe R$ 2,13 - TFJ R$ 10,72
-ISSQN R$ 1,13 - FIC R$ 0,00 - Total: R$ 42,21
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br

Para verificar a autenticidade
do documento, acesse o site
do Servico de Atendimento
Eletrénico Compartilhado

www.ridigital.org.br

e informe o Hash de validacao
(parte final do link situado a
esquerda das paginas desta

certidao).
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