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E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 72190 / CNM: 089649.2.0072190-02 / Recibo: 127172 / Data da Certidao: 09/05/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESM 35948 CUE
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/[EPR6W-HWCVB-2VP3A-S78BC
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IMOVEL: n*289 casa 03, na Rua Expediciondrio Américo Fernandes, com a inscrigio municipal n° 371.724-003, situado
o loteamento JARDIM SANTO ANTONIO, 2° distrito deste municipio, em zona urbana, corresponde-the a fragdo ideal de:
68,25/360,00 avos medindo do seu uso exclusivo, 8,75m de frente para a serviddo de uso comum a todas as unidades que por
sua vez d acesso a Rua Exp. Américo Femandes ¢ 8,75m nos fundos confrontando com o lote de n® 230 ¢ 3,00m do Lado
direito confrontando com a fragdo do imavel 289 casa 05 ¢ 5,00m do Lado esquerdo confrontando com a fragdo do imovel
289 casa 01 ja embutido na sua frago ideal a vaga de garagem de no 02 que mede 2,75m de frente para Rua Exp. Américo
Femandes, ¢ 2,75m de fundos que confronta com a fragio do imovel 289 casa 01 ¢ 5,50m do lado direito que confronta com a
fragdo do imovel 289 casa 01 ¢ 5,50m do lado esquerdo que confronta com o lote de n° 250, ¢ seu respectivo lote de terreno 1’
249, que mede no seu todo: 12,00m de frente, confrontando com a Rua 2; aos fundos com 12,00m, confrontando com o lote
246; no lado direito com 30, 10m, confrontando com o lote 248; no lado esquerdo com 30,10m, confrontando com o lote 230,
perfazendo uma drea total de 360,00m. SERVIDAO DE USO COMUM A TODAS UNIDADES: Mede 1,50m de Frente
para Rua Exp. Américo Fernandes ¢ 2,00m nos fundos confrontando com o lote de n° 246 ¢ 30,35m do lado direito em 3
Alinhamentos sendo o 1° alinhamento com 5.50m,0 2° com 0,25m 0 30 com 24,60m sendo o lo ¢ 0 20 Alinhamento
confrontam com a fragdo do imovel 289 casa Base ¢ o 30 alinhamento confronta com a fragdo dos imoveis 289 casa Base ,
casa 02 ¢ casa 04 ¢ 30,35m do lado esquprdo em 3 alinhamentos sendo o 1° com 5,50m 0 2° com 0,25m ¢ 0 30 com 24,60m
sendo 0 1° ¢ 2° alinhamento confronta/com @ fragdo do imovel 289 casa 01 ¢ 0 3° alinhamento Confronta com a fragdo dos
imGveis de n° 289 casa 01, Casa 03 ¢ casa 05 PROPRIETARIO: SOARES & ROCHA CONSTRUTORA EIRELEPP, com
scde na Avenida Dr. Eugénio Borge casa 11, Arsenal, a0 Gongalo/Rl, inscrita no CNPJ sob 0 n” 27.772.891/0001-
50, REGISTRO P2, matricala n® 20.547. Prol. o', 158.629. - Sdo Gongalo, 27 de dezembro de 2018 ..
Aux,




Valide aqui
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br

Telefone: (21)2601-4663

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 72190 / CNM: 089649.2.0072190-02 / Recibo: 127172 / Data da Certidao: 09/05/2024.

CNM: 089649.2,0072190-02

REGISTROGERAL

— MATRICULA— ——FICHA

SATIIHI]
EA—“—'n'EESJ:".-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EPR6W-HWCVB-2VP3A-S78BC

R0 - Prot.139.706 em 19/03/2019 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: SOARES & ROCHA CONSTRUTORA
EIRELL, qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: LUAN DOS SANTOS FERREIRA, brasileiro, nascido em 06/03/1991,
auxiliar de escritorio ¢ assemelhados, portador da carteira de identidade n° 264684119, expedida por SECC/R] em 1510872018
¢ do CPF 145.132.017-54, solteiro, residente ¢ domiciliado em Rua Candido Reis, 182 Cs 01, Coelho, Sao Gongalo/RJ.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 0110312019 de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo ¢
Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Credito Individual FGTSPrograma Minha
(Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com carater de Escritura Publica, na forma do art.61 ¢ seus pardgrafos da lei
n0.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 135.000,00, satisfeito da
seguinte forma: RS108,000,00, referc-sc aos financiamento concedido pela CAIXA; RS 8.277,00, referc-sc aos desconto
concedido pelo FGTSUnido(complemento); RS 18.723,00, refere-s¢ aos recursos plt)[mmc RS 0,00, refere-se aos recursos
da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - No valor de RS 2.735,90, pago atravésda guia 716/2019.- BIB ¢ consulta de
informagdo  n'0174219032646030:  CNIB  n*35{7.29d 660e. Tode.aa91 b38c.67%.3160.056¢.356d,  consultados/” Jem
26/03/2019.- Custas isentas conforme Oficio n* V6282019 da D.PER.J., de 19/03/2019 H ado pela Defensora PHH Dy
Andrea Sena da Silveira, matricula 852707-9. Sdo Gongalo, 02 de Abril de 2019.- Aux./ | RE. 4
SELO: ECYN66748Y1O.-

RO - Prot.159.706 em 19/03/2019 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DI"VEI]{]H[FSVF[PU&ME LUAN DOS
SANTOS FERREIRA, qualificado anteriormentc. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECE INOMICA FEDERAL - CEF,
insttuigdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sefle n6 Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF. Inserito no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem ao R.0L.
VALOR DO MUTUQ: RS 108.000,00. Sistema de Amortizacdo: Tabela Price. Prazo Total (meses): 360. Taxa de Juros %
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aa - Sem Desconto: Nominal: 8.16 ¢ Efetiva: 8.9722. Com Desconto: Nomimal, 330, Fictiva: 3.0308. Reduor UoTe
Nominal: 5.00 ¢ Efetiva: 5.1162. Taxa de Juros contratada: Nominal: 3.5000 a.a ¢ Efetiva: 5.6407 a.0. Encargo mensal inicial:
Prestagdo (a + J): RS 613,21 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguros; RS 20,65 = Total: RS 633,86, - Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 0100412019, Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.314/97, ¢ 0 expresso em moeda comente nacional. Valor da Garantia
Fiduciaria RS 135.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demals
obrigages por cla assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em carater fiduciario, o imovel objeto desta Matricula. As
demais clausulas ¢ Condigdes sdo as constanies do contrato que fica agui muiﬂadn. (BS: Foram appeentadas as certidoes
previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Deereto Federal n0.93. 340 de Uﬂ.’ﬂ?f]%ﬁ f a/isentas conforme
Oficio n” V628/2019 da DPER.J., de 1900372019 assinado pela Defensora ?‘ﬂ ica Dr’ ."{ ire, matricula
85270749 - Sao Gongalo, 02 de Abril de 2019. SELO: ECYN66749FJO0.-Aux. .-"I 4

Av03 - RESULTADO D ICAGAQ - Prot, 184,004 de 04/10/202% 40 41l mmg-t do CNCGIRJ com
vigéncta ém 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias fitas a0 devedor ﬂS SAD TUS FERREIRA, qualificado
anteriormente, realizadas nos dias 31/10/2023 ¢ 13/11/2023, conforme a certidio deotificagdo, mgl.v,tmn 130744, expedida pelo
Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de S3o Gongalo, em 13/ H‘Tllfh Dado o insucesso em proceder a
notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou/ ingcessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face d6 devedor ora mencionado, nos dias
061032024, 071032004 ¢ 08/03/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de [moveis Eletronico, enderego:
www.registroimobiliario.org br, 1°374995, 374996 ¢ 374997, edigdolano: 13132024, 13142024 ¢ 131512004, referenti: au

contrato de financiamento imobilidrio n® 844442044104-3, Emolumentos: R$633,19+ RS 126,63 (20%F.ET. QHE.‘.'S
FUNDPERJ) + R$31.65 (3%-FUNPERJ) + R$25,32 (4%-FUNARPEN) + RS[Eﬁ-ﬁf P MCMY,)+ RS]E}EP (185) +

(SELO) = RS 876,60, Siio Gongalo, 30 de abril de 2024, SELO; EFSM35042JPD. ESJ.". «10(%' RE. /

J
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AV.D4 - Frol. T88.2 i ]
ECONOMICA FEDERAL - ILn:dnH hdumnd_ nos termos do art. 26 §

1° da Lei 9.514/97, culnpndas odas s
formalidades constantes do mesmo diploma legal. procedo a averbagio da C{]HS{}LIDAE?.U DE PROPRIEDADE do
imovel abjeto da presente mairicula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que

LUAN DOS SANTOS FERREIRA. spos 4 ntimagdo. deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto
de Transmissdo - “inter-vivos™, pago na CEF, alravés da Guia n® 31632023, no valor de RS2.814,09(base de calculo
RSI138.431.82)- Emolumentos: RS063.06 = RS 13261 (20%F.ETJ) + R833,15 (5%-FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-
FUNPERJ) + R$26,52 (6%-FUNARPEN | = RSIEZ&I‘%-FM;{ME +R$I1 T9(158) + R$2,59 (SELO) = R$931,39. Sdo
Gongalo, 06 de maio de 2024. SELO: EESM3S623LWH. Ese., \jyn b
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