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SEXTO SERVICO

ORI gy

MATRICULA N°. 125.156 DATA 25/07/2019 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que corresponderd ao
Apartamento 103 do Bloco “01”, do edificio em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°, 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m a direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veiculos de passeio, cuja
utilizagéo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembiéia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinfp, conforme escritura do 12°

Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 105/109, de 07/12/2018, rerratificada por outra

das mesmas notas Livro n® 3532, Fis. 28/29, de 16/01/2019, registrgdasne_Livro n® 2, Ficha 01,
o i idid

Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2018. O Ofi ¥ obel Cristina Bastos Cardoso

"‘ Oficial Substituta
228

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO.

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO. Mat. 9442894
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imabiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observand regra constante dos Art°s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/0 e Termo de Afetagdo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n®. 125.010, no ato AV. 3 019. O Oficial.

AV. 3 — 25/07/2019 - TERMO DE COMPROMISSO. Tcial Subsytuta
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n° 125.010Mdb U @_4. em
31/01/2019, uma declaragao da Tenda Negécios Imobiliarios S.A., datada de 25/01"12019: onde na

O Ofici
ol Cristina anms Cardoso

Oficial Substituta
AV. 4 — 25/07/2019 — HIPOTECA. o
Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matricula n°. 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do Instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econoémica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, 2 ser paga em 24 prestagdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, corresponderfte a taxa efetlva de 8,3000% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$20.218.200,00, da garantia/hj

¢ Iza el((?n stina Eastos Cardoso
Oficial Substituta

(CONTINUA NO VE Mat. 94/2894
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MATRICULA N° 125.156 ' FICHA - 01 - VERSO

AV. 5 —20/08/2019 — DESLIGAMENTO DE
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula
em virtude de quitagdo dada pela credora, |conb
Federal — CEF, datado de 22/04/2019. O Ofici

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

R. 6 — 20/08/2019 — COMPRA E VENDA — (Lrot. 444.%52

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualifi
de R$143.002,70 sendo R$14.144,68 com

R$91.778,98 através do financi
solteira, ascensorista, CPFn°®

redora, a JAKLENIS PEREIRA DE SENA, brasileira,
-84, residente e domiciliada nesta cidade; tendo o
#do isento-combase legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia

l WALTER CHAVES

mepto da
2.1

Oficial Substituto
R.7 - 20/08/2019 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 444.054). Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econ6ica Federal/CEF de 22/04/2019, JAKLENIS PEREIRA
DE SENA, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$91.779,98, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula|para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em 23/05/2019, no
valor de R$514,96 sendo a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, constando ainday p prado de caréncia de 30 dias para efeito de intimacgao da

devedora fiduciante e que para éfe effao (art” 24V, lei 9514/97), foi atribuido ao imével o
valor de R$169.000,00. O Oficial.

WALTER CHAVES

Oficial Substituto
AUSULA — (Prot. 444.054). Mat. 94/2920
que serviu de base aos atos;AV-5, R-6 e R-7, supra, €, em

virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$8.078,04 aquisig@io d(IJ i
0 mesmo ndo podera ser alienado no prrzo minimo de ' 3

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

Al Mat. 94/2920
AV. 9 — 20/08/2019 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA GAG 054

Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de base ags
AV-8, fica cancelado o termo de afetacao dbjeto do ato AV-2. O Qficid

|

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLICAO — (Prbt. 456.747). .
Certifico, nos termos do requerimenta datado de 19/11/2020, instruido por cemdép n®
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de/ Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi 2cc:r_lcedlda a
licenga para DEMOLIGAQ do prédio nio lesidencial (galpéo) com area de 4.150,00m", situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdd d yolicdo sido concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagio Eletrér!tco n°. O Oficia Cristina Bastos Cardoso
) Dficial Substituta

Mat. 94/2894
(CONTII%IUA NA FICHA 02)

fos, AV-5, R-6, R-7 e

Oficial Substitu
Mat. 94/2920

icular da Caixa Econémica
WALTER CHAVES

da, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego

recursos proprios, R$8.078,04 com recursos da conta

).
Nos termos do instrumento particular da %aixa Econémica Federal/CEF de 22/04/2019, TENDA
vinculada ao FGTS, R$29.000,00 com 7‘;ctesconm complemento concedido pelo FGTS e
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125,156 | DATA 25/07/2019 [NSCRICAO

CONTINUAGAQ DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.156, LIVRO 2

IMOVEL — Frag&o ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2? categoria
do PAL 49211, que correspondera ao Apartamento 103 do Bloco “01”, do edificio em construgdo
situado na RUA SILVA VALE N°, 579,

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO — (Prot. 454.602).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitaglo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com j0.877,56m2 de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagao de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE — Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — fApartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE”I siflo/ © dido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagido Eletrénico n® EDPG 92723 GCF. O
Oficial abel Cristing Bastos Cardoso

Oficial Substituta

94/2894

AV - 12 - M - 125156 - INTIMAGAO: Prenotagio n°® 517891, aos
14/08/2025. Pelo requerimento de 14/08/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada aoc Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo
pessoal da devedora JAKLENIS PEREIRA DE SENA, j& qualificada, para
quitar as obrigag¢des da alienagdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
02/10/2025, 03/10/2025 e 06/10/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26—
A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 18/11/2025, por Fabio
Silva (6481) . Selo de fiscalizacéao eletrénico n° EFAJ 83853
SCA.Assinadc digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - — = = — - = — - = = - - - - - - = - - - - - - - -

AV - 13 - M - 125156 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRIGCAOD E
AREA CONSTRUIDA: Prenotagdoc n°® 524765, aos 16/03/2026. De acordo com
o disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023
CNJO de 03/09/2023 ofc Art. 5° da Instrugdc Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddoc do Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais, emitida em 10/04/2026, fica averbado que o
imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario
Brasileiro sob o n° J2N4185-J, e com base no taldo do IPTU do ano de
2026 do Municipic do Rioc de Janeiro, fica averbado gque o© imével
encontra—-se inscrito sob o n° 3.421.984-0 e possui 40m? de Area
construida. Averbac¢3o concluida aos 17/04/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFBR 53038 LQD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
PAFOW £ o = o 2 i e B o o B B o S o) e R e o B et e o T o e

AV - 14 - M - 125156 - CONSOLIDAg.ﬁO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°
524765, aos 16/03/2026. Pelo requerimento de 13/03/2026, hoje
arquivado, e verificado o© cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , j& qualificada, ficando a

CONTINUA NO VERSO
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA .
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.156 093617.2.0125156-43 02-v

mesma com a obriga¢do de promover leildo piiblico do imével dentro de 60
dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imével: R$ 179.455,80. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 179,455,80, guia n° 2.928.336. Averbagdo concluida aos
17/04/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletr8nica
n°EFBR 53039 NNC.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - -

AV - 15 - M - 125156 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n® 524765, aos 16/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-7, desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-14. Averbacdo concluida acs 17/04/2026, por Thiago
Barbosa (157%94) . Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EFBR 53040
DHH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Subatitnto; 22299 ~ — ~w = = = m s == A AR S = e e = =

CERTIACO que a presente cdpia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 125156, extraida
nos termos do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada
as do dia . Expedida em 17/04/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Betronico

EFBR 53041 TGT

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Consulte a validade dt').seio en
http:/iw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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