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Data: 12 de dezembro de 2014,
IMOVEL: Um terreno indicado como Lote n® 12, da Quadra 13, de formato reguiar, localizado na Rua K,
lado impar, loteamento denominado “PLANALTO VERDE I", nesta cidade e comarca de Jaboticabal,
que se acha caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontagdes: De quem de frente da Rua K
olha para o imoével, mede 10,00 metros para a mencionada via publica; do lado direito, da frente aos
fundos, mede 20,00 metros, confrontando com o Lote de n® 13; do lado esquerdo, da frente aos fundos,
mede 20,00 metros, confrontando com o Lote n° 11 e finalmente na linha dos fundos mede 10,00 metros,
confrontando com propriedade de Missdo Livre do Brasil, perfazendo o terreno uma area de 200,00
metros quadrados.
PROPRIETARIAS: CERRADINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — EPP, com sede e foro
em Campinas-SP, na Avenida Janio da Silva Quadros, nimero 308, sala 1, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
21.366.552/0001-98, proprietaria de parte ideal correspondente a 60% (sessenta por cento) do
imével; LIMARFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro em S&o Paulo-SP, na
Rua Dr. Haberbeck Branddo, nimero 68, apto 91, inscrita no CNPJ/MF sob n® 21.240.587/0001-86,
proprietaria de parte ideal correspondente a 20% (vinte por cento) do imével, e ARBOR ALTIUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro em S&o Paulo-SP, na Rua Dr. Tomas
Carvalhal, nimero 880, apto 191, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 21.371.640/0001-88, proprietaria de parte
ideal correspondente a 20% (vinte por cento) do imovel.
REGISTROS ANTERIORES: R.03/41.573, R.04/41.573 e R.05/41.573, todos de 20 de novembro de 2014,
do livro 2-RG, deste Servigo Registral. {Loteamento registrado em 12/12/2014,.sob n® 07/41.573, do
livro 2-RG, deste Servigo Registral).

O NACIONAL DE SERVENTIAS N° 12007-1

{Prenotagio n® 142.718)

AV.01/48.359 - Em 12 de dezembro de 2014 — RESTRIGOES URBANISTICAS.

Consta do modelo do Contrato Padrdo de Promessa de Compra e Venda de lotes do loteamentc Planalto
- Verde |, arquivado nesta Serventia, que € vedado o desmembramento dos lotes, assim como 2 construqao

de mais de uma habitac8o no mesmo. Os lotes bem como W@’ agao

alterada ou utilizagdo modificada a ndo ser por lei. O Substitho—dg Oficial,~ (Jos Pedro
Junior). -, -A'i'..— A

77 777
1777

R.02/48.359 — Em 12 de maio de 2015 - DIVISAO AMIGAVEL.
Prenctagao n® 145.515, de 05/05/2015.

. Pela escritura de Divisdo Amigavel, lavrada as fls. 260/264, do livro n® 109, em 02 de marco de 2015, no
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de Morungaba, Comarca de Itatiba-SP,
o imovel desta matricula, coube a titulo de divisdo a LIMARFE EMPREENDIMEN BILIARIOS

apresentada a cedidéo de ndo incidéncia de ITBI. O Escrevente Autorizado:
Fernandes). Relagao n° 086/15.

AV.03/48.359 - Em 16 de cutubro de 2019 - CADASTRO.

Conforme Certiddo n°® 04996/2019, extraida do processo n° 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticabal, em 19 de setembro de 2019, é feita a presente averbagio para constar que o
imoével desta matricula esta cadastrado ® 37320 e inscrito sob n°® 01.04.1549.00012.01.00.000.

O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc’ Fernandes). Selo digital:
1200713G10000000029642196

AV.04/48.359 - Em 16 de oulubro de 2019 - Atualizagio de denominagio de via publica.

Conforme Lei Municipal n® 4.668, de 17/03/2015, a Rua K p u a denominar-se RUA NIUBE
ESTERLINO RAYMUNDO. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Selo
digital: 1200713G10000000029643104

R.05/48.359 - Em 16 de outubro de 2019 - VENDA E COMPRA.
Prenotagdo n°® 167.881, de 04/10/2019.

Pela escritura publica de venda e compra lavrada s paginas C58/062, do livro n® 578, em 03 de outubro

de 2019, no 2° Tabelidlo de Notas desta cidade, Limarfe Empreendimentos Imobiliarios Ltda, ja
-segue no verso-
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qualificada, com sede e foro em S&o Paule-SP, na Rua Dr. Haberbeck Brandao, numero 68, apto 91, Vila
Clementino, vendeu o imével desta matricula, pelo preco de R$54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais),
-a JOAQ VICENTE DA COSTA AGUIAR, RG n° 40.437.578-9-SSP/SP, CPF n° 318.537.608/03, brasileiro,
divorciado, técnico em edificagdes, residente e domiciliad ta cidade, na Avenida Luiz Merchiori,
nimero 26, Cidade Jardim. O Escrevente Autorizado: {Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n®
196/19. Selo digital: 1200713210000000029641190

R.06/48.359 — Em 03 de margo de 2020 - VENDA E COMPRA.

Prenotagéo n® 169.795, de 18/02/2020.

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 81 da Lei
n° 4.380/64, de Aquisicao de Terreno e Construgédo de Imdvel, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em garantia —-
Carta de Crédito Individual, datado de 11 de fevereiro de 2020, no dmbito dos programas CCFGTS e
PMCMV, na forma da Lei n® 11.977/09, com utilizagdo do FGTS dos compradores e devedores fiduciantes,
Jodo Vicente da Costa Aguiar, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Professora
Odila Betti Meneguim, n® 321, Residencial Verde Ville, j& qualificado, vendeu o imével desta matricula,
pelo pregco de R$67.000,00 (sessenta e sete mil reais) a REGINALDO PIMENTA, RG n°® 277092607-
SSP/SP, CPF n® 171.107.438/10, ajudante geral e sua mulher ROSIMEIRE PEREIRA DE OLIVEIRA
PIMENTA, RG n° 280031300 SSP/SP, CPF n°® 215.799.358/42, empregada doméstica, ambos brasileiros,

casados sob o regipea da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e
domiciliados ng#t: ade, na Rua Miguel Filardi, n® 40, Jd. Das Rosas. O Escrevente
Autorizado: (Alex  ljan¢”  Fernandes). Relagdo n®  042/20. Selo  digital
1200713210000086041 25520K

R.07/48.359 — Em 03 de margo de 2020 — ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Prenotagdo n® 169.795, de 18/02/2020.
Pelc mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n°® 06, os proprietarios REGINALDO PIMENTA e
sua mulher ROSIMEIRE PEREIRA DE OLIVEIRA PIMENTA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as cbrigagées, no valor de
R$112.000,00 (cento e doze mil reais), que tera o prazo de amortizagdo de 360 meses, de construcdo de 6
meses, com 2 taxa de juros ao ano: Sem desconto: hominal 8,16% e efetiva 8,4722%, com desconto:
nominal 7,00% e efetiva 7,2290% e com redutor de 0,5% FGTS: nominal 6,50% e efetiva 6,6972% e taxa
de juros contratada: Nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano, vencendo-se o primeirc
encargo mensal em 11/03/2020, que é composto da parcela correspondente a prestagao de (amortizagio
+ juros), no valer de R$707,91; Seguros, no valor de R$38,37, sendo o valor total de R$746,28. Reajuste
dos Encargos: De acordo com o item 7 do referido instrumento. Forma de pagamenic na data da
contratagdo: Débito em Conta Corrente. Encargos devidos pelos proponentes no prazo contratado e pagos
a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragao:
. R$4.657,04 e Diferencial na Taxa de Juros: R$3.516,30. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de
Amortizagdo: TR TP — Tabela Price. Desconto concedido pelo FGTS (complemento) R$2.195,00. Recursos
Proprios: R$22.385,41. Recursos da CV do FGT + R$5.419,59. Prazo de caréncia para expedicdo de
intimagao: 30 (tnnta) dias. Valor da Garantia ia e do imovel para fins de venda em publico leildo:
R$142.000,00. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n°® 042/20. Selo
digital: 120071321000000004125620i

AV.08/48.359 - Em 20 de abril de 2021 — Enderego do imovel.

Por forga do requerimento datado de 03/03/2021, com fundamento no disposto no item 120.7, Cap. XX,
Provimento n® 58/89, com reda¢do dada pelo Prov. N° 56/19, da CGJ/TJSP e pela Certiddo n° 104/2021,
expedida pela Prefeitura Municipal local, em 15 de margo de 2021, é feita a presente averbagdo para

constar que o imodvel desta matricula estd situado com frente para_a Rua Niube Esterlino
Raymundo, lade par do logradouro. A Escrevente Autorizadd’ . (Regiane Antonio
Chechi). Relagdo n°® 07521 - Prenotagdo 175.322, d 09/04/2021. Selo  digital:

1200713310000000080684210

AV.09/48.359 - Em 20 de abril de 2021 - CONSTRUGAO.
Pelo requerimento datado de 03 de margo de 2021, e feita a presente averbagao para constar que no
-segue as folhas 02-
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terreno desta matricula, foi construido um prédio de USO RESIDENCIAL com area de §3,28 metros
quadrados {cinquenta e trés metros e vinte e oito centimetros quadrados), o qual recebeu o
numero 130 da Rua Niube Esterlino Raymundo, conforme Habite-se n® 421-20-JAL-HAB, expedido pela:
Prefeitura Municipal local em 17 de fevereiro de 2021 e Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuigbes Previdencidrias e as de Terceiros, n® 000492021-88888586, emitida via internet em
26/02/2021, pelo Ministério da Fazenda, através da Secretaria da Receita Federal do Brasil - CEl n°
90001.6458 /66. Valor base para cobranca de emolumentos: R$70.517,14. A Escrevente
Autorizada:vﬁig%mm&mmegiane Antonio Chechi). Relagdo n° 075/21 - Prenotagdo 175.322, de

09/04/2021. Selu digital: 120071331000000008068621wW
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AV.10/48.359 - Em 20 de abril de 2021 — HABITE-SE.

Pelo requerimento datado de 03 de margo de 2021, é feita a presente averbagio para constar que a
Prefeitura Municipal local, através da Secretaria de Planejamento, em 17 de fevereiro de 2021, concedeu
o HABITE-SE numero 421-20-JAL-HAB ao prédio situado na Rua Niube Esterlino Raymundo
niimero 130. A Escrevente Autorizada’ ~_(Regiane Antonio Chechi). Relacéo n® 075/21 -
Prenotagdo 175.322, de 09/04/2021. Selo digjtai: 120071331000000008068521Y

AV.11/48.359 - Em 06 de novembro de 2025 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA,
Prenotagdo n® 195.870, de 22/05/2025.
Nos termos do requerimento datado de 27 de outubro de 2025 e mediante prova do recolhimento peta
credora fiduciaria do imposto de transmisséo inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento com
alienagae fiduciaria registrado sob n® 07/48.359, f'ca consolidada a propriedade do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenctado sob numero 195.870, de 22/05/2025, foram intimados os fiduciantes
Reginaldo Pimenta e sua mulher Rosimeire Pereira de Oliveira Pimenta, j& qualificados, para
satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas € as que se vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagéo, tendo o
prazo decorrido em 29/07/2025, sem que os fiduciantes purgassem a mora. Valor da avaliagido do
imovel em 03/03/2020: R$142.000,00. Valor Venal do imével: R$22.809,54. Valor base para cobranga de
emolumentgs: R$149.75890, (0 mesmo usado para recolhimento do ITBI). A Escrevente
: (Regiane Antonio Chechi). Relagdo n°® 211/2025. Selo Digital:
120071331GD RUJIVEU06257

CERTIDAO RI - PRENOTAGCAO N° 195870 - MATRICULA: 48359 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina{s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 48359, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contem a reproducdo de todo seu conteudo e é suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o
imovel, independente de certificacfo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lancados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, ate a
date de 07/ 1/2025, - * < * o f %% _ % _%_%_% % _%t_%_x_x_%_x_x_+
OHimo ato: AV, 17 %- 5% % _%_ %« _ % _®_%_% _ % _#% % _* _%_%_x_#_

»* VALCR DA CERTIDAO: 73,72 ***

2y (] SELO DIGITAL
.é 1200713C3TNOWS57C02TVX X253

] Criado em: 06/11/2025 4s 10:38:04h
A proceden:la deste do:umento

de sua expedicéc no site
https: //selodlgltal tisp.jus.br
com o namero do selo digital cu
efetuando a leitura do "QRCode".

**************************************************** A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE documento eletrénico mediante processo de
- — certificagdo digital e assinada digitalmente por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/886,
e letra "c"” do item 15 do Cap. XVI do Frovimento CGJ 58/89, a certiddo € ALESSANDRO ZEOLA RETTONDIN - ESCREVENTE

valida por 30 (trinta) dias, 2 contar da data de sua emiss&o.
JABOTICABAL, 10 de novembro de 2025 Emitida as 11:24:58h
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: RG27E-TXDUG-4XXC6-GKAYJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Alessandro Zeola Rettondin (CPF 141.199.888-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RG27E-TXDUG-4XXC6-GKAYJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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