REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CNM: 098913.2.0063991-82 leda Silva Ribeiro lanzer - Oficiala

CERTIDAO BAGE REGISTRO DE IMOVEIS Pagina 1 de 6

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098913.2.0063991-82
REGISTRO DE IMOVEIS pbaA COMARCA DE BAEé//

FLS | MATRICULA

LivkROo N° 2 REGISTRDO GERAL

1

BAGE, ~ry DE setembro DE 204

53,991

MA-rm’c:ULA63'991

IMOVEL: UM TERRENO de forma irregular, situado nesta cidade, no

lugar-denominado Bairro S&c Bernardo, constituido do lote 06 da

guadra 04 do Loteamento Oswaldco Betemps com &area de 200,45m?

(duzentos metros guadrados e dguarenta e cinco decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontacgdes: 9,41m
(nove metros e dJguarenta e um centimetros) de frente sul pela

‘rua A; 22,5Im {vinte e dois metros e cinquenta e um

centimetros) a leste limitando-se com o lote 07; 9,25m (nove
metros e vinte e cinco centimetros) nos fundos aoc norte
limitando-se com o lote 08; 20,81m (vinte metros e citenta e um
centimetros) a oeste limitando-se com o lote 05. Distando
14,77m (quatorze metros e setenta e sete centimetros) da
esquina a leste com a rua C. Localizado no quarteirdo assim
formado: ao norte e oeste com a rua B; ao sul, com a rua A; e a
leste, com a rua C. PROPRIETARIO: VILSON ANTONIC BETEMPS,
brasileiro, cotista de sociedade empresaria, residente e
domiciliade nesta cidade, CPF n° 166.779.350-00, casado pelo
regime da comunhic universal de bens, antes da vigéncia da Lei

n® 6515/77, com Maria da Gracga Dias Betemps. REGISTRO ANTERIOR:
‘Matricula n® 59.541, fls. 1 do Livro 2 de Registro Geral. A

presente matricula foli aberta em virtude de retificacido do
loteamento, efetuada na matricula de origem. O referido é
verdade e dou fé. Em 22 de setembro de 2017. Escrevente:
Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n® 208.714, pag. 43 do Livro
1-AJ, prenotado em 22/09/2017. Emolumentos: R$ 18,70. Selo:
00292,.03.1700002.09776 = RS 2,70. Processamento Eletrdnico: RS

4,50. Selo: 0029.01.1700006.03108 = R$ 1,40.-

Bel. Ieda S. Ribeiro larizer

: : OFICIALA :
R. 1 — 63.991: COMPRA FE_VENDA: TRANSMITENTES: VILSON ANTONIO

BETEMPS, empresdrioc, inscrites no CPF n® 166.779.350=00 & sua
esposa MARIA DA GRACA DIAS BETEMPS, professora, inscrita no CPF

n® 5304.067.780-15, ambos brasileiros, casgados p’él@\ regime da

comunhio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Santa Tecla, n® 1.49C, Bairro Getulic Vargas. ADQUIRENTE: SPE
CHAZARA VENTO. SUL EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA, sociedade
empresaria  limitada, inscrita no CNPJ . sob n°
27.071.580/0001-64, com Sede na cidade de Pelotas=-RS3, na
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MATRICULA

63.991

FLS
LivRD N= 2 REGISTRO GERAL

) 08 fevereiro 18
BAGE, DE DE 20

iv

Avenida Adolfo Fetter, n® 1.304, Loja 02, Bairro Laranjal,
representada por seus sbcios quotistas, Cleyton Rogério
Gehling, brasileiro, casado, corretor de imdveis, CPF n°
207.230.590-04, regidernte a domicilidds fa gidads gde
Pelotas-RS, na Rua Santo Angelo, n°® 1.321, Bairro Laranjal e
Gehling Investimentos e Participacdes Ltda, sociedade
empregiria limitada, inscrita ng CNPJ n°® 22.139.419/0001-861,
com sede na cidade de Pelotas-RS, na Avenida Adolfo Fetter, n°
1.304, Loja 02, Bairrc Laranjal, representada por seu sécio
administrador, Cleyton Rogéric Gehling, acima gqualificado.
VALOR: R$ 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais), avaliados
para efeitos fiscais por RS 40.000,00. Guia Informativa n°
15654/2017. Foram apresentadas trés Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, duas em nome dos transmitentes, sob n°®s
142847389/2018 e 142847710/2018, expedidas em 09/01/2018 e uma
certiddo em nome de Vilson Antonio Betemps, CNPJ n°
22.337.427/0001~12, sob n® 142916380/2018, datada de
10/01/2018. Uma Certiddo Negativa de Débitos relativos aos
Tributcs Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em nome do
transmitente, emitida em 11/01/2018, com cddigo de controle da
certiddc 37AB.D3A3.90CE.BF4E. FORMA: Escritura Publica de
17/01/2018, do 3° Tabelionato desta cidade. ¢ referido &
verdade e dou fé. Em 08 de fevereiro de 2018. A Escrevente:
Daniele Meirelles Rodrigues. Protocclo n® 211.370, pag. 14 do
Livro 1-AK, prenotado em 30/01/2018. Emolumentos: RS 289,20.
Selo: 0029.06.1700002.02062 = R$ 24,50. Processamento
Eletrdrico: RS 4,60. Selo: 0029.01.1800001.06409 = RS 1,40.-

Marricura B3 Q01

) OFiC'.ALA B
AV, 2 - 63.991: NUMERO: "Atendendo ao que me foi requerido e

comprovado com certidido da Prefeitura Municipal de Bagé, datada
de 16/10/2018, certifico gue, o terreno constante desta
matricula, situado nesta cidade na rua A, possul o n® 263.
Matricula da Prefeitura n° 62270 e gquarteirdo n?% 1419". O
referido é wverdade e dou fé. Em 22 de outubro de 2018.
Escrevente: Neusa Ribeiro Lopes. Protocolo n® 216.475, pag. 144
do Livro 1-AL, prenotado em 16/10/2018. Emolumentos: RS 75,40.
Selo: 0029.04.1800004.03731 = R$ 3,30. Processamento
Eletrdnico: R$ 4,60. Selo: . . 3$ 1,40.~-

SLBST UTO A REGIFTRADORR
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FLS |MaTricuLa

LiIVvRDO Ne 2 REGISTRO GERAL

.08 dezembro 18 63.991
BAGE, DE DE 20

R. 3 — 63.991: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: SPE CHACARA VENTO
SUL EMPREENDIMENTO IMOBILTARIQO LTDA, inscrita no CNPJ scb n°
27.071.580/0001-64, com sede na cidade de Pelotas-RS, na
Avenida Adolfo Fetter, n°® 1.304, Loja 02, Bairro Laranjal,
representada pelo seu sécio guotista, Cleyton Rogério Gehling,
brasileiro, casado pelo regime da comunhdo universal de bens,
administrader, CPF n® 207.230.590-04, residente e domiciliado
na cidade de Pelotas-RS, na Rua Santo Angelo, n° 1.391, Bairro
" Laranjal. ADQUIRENTE: THIAGO MOURA AIRES, brasileiro, solteiro,
militar em geral, inscrito no CPF n® 035.148.130-35, nascido em
25/11/1994, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Angelino Paleti Previtali, =n® 710, Bairro Ivo Ferronato,
Industrial I. VALOR: R$ 45.500,00 (quarenta e cinco mil e
quinhentos reais), Valor de Venda e Compra do Terreno e
Construcio e Composicido dos Recursos ou Valor da Construcao e
Composicido dos recursos: O valor destinadco ao pagamento da
Construcido e Venda e Compra do Terrenc do imdvel objeto do
contrato & R3S 130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto
-pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamentc concedido
pela CAIXA: 104.000,00; Desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R3 2.722,00; Recurscs Préprios: R$ 23.278,00;
Recursos da CV do FGTS: R$ 0,00. Valor da compra e venda do
terreno: RS 45.500,00 (gquarenta e c¢inco mil e guinhentos
reais). Guia Informativa n°® 17992/2018. Foi apresentada uma
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome da
transmitente, sob n°® 162084274/2018, expedida em 12/11/2018.
Uma Certidio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em
nome da transmitente, datada de 10/09/2018, com coédigo de
controle da certiddo: E0A4.2A34_AFEC.E613, Cujas autenticidades
das certiddes foram verificadas na internet. EQRMA: Contratce
Particular de 28/11/2018, dec Programa Minha Casa Minha Vida,
com reducdo de 50% dos emolumentos. O referido & verdade e dou
fé. Em 06 de dezembro de 2018. A Escrevente: Daniele Meirelles
Rodrigues.  Protocolo n° 217.404, pag. 4 do Livro 1-AM,
prenotado em 30/11/2018. Emolumentos: RS A44,60. Selo:
0029.06.1700002.03506 = RS 24,50, Processamentg Eletrdnico: RS
2,30. Selo: 0029.01.1800007.07715}= R$ /1,40.

2

63.991

MATRICLILA
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL FLS | Marsisuia
.08 dezembro 18| 2v| 63.991
S BAGE, DE DE 20
R, 4 — 63.991: ALIENACAO FIDUCTARIA FM GARANTIA: ~CREDORA
| FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicéo

financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969,
regendo-se pelc Estatuto vigente na data da  presente
contratacéo, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
representada por Jussana Maciel da Silva, brasileira, casada,
economiaria, CPF n® 936.870.010-91. DEVEDOR FIDUCTANTE: THIAGQ
MOURA AIRES, brasileiro, solteiro, militar em geral, inscrito
.no CPF n°® 035.148.130-35, nascido em 25/11/1994, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Angelino Paleti Previtali, n°®
710, Bairra Iwvo Ferronato, Industrial I. VALOR DA DIVIDA: RS
104.000,00 (cento e quatrc mil reais). Valor da Garantia
Fiducidria: R$ 130.000,00. Sistema de Amortizacéo: TP - Tabela
Price. Prazo Total (meses): Construgidc: 7; Caréncia Feilrio:
Amortizacao: 360; Taxa de Juros % a.a: Sem Desconto: Nominal -
8,16%; Efetiva - 8,4722%; Com Desconto: Neominal - 6,00%;
Efetiva - 6,1678%; Com Redutor de 0,5% FGTS: Nominal - 5,50%;
Efetiva - 5,6408%, Taxa de Juros Contratada: Nominal - 5,5000%;
Efetiva - 5,6407%; Encargo Inicial: Prestacdo (a+j) - RS
590, 50; Tarifa de Administracdo - RS$ 0,00; Seguros ~ R$ 19,89;
TOTAL - RS 610,39. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 28/12/2018.
EFpoca do Recalculo dos Encargoes: De acorde com Item 7 do
Contrato. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado
e pagos a vista pelo FGTS/Unidc (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de  Administracdo: R$ 2.189,73;
Diferencial mna Taxa de Juros: R$ 18.810,27. GARANTIA
FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimente de todas as
obrigacdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a
CATXA, em carater fiduciario, o imdvel constante desta
matricula, nos termeos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes, da Lei n°® 9.514/97. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 130.000,00. Com todos os termos,
clausulas e demais condicdes constantes do Contrato. EORMA:
Contrato Particular de 28/11/2018, do Programa Minha Casa Minha
Vida, com reducdo de 50% dos emolumentos. O referido é& verdade
e dou fé. Em 06 de dezembro de 2018, A Escrevente: Daniele
Meirelles Rodrigues. Protocolo n°® 217.404, pag. 4 do Livro

1-AM, prenotado em 30/11/2018. Emolumentos: R$ 268,40. Selo:
Continua Fls. 3

63.991

MATRiCULA
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REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCGA DE BAGI::'/\/

FLS

| ’ MatricuL
LIVvRO N©® 2 RESISTRO GERAL .

06 dezembro ) ‘18

BAGE, DE DE 20

0029.07.1700002.03608 = R 36,60.
2,30. Selo: 0029.01.1800007.07716
. B v

3 63.991

trénico: RS

olAaV.-5 - 63.991: CODIGO NACIQNAL DE_MATRICULA; "Certifico que,
conforne art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art. 1° do Prov. n°
| 33/2023 do CGJ, o imdvel agui matriculado acha-sé cadastrado noc
‘CNM sob n° 098913.2.0063991-82". O referido é verdade e dou fé. |
-Em 14 de agosto de 2025. Escrevente:r Aline da Cruz Neves.
Emolumentds: Nihil. Selo: 0029.01.2500003.10567 = Nihil.
Processamento Eletrénico: Nihil. Selo: 0029.01.2500003.10566 =

“INihil.-
‘ . Bel rwﬁw%\l

OFICHALA .
-6 — 63.991: C IDACAO DA PROPRIEDADE ' Nos termos do § 7°

do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrido o prazo de que
|trata o § 1° sem a purgacdo da mora, pelo DEVEDOR FIDUCIANTE:
THIAGO MOURA AIRES, inscrito no CPF n.® 035.148.130-35, ¥FICA
| CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, em
favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CATXA,
~ |inscrita no CNPJ n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
" Jpor seu procurador, Milton Fontana. Foi apresentada a Guia de
Recolhimento N° SMF/37146/2025, com o comprovante do pagamento
do imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI), no wvalor de
R$ 3.994,56, referente & avaliagdo de R$ 133.152,01. Ficam
arquivados nesta Serventia: o requerimento para consolidagdo da
propriedade de  imdvel; Guia de recolhimento do Imposto de
Transmissdo de bens imdveis (ITBI) devidamente guitada,
Instrumento de Procuracgdo e Certiddc de ndo purgagdo da mora.
OBSERVACAO: Por forga do que estabelece o art. 27 da Lei n.°
_9;514/97, este imdvel deverad ser oferecido em publicos leildes.
O referido € wverdade e dou fé. Em 14 de agosto de 2025,

Escrevente: Aline da Cruz Neves. Protocolo n°® 266.788, pag. 194 o
do Livro 1-BB, prenotado em 11/08/2025. Emolumentos: R$ 361,20. E
Selov 0029.07.2200004.03623 = RS 56,50.  Processamento i
Eletrénico: R$ 6,90. Selo: 0029.01.2500003,10577 = R$ 2,10.- g
i
OFICIALA g

- Conts _
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 15 de agosto de 2025, as 13:53:01.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer

[ 1 Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

Total: R$ 76,40 -

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 63.991: R$ 44,80 (0029.04.2400005.14493 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0029.03.2500004.00952 = R$ 4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0029.01.2500003.10799 = R$ 2,10)

i) "i' A consulta estars dsponivel em até 24h
'% no site do Tribunal de Justica do RS

3 - http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta

Chave de autentiddade para consulta

098913 53 202500034008 B7
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