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FICHA N° 01 MATRICULA N° 99609

IMOVEL Avenida Dom Helder Camara n°3443 Apt° 703 L° FLS.
Do Bloco 03

1 0 R ’ PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt® 703 do Bloco 03 (em construgio) sito a Avenida Dom Helder Cémara, n® 3443,
com direito ao uso indiscriminado de 01 (uma) vaga de garagem, independente da sua localizacgo,
na Freguesia do Engenho Novo, e a fragdo ideal de 0,0021070 do terreno que mede na totalidade:
70,72m de frente em trés segmentos de: 27,80m, mais 16,15m, mais 26,77m; 40,28m de fundo,
onde parte faz testada para a Rua Pires de Carvalho; 272,92m a direita em cinco segmentos de:
77,21m, mais 30,70m, mais 36,31m, mais 49,30m, mais 79,40m; 297,00m a esquerda em cinco
segmentos de: 82,50m, mais 18,74m, mais 71,38m, mais 28,54m, mais 95,84m, confrontando os
dois primeiros segmentos com o lote de doagdo do PAL 48.576, e os demais segmentos com o
prédio de n° 3.361 da Av. Dom Helder Camara; a esquerda, confrontando com o Lote 2 do PAL
48.576. PROPRIETARIO: LIVING PROVANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob o n® 17.579.201/0001-98. TITULO
ANTERIOR: R.13 da matricula base n° 66253, registrado em 01/09/2014 *¥* ¥+ *x:x¥+x4xCG

Av.1/99609 - PATRIMONIO DE AFETACAO: Nos termos do requerimento 17/10/2014 ¢
demais documentos hoje arquivados, fica averbado a constitui¢io de Patrim6nio de Afetagdo sobre
a incorporagdo mencionada no ato R.14, pela qual as fragdes ideais de terreno e as benfeitorias a
elas vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio da requerente, nos termos dos art’s. 31-A a
31-F da Lei 4591/64, com redagdo dada pela Lei 10.931 de 02/08/2004. Protocolo n° 378704, L° 1-

BI, fls. 257, taldo n® 470449. Este ato é reproducio da Av.15 dg_matricula base n® 66253,
averbado em 10/11/2014. Rio de Janeiro, 15 de julho de 2015.*}%“*****“*******(36

R.2/99609 - HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de 30/03/2015, e demais
documentos hoje arquivados, a LIVING PROVANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob o n° 17.579.201/0001-98, deu o
apartamento objeto desta matricula juntamente com outros, em hipoteca de 1° grau ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, CNPI n° 90.400.888/0001-42,
(conforme ja registrado na matricula Base 99044, sob o R.3), para garantir uma divida, no valor de
R$84.570.000,00, prazo total do financiamento: 47 meses, com inicio em 30/03/2015 e termino em
14/02/2019; periodo para construgdo: 27 meses, com inicio em 14/11/2015 e termino em
14/02/2018; periodo para comercializagdo: 6 meses, com inicio em 15/02/2018 ¢ termino em
14/08/2018; prazo de amortizagdo: 6 meses, com inicio em 15/08/2018 e termino em 14/02/2019,
liberagdo das parcelas do financiamento de acordo com o cronograma fisico financeiro, taxa de
juros: 0,7207% nominal mensal, 9,0000% efetiva anual, dia do més designado para pagamento
mensal dos juros seguros, TSA e atualizagdo do saldo devedor: 14 (quatorze), além das demais
condigdes estabelecidas no contrato. O presente registro é feito na forma do Art.237-A § 1° da
Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de
Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Protocolo n® 384762, L° 1-BK, fls. 060, Taldo n°
4?7239 R_iO de Janeir@, 2? de _]U]h() de 2015}'%@*****##**#****t*****tt**#****CG

AV-3-99609 — RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ - Nos termos do
Instrumento Particular de Retificagdo de Memorial de 25/09/2017, hoje arquivado, fica averbado a
retificagdo do memorial de incorporag¢o objeto do R.14 da matricula base n® 66253, registrado em
10/11/2014, reproduzido no R-1 da matricula Base n° 99044, registrado em 31/03/2015, por
questdes técnicas, resolveu a incorporadora, durante a construgéo do empreendimento, reaprovar o
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projeto de construgdo em 22/08/2017, através do mesmo processo n° 02/270142/2013, que deu
origem a nova planta, gerando a licenga de obras n° 04/0235/2017, que subdividiu 0
empreendimento em fases, sendo a primeira fase compreendendo a construgdo dos blocos 1 e 2 e a
segunda fase compreendendo a construgdo do bloco 3, de forma tal que todos os blocos, uma vez
concluidos, integrem um sistema comum de circulagio e

de aproveitamento em beneficio dos
titulares de todas as edificagdes. De igual maneira a incorpo

radora se reserva o direito de realizar o
langamento comercial do empreendimento imobilidrio em fases, de acordo com condi¢des
mercadolégicas que julgar favoraveis & sua comercializago. Isto posto, a incorporadora requer que
seja feita a juntada da nova planta de construggo, aprovada em 22/08/2017, bem como apresenta a
minuta da convengdo de condominio retificada em seu artigo 1°, alterando assim, as alineas “D” e
“J”, do artigo 32, da Lei 4591/64, do referido memorial de incorporagdo, ficando assim ratificadas
as demais clausulas e condigdes. A presente averbagio é feita na forma do Art.237-A § 1° da
Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de

Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Pro 2403367, L° 1-BO, fls. 101, Taldo n°®
498597. Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2017.*%“************************CG

AV-4-99609 - CONVENCAO DE_CONDOMINIO - Consta registrado nesta data no L° 3/C-

Auxiliar, as fls. 188, sob o n° 4.969, a Convengdo de Condominio do prédio n° 3443. sito na

apartamento desta matricula da hipoteca objeto do R-2. Protocolo n°
407501, L° 1-BP, fls. 076, Talzo n° 503723, Rio de Janeiro, 13 de abril de 2018 *3

AV-6-99609 - HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de 23/12/2020, e demais
documentos hoje arquivados, a LIVING PROVANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

, inscrito no CNPJ sob o n° 17.579.201/0001-98, deu o

X ipoteca de 1° grau a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0

001-04, para garantir uma divida, no valor de
R$34.929.600,00, o prazo de caréncia do presente financiamento é de ate 06 (seis) meses, com

remuneracdo que estiver sendo praticada nas operagdes de crédiro dos bancos comerciais, no
mercado financeiro; Os encargos financeiros sio calculados po!

r dias Gteis e cobrados mensalmente,
A presente averbagio ¢ reprodugio do R-8 da Matricula Base 99044, ¢ feito na forma do
Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do

Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Protocolo n° 432543, 1.° 1-
BU, fls. 246, Taldo n° 533486. Rio Japeiro, 25 de maio de 202I.""“‘*"‘"‘*****************CG
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FICHA N° 02 MATRICULAN® 99609
IMOVEL Avenida Dom Helder Camara n°3443 Apt° 703  L.° FLS.
Do Bloco 03
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capitai-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV-7-99609 — HABITE-SE - Nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido por Certidado
da Secretaria Municipal de Urbanismo de 19/07/2022, n°® 23/0271/2022, hoje arquivados, fica
averbada a licenga para construgdo de grupamento sem cronograma, de acordo com o Dec n°
37918/2013, com base nas informagdes fornecidas pelos PRPA e PREO e em conformidade com o
artigo 7° do Decreto 10.426/91. O Habite-se foi concedido em 18/07/2022. A presente averbag¢do
é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 ¢ Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011.
Protocolo n° 445953, L° 1-BY, fls. 240, Taldo n° 549127. Rio de Janeiro, 22 de agosto de

2022_**********#************ dockokckokokdkokokok bk ok ok ok kb kb bk bbbk kbR kR kR bRk R kR kR kR RO

O Oficial.  VERA LE RIA G o1
SUINTITU A

MAT, 94/4.517

AV-8-99609 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do Instrumento Particular de
25/05/2022, hoje arquivado, foi autorizado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada,
o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da AV-6, em virtude de quitagéo.
Protocolo n° 446256, L° 1-BY, fls. 260 Taldo n° 549514. Rio de Janeiro, 26 de agosto de

2022 kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk ***********************************************ALS
O Oficial.  VERALL

p.
A

soBsTiTUTA ()
MAT, 94/4.817 N

R-9-99609 — COMPRA E VENDA COM FGTS:- Nos termos do Instrumento Particular de
28/09/2022 ¢ demais documentos hoje arquivados, a proprietaria ja qualificada, vendeu o imével
desta matricula a PAULO RICARDO DA SILVA SOARES, brasileiro, coordenador ¢ sua mulher
GABRIELLA FRAZAO DE BRITO SOARES, brasileira, professora, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, ID’s. CNH n°.04103780730-DETRAN/RJ ¢ RG n °.21.762.354-5-
DETRAN/R]J, CPF n°s.122.630.697-71 e 151.096.057-00, respectivamente, residentes e
domiciliados nesta cidade, pelo pre¢o de R$474.000,00, sendo R$69.021,-06 com recursos
proprios, R$17.491,58 recursos do FGTS e R$387.487,36 recursos do financiamento. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°.2503198 em 21/09/2022, no valor de R$14.220,00. Protocolo
n°.448191, L°.1-BZ. f15.089, taldo §°.551792. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2022 ******ALS

. MA
suB 1':1‘U'r(fi
MAT. 94/4.817

AV-10-99609 - FGTS:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem ao R-9, consta a
utilizagdo de recursos do FGTS, pago pelo Agente Financeiro, ficando os outorgados cientes de ndo
poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso seja
utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de
2022‘****$$ *kkkkkkkkkkkkkk kkkckkkkdckkkdkckkk bk kkkkkkkkkkRkk kb ko kb kkkkkkk **ALS
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AV-12-99609 — INSCRICAO E CL-
a0 E'{~9, fica averbada a inscrigdo imob
codigo de logradouro n°.0.6393-3. Rj

_A.i,nlda pe{o mesmo Instrumento Particular que deu origem
ilidria .do 1movel desta matricula sob o n°3.452.923-0 ¢ o
de Janeiro, 05 de dezembro de 2022 Fxkkxkd bk xkhxkk AT g

O Oficial.
SUBSTITUTA
MAT, 94/4.x17
AV-13-99609 - CONSTITUIQ?\O EM MORA DO(S) DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (S) :

Prenotacdo n° 472484, aos 05/06/2025. Por requerimento do credor fiduciirio,
ja qualificado, no Oficio n°. 597023/2025 - HISPAGNOL ,E ROSA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, datado de 03/06/2025, e intimacdo(&es) wvia Oficio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade com resultado positivo, foram os
devedores:PAULO RICARDO DA SILVA SOARES, CPF sob o n° 122.630.697-71 e sua
mulher GABRIELLA FRAZAO DE BRITO SOARES, CPF sob o n° 151.096.057-00, ja
qualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiducidria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, é
aquli certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EFAF 83242 LIO. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

AV-14-99609 - CEP: Prenotacdo n° 472484, aos 05/06/2025. Consta do comprovante
extraido do sitio eletrénico dos Correios, que o imdével desta matricula tem
como Coédigo de Enderecamento Postal (CEP) sob o n® 21050-624. Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacgédo
eletrdénica n® EFAF 83243 GBB. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - = = = = = - - - - - - - - - - - -

AV-15-99609 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 476957, aos
07/11/2025. Nos termos do Escrito Particular de 13/10/2025 e demais documentos,
fica averbada a consclidacdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em
favor do(a) credor(a) ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Setibal, Sdo Pauloc - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.701.190/0001-04, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei
9514/97, ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no
prazo de 60 dias a partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei
9.514/97, obedecendo ac valor atribuido no registro da alienagdoc fiduciaria.
Base de calcule do imposto de transmissdo: R$ 474.000,00, qgue foi pago pela
guia n° 2880207, no valor de R$ 14.220,00 em 17/10/2025. Rio de Janeiro, RJ,
06/01/2026, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo
eletrénica n® EFBE 36894 ZBQ. Assinado digitalmente por Fabio de ©Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - — = = = = = = — — - - - - - - - - - - -
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AV-16-99609 - CANCELAMENTO DE nI.IENA(;f\O FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 476957, aos
07/11/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-15, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria, contrate n®. 10177886109, objeto do R-11,
conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio
de Janeiro, RJ, 06/01/2026, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EFBE 36895 JGL. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - - - - = = = = - - - - -

CONTINUA NA FICHA 03
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CERTIFICO que a presente cépia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutdorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo. 06/01/2026

Emolumentos.: R$ 108,60 Poder Judiciario - TJERJ

Selo. ... RS 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 . . - P
Leil21l7 . RS 21,72 Selo de Fiscalizagédo Hetroénico
Feld eees e ‘,13 EFBE 36896 ARA

un pe?j """ ! Vinculado ao protocolo 476957
Funperj.....: R$ 5,43 ) )
Funarpen . RS 6,51 Consulte a validade do selo em:

“ Pefte-. s ! https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
[88.........: RS 5,83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56 J

ADRIANA DA SILVA BARBOSA (Matricula: 94/4819), Em 06/01/2026 - 16:14h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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