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buscas, digitei e assinei digitalmente.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR 3

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE &
1" OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS 'ﬁ; i

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO ™
Poraria n.® 1997/2017 - CGJER.J

MATRICULA N.® 16,646 l L®" PICHA | FLS. 0ol | DATA 27 | QL _.-m._
Imovel residencial, designado pela unidade auténoma - Casa 7 do Condomin
“Residencial Olé Mau&" localizada na Rua Dona Maria n® 12, Maué, zona urbana do
Distrito de Magé-R.J; com a drea A SER CONSTRUIDA de 53,48 metros quadrados, co
direito a uma d4rea livre de uso exclusivo medindo 71,52 metros quadrados, assii
distribuida: Pavimento Térreo composto de: sala, circulagio, doisquartos, cozinha, 0
banheiro e drea de servigo. Utilizagéo exclusiva da unidade: 10,00 metros de frente pa,
servidao interna do condominio; 10,00 metros de fundos para o lote 2 da quadra 1; 12,
metros pelo lade direlto para a casa 6; 12,50 metros pelo lado esquerdo para a casa 8
< totalizando uma &rea privativa de 125,00 metros quadrados, com a fragdo ideal
12,50% do respectivo terrenc em que esta edificada, constituido de Fragéo 7 do Lote 3-
da Quadra A do Loteamento denominado*Jardim das Palmeiras™, Zona Urbana do 5
Distrito de Magé-R.J, gue assim se descreve e caracteriza, medindo: 30 metros de fren
para Rua Dona Maria; 30 metros na linha dos fundos para os lotes 1, 19 e 20; medin
40 metros para o lado esquerdo confrontande com o fote 2 e 40,00 metros pelo
direifo confrontando com d'jote 5; com drea fotal de 1.200 m* Proprietéria:

n"44.102.825/0001-92, E R
— Matricula n® 94/9.164-CGU/RJ, digitel,

Nascimento, RFE — anm Zssr T-CGJER,
ica 3 Borpes

Av-1/16.646 — Protocolo M;@s : ém 13/01/2022 - DB%
PROJETADA — Frocede-se a presenie averbagdo para constar que de acordo com o § 2°
Arfigo 661 do Cddigo de Mormas da Comegedoria Geral de Justiga do Estado do Rio d
Janeiro — Parte Extrajudicial, irala-se de obra projetada e pendente de regularizagfo registral)
no qug tange 8 sua conclus8o. O referido & verdage e dou fé. Emolumentos: Isento. Magé-R.J)
5 2 @ sefe dias do més de janeirg- @6 apo de dois mil e vinte e s (27/01/2023))
fa. Ménica S OES orges, Escrevente — Cadastro
e, eu, ) Luiz Augusto da Silva

- do-Sossela Borges, Substitu
F_'E;;:'E:'-' e

N

oA N . AT W

Nascimento, R/E — Portaria n® 1997, €
Méica Leiio Sossela Borges iz Auguhado 44 Noscimend
Av-2/16.6485Fpeeocalg 1-H fl. 1 e W Sr8bm 20.098 em 19/10/2023 — -

SE - "PRBSEE S b sente averbago n:ir;.mms do Wﬂgﬂagﬂ :I?f:;lﬂfﬂ 3
pela propristdria Empresa SPE Ola Mau, , sociedads empres reito 3
inscrita ne CNPJLMF sob o n°44.102.825/0001-92, registrada na Junta Comercial do Esfa
do Rio de Jansiro sob o NIRE 332.1162380-3, com sede e foro na Rua Dona Maria,
Jardim das Palmeiras — CEP:25270-020 em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio
Magé-RJ; neste ato representada pelo sédeio Fabricio Fermaira Lima, brasileiro, ca
empresdrio, nascido em 15/04/18986, portador da carteira _nachna.f de habilitag:
nA04228337905-CNH/DETRAN/DIC/R expedida em 16/09/2022, inscrito no CPF/MF
n®117.143.297-63, com enderego eletrénico fabricio@faplan.com.br, residente domieil
na Rua Dezessets, Lote 11 — Quadra 31 = Jardim Roisem — Dugue de Caxias/RJ-CEF:252
020; na qualidade de senhora & legltima possuidora do .r'.rpdva! ennstrtqfdu de Lote de Te
n°3A (trés - A) da Quadra n°01 (um) do Loteamento Jardim das Palmeiras em zona urbana
Guia de Pacobalba no 5° Distrito de Magé-RJ, com suas respectivas fragbes ideais; para fazer
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-onstar o habite-se da construgfio da Casa 07, cass 9558 situade na Rua Done Maria n° 12,
L:-gnsmuma de pavimento témeo, assim descrita e caracterzada: sala, circulag8o, 02 quartos,
N1 banheiro, cozinha e drea de servigo, com a drea construlda de 53,48M/2, revestida com
niso de cerdmica, coberta de laje e telhas, devidamente inscrifa na municipalidadse sob o n®
EEE220. Com suas instalsgdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em perfaitas condigbes dﬂ"
funcionamento. Tudo conforme Cerfidso de Hebite-se Parcial N? a_:'wzaza. Processo n

21.005/23 expedida em 09/10/2023 pela Secrataria M;_.-n.i-cfpal de Habitagdo e Urbanismo da
Prefeitura de Magé e devidaments assina pelo Secretdrio Sr. Marcus Vinicius Martinho Pancai,
matricula 361339, gue fica amuiveda nesta Serventia. Valor declarado: R.Hﬂ.ﬂﬂﬂ:ﬂﬂ_
(cinquenta mil reais) para cada construgio. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos:
RE§350,92. Taxa da Lal n®3.217/99: RE70,18. Taxa da Lei 4664/05: R%17,54. Taxa da Lei
Complementar 111/06: R$17,54. Taxa da Lei n®6.281/12: R$14,03. Taxa da Lei 8370/12:
RE7.01VSS: RE7.01. Selo: R$2,48. Taxe de Prenctagio (Tab.05 — GIBS..'EJ: RE40,86. Magd-
R inte @ nove dias do més de nevembro do eno de dois mil e vinte e trés (28/11/2023).

Mbnica Leitio Sossela Y : >
Substituta hil"pm&mi: TEGIR
Mairicula n* S4/5164-COMRY o - Prnane 19970

R-3/16.646 — Protocolo 1-H folha 207 sob o N® de Ordem 20.69Z2 em 03/05/2024 -
Vendedora: SPE Oléd Maua Lida, inscrita no CNPJMF sob o n®44.102 825/0007-92
registrada na Junia Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.2.1162380-3 com
sede na Rua Dona Maria, s/n°® — Jardim das Palmeiras em zona urbana do 5% Distrito desitd
Municipio de Magé-RJ; neste afo representada pelo sécio Fabricio Ferreira Lima, brasileiro
casado, empresdro, nascido em 15/04/1986, portador da carteira nacional de habilitagéaq
n*04228337905-CNH/DE TRAN/RI“expedida em 16/08/2022, inscrito no CPFRMME sob
n®*117.143.297-63; Comprador:.e Devedor Fiduciante: Diogo Barbosa Gongalves
brasileird; nascide em 15/03/1988, prestador de servigos, portador da carlfeira de identidady
n® 21.364.026-1 expedida pelo DETRAN/RJ em 22/03/2019% e do CPF n® 136.878.727-44
solfeiro, ndo possui unido estdvel, residente & domiciliada na Rua Dom Jodo Imperador, 149
Centro, Petrdpolis-RJ; Credora Fiducidria: Caixa EconGmica Federal, instituigio Financeirg
conslifuida sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privedo, criada pelg
Decreto-Lei n° 759/1989, regendo-se pelo Estaluto vigente na data da presente contratagso
» | com sede em Brasilia-DF, no Sefor Bancéno Sul, Quadra 4, Lofes 344, inscrifa no CNPJ sof
o niamero 00.360.305/0001-04, neste ato.representada por Bianca Lopes de Menezes
bragileira, divorciada, nascida em _,LE'_?',"':J'EHQS_T, economidna, poriadora da carleira dg
habilitagdo numero 217588631 expediﬁa"’paio DETRAN/RJS em 05/04/2004, inscrita no
CPF/MF sob o nimero 118.670.477-58, conforme procuragdo lavrada as folhas 0717/018 dp
Livro 3557-P em 0504/2023 no 2° Tabelifo de Notas e FProtesio de Brasilia’DR;

de Notas e Protesto de Brasilia-DF, Substabelecimento lavrado as folhas 045/048 livro 4744
ato 0168 em 23/05/2023 no 4° Tabelionalo de Notas/RJ e Substabelecimento lavrado as folhag

Caxias-RJ, doravante denominado CAIXA, Agéncia responsdvel pelo confrato: 1334 — 25 dp
Agosto-RJ; Titulo: Contrato de Venda e Compra dé Irmdvel, Matuo & Allenacio Fiduciara e
Garantia no SFH — Sisferna Financeiro da Habitagio Carta de Crédifo Individual — CCFGTS
FPrograma Minha Casa, Minha Vida, com cardfer de escritura poblica, na forma do § 5°
Artigo 67 da Lei n® 4.380/1964, Confratoc de n® B.4444.3365456-3 datado de 10/04/202
Condigdes do Financiamento — Origem dos Recursos: FGTS, Modalidade: Aquisigdo dp
Imdvel Novo; Sislerna de Amortizagdo: PRICE; Indice de Alualizagie do Saldo Devedor: TH:
Enguadramento: SFH; Valor de Venda ¢ Compra e Composigdo dos Recursos: O valg
destinado ao pagamenio da compra e venda do imdvel objefo deste conlrato & ae
R$256.000,00 (duzenios e cinquenia e seis mil reais), compostio pela integralizagdo dg
valores abaixo: Financiamento CAIXA: R3$204.800,00. Recursos Prdprios: RE51.200,09.

Continua na ficha 002
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- FICHA 002

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
ESTADD DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

RJ/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.* 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN® 16,6462 |L® FICHA |FLs002 | paTA xx/  mx 1 xxx

Conta de litufanidade de SPE Ola Maué Litda no Banco: 341 Agencia: 7873 Confa: 938206
Valor da divida (financiamento): R$204.800,00; Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel pare
fins de venda em pablico leildo: R$256.000,00; Prazo total (meses): 420, Amortizagdo. 420
Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal %(a.a.); 8.1600, Efstiva %(a.a.): 8.4722; Nominal &
Efetiva %{a.m.); 0.6800, Com Desconto: Ndo se aplica; Com Redufor de 0.5%: Nomina
%{a.a.); 7.6600, Efetiva %(a.a.): 7.9347; Nominal e Efetiva %fa.m.): 0.6383. Taxa Contratada
Nominal %(a.a.): 7.6600, Efetiva %(a.a.): 7.9347; Nominal e Efeliva % (a.m.): 0.6383. Encargq
mansal inicial {parcela): Prestacdo (a+j): R$1.404,31; Prémio de Seguros MIF e OFI: R$47.6
Tarifa de administrag8o de contrato mensal — TA: RE25,00. Tolal: RE1.476,98. Vencimeanto dd
primeiro encargo mensal: 08/05/2024. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4; Form
de pagamento: Boleto de cobranga; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado &
pagos & vista pelo FGTS (ResolugSo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa o
adminisfragdo de confrato mensal— TA: R30,00, Diferencial na taxa de furos: RS0,00; Data dg
Habite-se: 09/10/2023; Compeosiclic de Renda: Composigo de Renda para Fins dg
Indenizag8o Securitéria: Devedor: Diogo Barbosa Gongalves, Renda: R$7 886,66, Percentua
100,00. Constam do tituloe outas clidusiulas & condigdes. Foram aprasentadas certiddes &
nome da vendedora, expedidas pelo Canldrio do Disinbuidor da Comarca de Magé, onde nadg
consta;, Certiddo Negative de Débifos Trabalhistas;, Cerfiddo de Distribuiggo Agdes &
Execugbes Civeis, Criminais, Execugbes Fiscais e Juizados Especials, onde nada constd:
Certiddo de dnus Reails e Agbes Reiperseculdrias e Frofesto de Titwlos e Documeritos, onde
também nada constam. O ITBI foi recolhido através da guia n® de controle 252/2024
FProcesso DAM n® 823/2024 no valor de RE2.048,00 com a Base de célculo de REZ56.000,00
pago via internet — Banco llad em 13/05/2024 - Pix. Inscrigdo municipal n® 666220. Alg
O7A05/2024 em consulfas aos nomes de “SPE Old Maua Lida™ ou CNPJ n® 44.102.825/0001-
892 e sewu sdcio “Fabricio Ferreira Lima”™ ou CPF n® 117.143.297-63, n&o foram encontrados
regisiros de indisponibilidades de bens — Consultas ns® 07159724050745012 p
01597240507410138, respeclivaments. Foram feitas consultas junto aoc Banco Nacional dp
Indisponibilidade de Bens na forma de relalénio em nome da vendedors e de seu representante
no site www.indisponibilidade. org. br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*38/2010
- CNJ datado de 25/07/2014, que deram negativos como resultados, com os codigos HASH:
6831.8d4b.019d .2 ¢c. 5748 301 6ddf 83ab. 150f. 7513 em 07/05/2024 ao nome de SPE O
Maua Lida e HASH: 9d71.8f6c.8081.8cac.8751.78ed 87 .4T83. T23f.c142 am O7/05/2024 ap
nome de Fabricio Ferreira Lima. Regisiro anterior: Ficha 001 folha 001 sob a malricula Ayg-
1/16.646 em 28/11/2023. Emolumentos: RET. 112,76, FETJS: REC00; FUNDPER.J: RE0,0Q;
FUNPERJ: RE0,00; FUNARFEN: RE0,00; PMCMV: RE2XE5; IS5: RE22.25; Selo: R$2,59;
Prenot.: RE17,74; Disl.: R§43,40; Indisp.: RE58,78. M

do a dgis mil e vinfe e qualtro (09/052024). E Maénica Leitip
Sos Substituta - Matricula 94/9164-CGNRJ, digitei, -
e, A Luiz Augusto da Silva Mnﬂcimuﬂtnﬁ 'ﬁﬁ? ngdvel pelo Expediente,
Po &; 0GR, subscravo. )

- EL SEEQZ12472 ¥5I

e - P :
R-4/16.646 — Profocolo 1-H folha 207 sob o N* de Ordem 20.692 em 03/05/2024
Alienagdio Fiducldria - Por este instrumento Particular, com carater de escritura pablica, ria
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4380/7964, em seu itam 11, consta ALIENACAO
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FJ'QUEMEE, - O Devedor alfenam & CAIXA, o imdvel objeto deste financiamento, em garanitfa
do cumprimenio das obrigagbes deste conlralo, conforme & Lei 9.515/97 abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgSes e instalacdes; neste alo representad
por Bianca Lopes de Menezes, brasileira, divorciada, nascida em 27/12/1987, economidna,
portadora da carfefra de habilifagdo nomero 217588631 expedida pelo DETRAN/RJ e
05/04/2004, inscrta no CPEMF sob o nimero 119.670.477-58" conforma procuragdo lavra
as folhas 017/018 do Livro 3557-FP em 05/04/2023 no 2° Tabelifio de Notas e Prolesio
Brasilia/DF,; subsfabelecimento lavrado as folhas 128/129 do livro 3562-FP em 05/05/2023,
2% Tabelido de Notas e Prolesto de Brasilia-DF, Substabeleciments lavride 85 folhas 0450
livro 4744 ato 016 em 23/05/2023 no 4° Tabelionato de Notas/RJ e Substabelecimento lavra
as folhas 182/189 do livro 210 alo 085 em 02/06/2023 no 3° Oficio de Noias de Jusiica
Dugque de Caxias-R.J, doravanie denominado CAIXA. Agéncia responsével pelo conirafo: 13
— 25 de Agosfo-RJ. Emclumentos: R$1.112,76; FETJ: RE0,00;, FUNDFPERJ RS0.0§:
FUNFERJ: R30,00; FUNARPEN: R£0,00; PMCMV: R$22 25 |SS: R$22 25; Selo: R$2 59
i os nove dias do més de_maio do ano de dois mil e vinte e quatro (09/05/2024).

R.0h B dnica-LTeltio Sossela Borges, Substituta — Matricula A°

Luiz Augusto da Silva Nascimentdg,
-CGJERJ, subscrevo.

( EQZ12473 VLA

il .

1 YRJ, digite T e e
Responsdvel pelo Expediente, .'-"’E"-E 9977
Ménica Leitfz Sossela Borges 1.° Oficio.ce ol

Substituta Luis Augesto da Siha Nascimerdo
Matricitan® S4/8:64-0GNR A - Pogre 1HENEN TSR

Av.5 | 16.648, em 30 de DEZEMBRO de 2.025

TITULD: INTIMAGAD

Mos termos do Oficio n® 557199/2025-CAlXA ECONOMICA FEDERAL em 16.01.2025,
pranotado sob o n® 22428 em 21.01.2025, hoje arquivado, formulado pelo Agente
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada as intmagio do
devedorffiduciante, DIOGO BARBOSA GONCALVES, qualificados no R-3, em relagdo ao
contrato de financiamento objeto do ato R-37116.646 para o vencimento das obrigagbes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/897, paragrafo 1°
ao 7°, tendo sido as intimagdes encaminhadas para o endereco: Rua Dona Maria, NR 12,
Casa 07, Jardim D Pal, Magé&/R.J, CEP:25.935-510, através do Intimador do Registro de
Titulos & Documento — Cantério do 3° Oficio de Magé-RJ, pelo Escrevente autorizado
Joaquim Batagia Carvalho - Matr. 84/5.52B-CGJ/RJ, certificando o seguinte: "Certifico e dou
fé&, que conforme solicitado na Notificagio, cujo objeto & o Registro acima, compareci no
endereco indicado nos dias 06,02 2025, as 13:10h, 18.02.2025 as 15:45h, e 26.02.2025 as
14:30h, sendo que nao foi possivel, proceder a presenta Notificacdo ao destinatario Diogo
Barbosa Gongalves, pois nfo estava em casa, sendo assim néo foi encontrado no referido
endereco”. virtude nao local o devedor, foram publicados editais através do

lais, n°s: TB1899 B185( R180
da dGltima publicacio: 09.10.2025 sem éxilo, e ainda nio compareceu o devedor fiduciante
a4 esta Serventia no prazo legal de 15 (guinze) dias para purgar a mora @ cumprir o que
determina a Léi antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.426 de 21 de janeiro de
deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EEZO-EEZDJ&‘IH—UYK"E\:@

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SJTTP-UJJF6-8P4L2-5ZBPF

CORTOINUA Na FICHA 03




Valide aqui
este documento

Mage 01 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ
E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 16646 / CNM: 090183.2.0016646-12 / Recibo: 38910 / Data da Certido: 30/12/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SJTTP-UJJF6-8P4L2-5ZBPF

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 090183.2.0016846-12

GERAL
~ matricula ficha c

16.646 |r 03 | R = ol MAGE
L EMS B0 DOMSL LD MACAISAL [ AISTICA: 990K
(Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que asta digitou & conferiu. Eu,
(Rita de Céssia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Responsavel

pelo Expediente, subscrevo. N—
A OO 1*
OFICIAL DE nemmgﬂ_i.@?\ e B s
Ruibstiluta do FUE
L1 sl icuia: G IBO0A

R.6/ 16.646, em 30 de DEZEMBRO de 2.025. -

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 19.11.2025, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-2, wvalor da
consolidag@o R$260.580,03 (duzentos e sessenta mil, guinhentos e oitenta reais e trés
centavos). O imposto de transmiss8o (1.T.B.l.) incidente sobre a presente transacio foi
recclhide por intermédio da guia n® de controle processo: 549571/2025, no valor de
R$5.211,60, sobre o valor declarado de R$260.580,00, cujo recolhimento foi feito através
da CEF em 17.11.2025. Foi feita consulta BIB n® 01597.25.12.30.42.549 e CNIB na forma
da Lei. (PROTOCOLO n® 22.225 de 01 de Wa 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEZO-55197-KTE). B ,(Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu,(Rita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr,94/8.004, Substi asponsavel Expediente, subscrevo.
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