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n® 435.

Apartamento n° 01 do Bloco n® 25, localizado no pavimento térreo do Residencial Paimiro
Bim, situado neste municipio, na Rua Palmiro Bim n® 435, com area real privativa de
42,2100 metros quadrados, area comum de 7,1050 metros quadrados, area de construgao
total de 49,3150 metros quadrados e coeficiente de proporcionalidade de 0,00320513,
cabendo-lhe uma vaga de garagem individual & indeterminada.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ/MF sob p-63-180.167/0001-50, representado por forga do § 8° do art. 2° e inciso VI

inscrita Ao CNPJ/MF sob t¢ 00.360.305/0001-04.
TiTULO AQUISITIVO: R.1 & Av.3/135.503 de 18 de agosto de 2010 e 20 de dezembro de

Ribeir m b-de 2012 - (prenotagio n® 353.896 de 14/12/2012).
jal-8 A’ s ., {(Rodrigo Garcia Camargo).

C’E.om 49.823 - TRANSPORTE DE RESTRICOES!
= notagao n® 353.896 de 14/12/2012).

Nos termos da averbacgio n° 2, feita na matricula n® 135.503, em 18 de agosto de 2010,
procede-se a presente averbagio para constar as seguintes restrigbes: a) o imovel fara
parte do patrimdnio do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR a que se
refere o caput do artlgo 20 da Lein® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; b) PATRIMONIO

g da CEF, b.2) ndo Eespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
b.3) ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidagao judicial
xtrajudicial; b.4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CEF;

év.OZH 49.823 - CADASTRO. )
acao n°® 385.147 de 09/12/2014).

Por instrumento particular n® 171000642857 firmado neste municipio em 28 de dezembro
de 2012 e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de

(segue no verso)
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imovel objeto desta
\O Escrevente:

atualmente pelo nimero de contribuinte 305.265.
(Carlos Eduardo Junqueira Junior).

.03/149.823 - CANCELAMENYO DE AFETAGAO.

[ Por tkstrumento pgrticular n® 171000642857 fi rmado neste municipio em 28 de dezembro

.04/149.823 - VEND/A E COMPKA.
_22 de dezembyo de 2014- (prenotacido n® 385.147 de 09/12/2014),

de 2 DO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado,
representado pela Caixa Econdmica Federal, VENDEU a FABIO HENRIQUE

gidente e domiciliado neste municipio, na rua Antonio Giammarusti n®
movel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 46.674,25
seiscentos e setenta e quatrc reais e vinte e cinco centavos),

1.001, Jardim {tauy,
(quarenta e seis m

subsequente. Valor
\O Escrevente:

R5/149.823 - ALIZNACAO FIDUCIARIA.
Em 22 de dezemMro de 2014- (prenotacao n° 385,147 de 09/12/2014).
Por instrd particular n® 171000642857 firmado neste municipio em 28 de dezembro

de 2012, FABIO HENRIQUE MARANGON, ja qualificado, deu em ALIENAGAO
FIDUCIARIA a propriedade resoilvel do imdével objeto da presente matricula ao FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, representado pela Caixa
Econdmica Federal, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais assumidas pelo devedor
fiduciante, no valor de R$ 46.674,25 (quarenta e seis mil, seiscentos e setenta e quatro
reais e vinte e cinco centavos) a ser reembolsado em 120 parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira delas em 28/01/2013, no valor de R$ 388,85, calculadas pelo
sistema de amortizagdo SAC. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto do imoével
objeto desta matricuia. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor
da garantia em R$ 46.674,25 (quarenta e seis mil, seiscentos e setenta e quatro reais e
vinte e cinco centaves) conforme clausula décima. De acordo com a clausula décima
primeira ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago, para a expedicio da

(segue na ficha 02)
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Ribeirio Preto, 22 de degembro de 2014, LIVRO

a cpnstar que fica CANCELADA a alienagéo fiduciaria objeto do
R.5/149.823, em virtud¢ dd quitacdo outorgada pelo credor FUNDO DE ARRENDAMENTO

RESIDENCIAL - FAR,

46.674,25 (quarenta e\ sgi i isgehtos e setenta e quatro reais e vinte e cinco
entavos). : -
Escrevente: (Carlos Eduardo Junqueira Junior)

inventario € partilha dos bens deixados por falecimento de FABIO HENRIQUE
MARANGON, processo n® 0003813-22.2013.8.26.0538, que tramitou perante a Vara Unica
de Santa Cruz das Palmeiras/SP, conforme decisdo transitada em julgade em 15 de
setembro de 2015, e cdpia autenticada da certidao de obito emitida em 19 de jutho de 2013
pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistritoc de Ribeirdo Preto/SP, matricula:
121467.01.55.2013.4.00266.181.0090792-8, procede-se a presente averbag¢io para
constar o obito de FABIO RIQUE MARANGON, ja qualificado, ocorridc em
16/0712013. ’ .

Selo digital ndmero: 1 11435331G
A Escrevente:

B4545XH190.
y__, (Tuane Costa Mello Moreira).

R.08/149.823 - ADJUDICAGAO.
Em 18 de dezembro de 2019- (prenotagao n® 478.732 de 03/12/2019).

Por carta de adjudicacdo mencionada na Av.07, procede-se o presente regustro para
constar que o imdvel objeto desta matricula FOl_ ADJUDICADO ao herdeiro ascendente
GUILHERMINO MARANGON, brasileiro, vidvo, contader aposentado, RG n°
4.779.736-8-SSP/SP, CPF/MF n® 129.876.978-72, residente e domiciliado em Santa Cruz
das Palmeiras/SP, na rua Jodo Pessoa n° 718, Centro. Valor atribuido ao imével: R$
35.790,58 (trinta e cirico mil, setf¢entos e noventa reais e cinquenta e oito centavos). Valor
venal: R$ 30.172,34. : -
Selo digital nimero: 11143532 000 4546VT19R ‘ :

A Escrevente: \ , Tuane Costa Mello More:ra)

.
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(R.09/149.823 - VENDA E COMPRA. T

Em 30 de marg¢o de 2023 - (prenotagdo n® 538.179 de 15/03/2023).

Por escritura publica de 27 de setembro de 2022 (livro n°® 1.391, fis. 181/185) lavrada pelo
1° Tabelido de Notas de Ribeirdao Preto/SP, GUILHERMINO MARANGON, ja qualificado,
VENDEU a FABIOLA YUMI TSUDA ROCHA, brasileira, solteira, maior, consuitora de
vendas, RG n® 56.366.225-6-SSP/SP, CPF/MF n® 454.383.148-96, residente e domiciliada
neste municipio, na rua Cruz e Souza n® 1.810, o iméve! objeto da presente matricula pelo
valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). Valor venal: R$ 38.335,40.

Selo digital nimero: 1114353211H000562624DT238.

A Escrevente: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

== T

Av.10/149.823 - CASAMENTO E QUALIFICAGAO PESSOAL.

Em 01 de agosto de 2024- (prenotagado n® 567.006 de 08/07/2024).

Por instrumento particular n® 8.4444.3475283-6, com carater de escritura plbiica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipioc em 08 de julho de 2024 e
copia autenticada da certiddo de casamento emitida em 22 de junho de 2024 pelo Oficial
de Registro Civi do 3° Subdistrito de Ribeirdo Preto/SP, matricula
115311.01.55.2024.2.00127.293.0033524-30, procede-se a presente averbagio para
constar que FABIOLA YUMI TSUDA ROCHA, ja qualificada, casou-se com LUIZ
GUSTAVO FAVARO DE ALMEIDA, brasileiro, CPF/MF n° 454529.218-69, em
22/06/2024, pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados neste
municipio na rua Cuibd n° 200, Vila Maria Luiza. A mulher passou a usar o nome de
FABIOLA YUMI TSUDA FAVARO.

Selo digital numero; 111435331EH000741275JE246,

A Escrevente: JeXposean , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.11/149.823 - VENDA E COMPRA.

Em 01 de agosto de 2024 - (prenotacdo n® 567.006 de 08/07/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.10, FABIOLA YUMI TSUDA FAVARO
autorizada por seu marido LUIZ GUSTAVQO FAVARO DE ALMEIDA, ja qualificados,
VENDEU a CELIA REGINA COSTA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de limpeza, RG n°
24.780.183-5-88P/SP, CPF/MF n® 135.114.418-97, residente e domiciliada neste
municipio, na travessa Barras n° 174, Ipiranga, o imével objeto da presente matricula pelo
valor de R$ 77.300,00 (setenta e sete mil e trezentos reais), sendo R$ 12.236,00 pagos
com recursos préprios, R$ 3.224,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 61.840,00 pagos
com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal:
R$ 39.922 81.

Selo digital numero: 11 14/%2??0741 276DK24W.

A Escrevente: n' , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

{segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 01 de agosto de 2024.

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(R.12/149.823 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. h
Em 01 de agosto de 2024- (prenotagdo n°® 567.006 de 08/07/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.10, CELIA REGINA COSTA, ja qualificada,
deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 61.840,00 (sessenta e um mil,
oitocentos e quarenta reais), a ser reembolsado em 317 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagéo PRICE, indice de atualizacio do saldo devedor:
TR, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a
"1 uma taxa efetiva de 5,1162% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0,4167% ao més,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 398,24, com vencimento para 08/08/2024, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 82.000,00 (noventa e dois mil reais) conforme
clausula 17. De acordo com a clausula 15 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago,
para a expedigio da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condiges constantes no titulo.
Selo digital nimero: 111435321BN000741277WX240.
A Escrevente: Q0T A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.13/149.823 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagdo n® 598.578 de 14/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 31 de margo de 2028, procede-se a
presente averbag@o para constar que o imdvel objeto desta matricula & vinculado ao
codigo de enderegamento postal - CEP n° 14062-249.

76E.

A Escrevente: AT (Thayné Vijtéria Oliveira da Silva)

Av.14/149.823 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagio n°® 598.578 de 14/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.13, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienacgéo
fiduciaria registrade sob n° 12 nesta matricula, procede-se a presente averbacido para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 93.424,81 (noventa e trés mil,
quatrocentos e vinte e quatro reais e oitenta e um centavos). Valor venal: R$ 41.759,67.
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/
Selo Digital: 111435331T 01030§6726Y. A

A Escrevente: o {(Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotagao n® 598.578 - IND1487734C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 149.823 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 14, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/05/2026 - 10:50

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000103056526Q. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps//selodigital. tjsp.jus.br
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