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- Certifico e dou fé que, a presente copia é reprodugao auténtica da ficha de Matricula n°® 19834, extraida nos
Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, dela constando todas as ewventuais agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias averbadas, bem como os ewentuais 6nus que gravam o Imowvel dela objeto, desde o ano de
1954, ano da fundacédo deste Oficio, até a presente data. - Dou Fé. Nova Iguagu, 12 de setembro de 2025. Eu,
Tatiane Alves Rodrigues - Escrevente, realizei as buscas, digitei e expedi a Certidao; e Eu, Carlos Augusto
Macedo Silva - Oficial do Registro, a subscrevo e assino. -

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,53 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,26.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEFH 23002 DLB

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3CVN5-QTNMD-YF769-5EXAL.
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IMOVEL: Fracio ideal de 50/100 aves do Terreno designado por Lote n? 11, da Quadra C, medindo
6.06m de frente para a Rua 5 (Cinco), 12,00m na inha dos fundos, onde confronta com o lote n® 12, por
15,83m de extensdo A& direita, onde confronta com o lole n® 10 e pelo lado esquerdo 9,77m, onde
confronta com a Rua 03, com a area de 181,60m#, situado em Santa Rita, no perimetro urbano do 32
Distrito da Cidade de HNova Iguagu., de propriedade de CREDILAR EMPREEMDIMEMTOS
IMOEBILIARIOS LTDA, sediada & Travessa Almerinda Lucas de Azevedo, n® 11, sala 513, nesta cidade,
inscrita no CHPJIMF sob o n® DB057237/0001-95, havido em maior porgdo, por compra feita a Ernandes
José da Silva, brasileiro, solteiro, maior, lavrador, atraves da escritura de Compra e venda, lavrada em
18/03/2004, no Cartdrio do 5 Oficio da cidade de Mova lguagu, livro B1-FS, as folhas 149150, Ato n* 074,
devidamente registrado no Registro de Imdveis da 3* Circunscrigio de Nova lguagu, no livro 2-BK, fls, 235
sob o n® R-2, junto da Matricula n® 19070, & Planta de Loteamento aprovada pelo Processo n?
2004/03/06162, averbado sob n® Av.3, a margem da Matricula n® 19070, Dou f&, Mova Iguagu 02/03/2011,
0 Oficial (ass.).

A1 - 19834, Certifico gue a fragao ideal objeto desta matricula, correspondera ao Prédio n® 31, da Rua
5 (Cinco), a ser construido, conforme R-1, da matricula n® 19.833. Dou fé. Nova lguagu, 02/03/2011. O
Oficial (ass.).

Selo de Fiscalizagao: RPU 07294 ZHE.

Aw.2 - 19834, Data 02/03/2011. Atendendo aos termos do requerimento datado de 020372011, assinado
pela representante da proprietéria, com firma reconhecida, instruida com: a) Certidao de Edificagéo n?
233/2011, datada de 07/02/2011, Processo n® 2010/284238, expedida pela SEMUAM, da PCNI; b) ART do
CREA-RJ), n® IN 00395762, & 0 seu comprovante de recolhimento; c) Certiddo Negativa de Débito n?
284682011-17026060, datada de 11/02/2011, CEI n® 70,005.48314/77 do INSS. Averba-se a construgio
do Prédio n* 31, da Rua 5 (Cinco), com 91,130m* de drea construida, legalizado pelo Processo n?
201 V284238, edificado no Lote n® 11, da Quadra C, da Rua 5, em condigdo de habitabilidade. Dou fé.
MNova lguagu, 02/03/2011. O Oficial (ass.).

Selo de Fiscalizagao: RPU 07296 PGH.

R.3 - 19834. Compra e Venda (Prenctado no Livro 1, sob o n® 19729, em 27/07/2011) - Instrumento
particular de compra e venda de Unidade lsolada e Miluo com Obrigagtes e Alienagao Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n® 855551381150,
Datado 20/01/2011, com carater de escritura pablica na forma do arfigo 61, & seus paragrafos, da Lei n®
4380, de 21/08M1964, alterada pela Lei n® 5043, de 29081966, a proprietaria Credilar
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CHPJ 08057237/0001-95, sito a4 Travessa Almerinda Lucas de
Azevedo, n' 11, sala 513, Centro, Nova Iguagu, neste ato representada por Josimar Faria, brasileiro,
divorciado, nascido em 15071957, advogado, portador da carteira de identidade Cl 66.660, expedida por
OAB-RJ em 14/09/1950 e do CPF 477.648.807-87 conforme procuragao lavrada as folhas 36-36 do Livro
260, em 250, digo, 2511/2010 no 7 Oficio de Motas de Mova lguagu-RJ, VENDEU para COSMO
FELIPE DE SOUZA, brasileiro, divorciado, nascido em 12021972, motorista veic. Transp. Passageiro,
portador da carleira de identidade RG 081677221, expedida por IFP/RJ em 13/021987 e do CPF
019.295.877-18, residente e domiciliado em Rua Sao Lourengo, 232, Santa Rita, em MNova lguagu-RJ, o
imdvel inscrito no Cadastro Imobilidrio sob o n® 800674-5, da PCMI, @ objeto desta matricula, pelo prego
de RS 87.000,00, que sera composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo, e sera pago, em
conformidade com o disposto no item B deste Instrumento: - Recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto de RE 18.966.00; Financiamento concedido pela
Credora Fiducidaria - R$ 68.034,00 - Foram apresentados: 1) Certiddo de lsencdo de [TBI de n®
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2011/000761, processo n? 2011/312432, expedida em 22/07/2011 pela Prefeitura da Cidade de Mova
lguacgu, beneficio este concedido por se tratar de empreendimento enquadrado no Programa Minha Casa
Mnha Vida; 2) Certidao Megativa de praxe exigidas por lei, Certidao Megativa de Débitos Municipais
Relativa ac Imdvel, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova lguacu de n® 2011/002412, expedida em
27/07/2011. 3) Certidao Positiva da justica Federal de n® 201100594296, emitida em 09/06:2011 de total
conhecimento do comprador; 4) Certiddo de indisponibilidade de bens e registros de escritura, datados de
27/07/2011, sob os n® 0167911072730623 e 0167911072721166, onde nada consta contra o nome da
vendedora; 3) Declaracio de inexisténcia de cobranga de taxas condominiais; 4) Declaragio assinada
por Cosmo Felipe de Souza, de conhecimento de certiddo positiva de acdes distribuidas: 1) Processo n®
2007.807026377-7 - 1% Juizado Especial Civel de Mowva lguagu - Agdo Defesa do Consumidor; 2)
Processo n® 2008.038029641-4 - Divida Ativa de Mova Iguacu - Acio Execugao Fiscal, e 3) Processo n®
2008.038029635-9 - Divida Ativa de MNova lguagu - Acio Execucdo Fiscal, em nome de Credilar
Empreendimentos Imobiliarics LTDA, dentre outras; isentando o Oficial do Registro de Imdveis de
quaisquer responsabilidades . Dou f&. Nova lguagu, 27/07/2011. O Oficial do Registro (ass.).

Selo de Fiscalizagao: RRL 62893 DK.J.

Particular de Compra e Venda de Unidade lsolada e Mituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida n® 855551391150,
datado de 20/07/2011, com carater de Escritura Pablica, na forma do Artigo 61 & seus Paragrafos, da Leai
n® 4380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5049 de 29/06/1966, o proprietario, Cosmo Felipe de
Souza, acima qualificado, tornou-se devedor fiduciante da Caixa Econdmica Federal - CEF,
Instituicao financeira sob a forma de Empresa Poblica, Unipessoal, vinculada aoc Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasiia/DF, inscrita no CHNPJ/WMF sob o n?
003680.305/0001-04, da impeortancia de R$ 68.034.00, que devera ser paga pelo devedor conforme o
quadro de condigbes a seguir discriminado: Origem dos recursos: FGTS/Unido; Morma
Regulamentadora: HH 156.40 - 17/06/2011 - SUHAB/GECRI; Valor da Operagdo: RE 87.000.00;
Desconto: R$18.966,00; Valor da Divida: RS 68.034.00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 100.000.00;
Sistema de amortizagdo: SAC - Sisterna de Amortizagdo constante novo. Prazos em meses de
amortizacao: 300; Taxa anual de juros (%) nominal: 4,500% e efetiva; 4,5941%:; Encargo inicial Prestacio
(a+]) AE 481.90; FGHAB: R% 11,17. Total: RS 4983,07; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
20W08/2011. Epoca do Recalculo dos Encargos: de acordo com a clausula décima primeira do Contrato;
Data do Habite-se: 07/02/2011; em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bam
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante, aliena a
CEF, em carater fiduciario, o Imdvel objeto da presente Matricula, nos Termos @ para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9514 de 20/11/1997, concordando as partes em que o valor do Imével ora
dado em garantia fiducidria para fine do disposto com o Inciso VWl do Artigo 24 da Lei de n? 851497 é de R
£ 100.000.00, sujeito a atvalizagdio monetaria pelo mesmeo indice utilizado mensalmente na atualizagio da
caderneta de poupanca do dia de assinatura de contrato, reservando a CEF o direito de pedir nova
avaliagio a qualguer tempo, tedo de conformidade com as clausulas e condigBes referidos no citado
Instrumenta, gue se arguiva neste Cartdrio. Dou fé, Nova lguacu. 27/07/2011. O Oficial de Registro (ass.).
Selo de Fiscalizacio: RRL 62894 OEQ.

Certifico gue, os atos acima encontram-se devidamente escriturados no Livro 2-BN, folha 111, desta
Serventia, e subscritos pelo Oficial da época. Dou fé. O Oficial.

Aw.5 - 19.834. Data: 28/10/2022. Prenotacdo n® 23848 de 24/06/2022. RESULTADO DILIGEMNCIA,
Procedo a presents averbag@o, por reguerimento de Adriano Henrigue Da Siva Zocchio, GPF n®.;
170.530.168-11, para consignar que o 10% Servigo MNotarial & Registral de Nova Iguagu comparsceu a0
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endereco informado no reguerimento supracitado, restando todas as diligénoias infrutferas, tendo
resultado como NEGATIWAS a intimacao de Cosmo Felipe de Souza, ja qualificado, por se encontrar em
local incerto, inacessivel ou ignorado. Dou &, O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH 36631 XUT.

Av.B - 19.834. Data: 22/12/2022. Prenotagdo n® 24124 de 2810/2022. WNTMAGAD POR EDITAL.
Procedo a presente averbagao, por reguerimento de Adriano Henrigue Da Siva Zocchio, CPF n®.:
170.530.168-11, para consignar gue Cosmo Felipe de Souza, ja qualificado, foi devidamente notificado
para pagar o valor de R$13.852,29, em débilo para com o crador liduciario, Caixa Econdmica Federal, ja
gualificado, por edital, tendo a ditima publicagdo ocorrido em 03/11/2022 & gue, apds o lranscurso do
prazo legal, o devedor nao compareceu nesta serventia para a efetivagio do pagamento, Dou 14, O Oficial
Selo Eletrénico: EEFH 39518 FKIL.

Av.7 - 19.834. Data: 07/08/2024. Prenotagdo n?. 24529 de 19/09/2023. RESULTADO DE DILIGEMNCIA,
Procedo a presente averbacdo, por reguerimento de Caixa Econdmica Federal, ja gualificada, para
consignar que apos as devidas tentativas, para constituigdo do devedor em mora, o servigo de RTD do
10° Oficio de Justiga de Mova lguagu/'RJ certificou o resultado da diligéncia como negativa, ensejando
assim a intimagao por edital, pela gual foi o devedor notificado para pagar o valor de R§ 24.302,54, em
debito para com o credor fiduciario, tendo ocorrido a ditima publicagio em 27/06/2024 e que, apds o
g}anmurﬁo do prazo legal, ndo compareceu nesta serventia para a efetivagio do pagamento. Dou fé. O
ficial.
Selo Eletronico: EEFH 02186 HDH.

Aw.8 - 19.834. Data: 25/07/2025. Prenctagdo n." 25069 de 03/04/2025. RESULTADOC DE DILIGENCIA,
Procedo a presente averbacdo, por requerimento de Gilberto Siva Munes, CPF: 025.441.698-50, para
consignar que apos as devidas tentativas, para constituigo do devedor em mora, o 3% Servigo Notarial
Registral de Mova guagu'RJ cerfificou o resultado da diligéneia como negativa, ensejando assim a
intimagao por edital, pela gual o devedor Cosmo Felipe de Souza, ja qualificado, toi notificado para pagar
o valor de R$40.776,31, em debito para com o credor fiduciario, Caixa Econdmica Federal, ja qualificado,
tendo ocorrido a Oltima publicago em 02/06/2025 & que, apds o transcurso do prazo legal ndo
compareceu nesta Serventia para a efetivagio do pagamento. Dou f&, O Ofigial,

Selo Eletronico: EEFH 21552 MOT.

Av.9 - 19.834. Data: 12/09/2025. Prenctag8o n.® 25215 de 14/08/2025. CONSOLIDAGCAD DA
PROPRIEDADE. A requerimanto do credor Caixa Econdmica Federal - CEF, acima qualificada, instruida
com Guia de Recolhimento do Imposto sobre Transmissao infer Vivos (TBIn.® 2025000731), no valor de
RE7.976,13, promove-se a presente Averbaclo para, nos Termos do arl. 26, §7° da Lei Federal n=.
9.514/1997, constar a Consolidacio da Propriedade do Imdvel desta Malricula em nome da fiduciaria e
requerente, CAKA ECOMNOMICA FEDERAL, ja gualficada. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as preslagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de
cobranga & intimagao. O prazo transcorreu sem purgacao da mora. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico: EEFH 23000 JDA

Aw.10 - 19.834. Data: 12/09/2025, CANCELAMENTO DE ALIENACAD FIDUCIARIA, Prenotagdo n®, 25215
de 14/08/2025. Por determinagao do art. 1.488 do CNCGJ RJ, promove-se a presente averbagio para
constar o cancelamento da alienacfo fiduciaria objeto do R.4-19.834, uma vezr gue consolidada a
propriedade fiduciaria, conformea Ay 9-19.834. Dou 4. O Oficial.
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