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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao autentica da Matricula n°® 43597, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 02 de margo de 2026.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.
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Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CERTIDAO - REST llﬂﬁfa\ﬂ DA MATRICULA: Certifico e dou fé, que por Iapbu de impressio
sobre a Matricula, ficala mes: tailmd\la l+.,f:r::1 em 19 de agosto de 2024, como se segue:

O Autorizado (osta da Silea
Substituto
- N Malricule 4R

IMOVEL: Travessa Miguel Bacon, n® 05 - casa base (no 1° pavimento), inscrito na PMSG sob o
n® 8810455000, averbado pelo processo 26554/2017 em 26/06/2017, com a drea construida de
70,20m? conforme certiddo fornecida pela PMSG n® 013136/2018, datada de 12/01/2018, bairro
Pita, no 4° distrito deste municipio, com drea Lqui\fa[::nlc de 71,775m?, com sua respectiva fragio
ideal de 25,05/200,00 avos. edificado no lote n® 3-1, que no seu todo mede: 7,00m de frente para a
Trav. Rangel, 4,71m em curva de mncnrdanma com a Trav. Miguel Bacon; 10,00m de largura nos
fundos, confrontando com o terreno do prédio n® 37; 20,00m do lado direito, confrontando com o
lote 3-H; e 17,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a Trav. Miguel Bacon; com a drea total
de 200,00m?. PROPRIETARIO: ALEX SANDRO DA SILVA, brasileiro, solieiro, maior,
autdnomo, portador da C1 n® 011.108.096-6 expedida pelo DETRAN/RI em 19/03/2001 ¢ CPF n®
072.591.497-10, residente e domieciliado 4 rua Maria Quitéria n® 19, bairro Porto Novo, em S&o
Gongalo/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 30.843.- Sfo Gongalo, 24 de janeiro de
2018.- SELO N°® ECKVI1287-INW.

AV:01 - RETIFICACAO DE OFICIO - Certifico e dou fé, que fica retificado na abertura desta
matricula, para fazer constar corretamente o nome do proprietirio, que na realidade é: ALEX
SANDRO DA SILVA MENDONCA, conforme o seu titulo aguisitivo, escritura piblica lavrada
no Cartorio do 2° Oficio desta comarca, Livro 989, fls. 99/100, Ato 44, em 14.06.2017, ¢ ndo
como por equivoco constou. Retificado nos Termos do Artigo 1.375, do Cédigo de Normas
CGIRJ. Ratificadas demais partes.- Sdo Gongalo, 31 de outubro de 2023 -

R:02 - COMPRA E VENDA - Prot. 131.983 de 17.11,2023 - Por escritura do Cartério do 27 Oficio
desta Comarca, Livro 1046, fls. 158-159, Ato 061, de 31.10.2023, CARLOS HENRIQUE COUTO
PAES, brasileiro{a), nascido(s) em 2604 1986, comretor de imdveis, porador(a) da CNH n®
03823168463, expedida pelo DETRAMN/RI, em 07.07.1986, ¢ no CPF n” 110.043.267-18, casado(a)
pelo regime da comunhiio parcial de bens, em 10.11.2018, na vigéncia da Lei 6.515/77, e sna cOnjuge
BARBARA MEDINA DE SOUZA NETA, brasileirof{a), nascido(a) em 26.06.1986, administradora,
portadora da CI n° 12.537.415-7, expedida pelo DETRAN/DIC/R), em 08.09.2022, e no CPF n®
109.984 957-86, residentes ¢ domiciliados na Rua Joaquim Tévora, n® 64, apto. 801, lcarai, Niteroi/RJ,
por COMPRA ¢ pelo prego de RE 75.000,00, adquiriram de ALEX SANDRO DA SILVA
MEMDONCA, ji gqualificada, (BIE negative n® 01748.23.11.21.34.030), o imdvel objeto desta
matricula. Valor base de calculo dos emolumentos RE 86.000,00, atribuide pelo poder pablico.- Sio
Gongalo, 23 de novembro de 2023.- SELO: EEOK39756-0YG.
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R:03 - COMPRA E VENDA — Prot. 134.603, de 13.08.2024.- Por instrumento particular
firmado em 09.082024, com forca de escritura piblica, contrate n” 8.4444.3533803-0, que
fica arquivado, ZENON GERONIMO BAZAN, brasileiro(a), nascido(a) em 01.12.1981,
proprietario de microempresa, portador da CI n® 13003754-2, expedida por DETRAN/RJ em
11.12.2017 e do CPF n® 062.578.637-83, solteiro{a), sem unifo estivel, residente e
domiciliado(a) em Rua Carumbé, n® 146, casa 08, Realengo/RJ, por COMPRA e pelo prego de
R$ 230.000,00, sendo R$ 184.000,00, financiamento CAIXA, R$ 46.000,00, recursos proprios,
adquiriu de CARLOS HENRIQUE COUTO PAES ¢ seu conjuge BARBARA MEDINA DE
S0UZA HNETA, ja ualificados, (BIB negativos n°s 0174824.08.1940427 e
movel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n®

502 culo dos emolumentos R$ 230.0Q0,00, atribuido pelo poder
publicy.- psto de 2024 - SELO: EETR002 - e
u digitel e eu, Autorizado subscrevo Linafly Sl_ﬁﬂ

— Matricula 94/7328

WGE JE TR

R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot 134603, de 13.082024- Pelo mesmo
instrumento particular supra, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, ZENON
GERONIMO BAZAN, ji qualificado(a), deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével
objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$ 184.000,00, para pagamento no prazo de 420
meses. Taxa de juros nominal 8,100% a.a., taxa de juros efetiva 8,4722% a.a, em prestagies
mensais e consecutivas de R$ 1.415,29, (com encargos). Sistema de Amortizacdo: PRICE.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 09/09/2024. Reajuste dos encargos: de acordo com
item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido ¢ nfio pago, para expedigio da intimagio.- Que em virtude da garantia fiduciaria, os
devedores  frduci s, transferem a propriedade do imdwvel para a credora fiduciana,

: s fiduciantes com a posse direta do imovel em nome da credora
indireta, até solugéio final da divida.- Valor da garantia fiducidna:

ulas e condigbes no referido ingtrumento.- Sio Gongalo, 20 de
00241-KCO. \ ! iq .
gleu, Autorizado subscrevo MM "‘m-ﬂ‘g.‘@\_-'

il W
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AV:05 - AVERBACAD DE oFfcIo - certifico & dou f&, para fazer constar nesta
matricula o nimerc do Cédige de Enderege FPostal CEP do imdSvel, como sendo:
24417-005, nocs Termos do artige 440, paragrafo tnico, do Prowvimento n® 185 do
CHJ, de 03.06.2025.- Betificado nos Termos do Artigo 1.375, do Codigoe de Hormas
CEIRJ. - S3c Gongalo, 04 de dezembro de 2025.- Eu, Helio de Oliveira Menesz,
Escrevente, Matricula: 94711589, digitei.

AV:06E - RESULTADO DR m:ﬂcnqin {MEGATIVO) - Prot. 137.608, de 28.05.2025.- Por
requeriments da credora de 22.05.2025, acompanhads de Ceartidic Magativa, passada
pelc Cartdric do 1° Oficic de Justiga desta comarca, referente ac registro n®
240199, protocola n® 291505, de 03 06.2025, e também dos editais eleatrinicos de
notificacio, conforme publicacdc cadastrada no portal de editais: 771769,
publicado em 25_09_2025; 771770, publicado em 26.09_ 2025 = 771771, publicado em
29.09,.2025, gque licam arguivados, averba-se ter sidoe NEGATIVA a notificagio dos
devedor {afes) fiduciante{s): ZENON GERONIMO BAZAN, ja gqualificados, do contrato
de financiamento com Alienacdoe Fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, uma
vezr gue, até a presente data, ofa) mesmo{a} nic compareceu ac Cartdric para
purgagac da mora, decorrido, portantc, o prarzo legal estabelecido no paragrafo
1 do art. 26 da lei 9.514/97.- S3&o Goncalo, 04 de dezembro de 2025.- SBELO:
EFAYTS5550-AKY. Eu, Helic de ©Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94711589,
digitei. Ato assinado eletronicamsnte por Tyrone Gomes, OFICTAL, matricula n®:
DE/2Z1E5.

BRV:07 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Prot. 140,072, de 10.02.2026.- Por
requerimente firmado em 10.02.2025, pela credora Ffiduocidria CATIXA ECONSMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITEI, conforme guia n®
694/2026, gque ficam arquivados, tende em vista a regular intimaclo/notificacgio
dofa/sy devedor{asesy fiduciante(s): EENON GERONIMO BAZAN, Jja gqualificado(al,
(BIE negativol(s) n® O01748.26.02.26.41.511), para pagamento das prestagles
vencidas e as gue sSe wvencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes aoc contrato de financiamento imobiliarioco com garantia
fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sem gues o mesme tenha purgado a
mora no prazo legal, fica nos termmos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdwvel objeto desta matricula, =m nome da referida
CAIXA ECONSMICA FEDERAL. S58c Goncalo, 27 de fevereiro de 2026. SELO:
EFBUS0D532-PRN. - Eu, Alexandre de Medeiros Serra, Escrevente, Matricola:
94/20474, digitei. Atc assinade eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da
Bosa, Substitnto, matricola n®: 94/14000.- - _—- e e e = e m mm == == ==
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