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== REGISTRO GERAL - ANO
PODER JUDICIARIO
MATRICULA N8 DATA IDENTIDADE DO IMOVEL - i
Data: 16 de marco de 2012 Matricula: 57.177

Matricula: 57.177- Apartamento a ser construido na quadra K, bloco 12, n” 103, integrante do Condominio Residenciai
Central Park, situado na Rua Itorord, sem n°, bairro Rua Nova. nesta cidade. composto de: sala, cozinha, area de servigo, 02
quartos. sanitario social, com érea construida de 42.91m? e 36.40m? de area util, fragdo ideal de 54,8178m? do terreno.
construcdo propria em terreno havido por compra 2 Falcio Indastria e Comércio Ltda. Inscrigdo municipal n°
01.06.236.9301.031.

PROPRIETARIO: L. Marquezzo Construgdes e Empreendimentos Lida.. empresa situada nesta cidade. a Avenida Maria
Quitéria, 524, Brasilia. inscrita no CNPJ sob n® 02.535.568/0001-32. REGISTRO NTERIOR: matricula n © 49.355. Registro
geral deste ia;:tfrio. Dou fé. Feira de Santana, 16 de margo de 2012. O Suboﬁcial-;\auu P -@‘ ~ ?;

G
J Ay

R-1-57.177. Protocolado em 16 de marco de 2012. ordem n° 124.268.‘ﬁ:;NSMITENTE e INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/INCORPORADORA/SPE/FIADORA: L. Marquezzo Construgdes e Empreendimentos Ltda., ja
qualificada, representada pelo sécio Ricardo Trindade Marques, brasileiro, casado, CPF: 896.408.025-49. ADQUIRENTE:
LUIS CARLOS FREITAS LOPES, brasileiro. divorciado, nascido em 20.03.1981, aux. escritorio e assemelhados. RG n®
01710785816-CONTR/BA e CPF n°® 969.684.435-20, residente e domiciliado na Rua Renato Santos Silva. 30. Santa Monica.
nesta cidade. TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgao. de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéo Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes — Apoio a Produgdo - Programa
Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV — Recursos FGTS Pessoa Fisica — Recursos FGTS.
emitido pela Caixa Econdémica Federal - CEF. em 31 de agosto de 2011. assinado pelas partes contratantes e duas
testemunhas. VALOR: R$67.104.82. valor declarado e fiscal. correspondente a totalidade do imgvel objeto da presente
matricula. DAJ n® 750093. série 602. Dou fé. Feira de Santana. 16 de margo de 2012. O Suboficial- }‘/Lg, R \‘ep-ﬂvrb
{_)w . .

R-2-57.177. Protocolado em 16 de marco de 2012, ordem n° 124.268. DEVEDOR FIDUCi@QTE: LUIS CARLOS
FREITAS LOPES, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdémica Federal — CEF. institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, representada pelo seu escritorio de Negocios Feira de Santana, CNPJ: 00.360.305/0001-04.
TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo. de Unidade
Habitacional com Fianga. Alienagdo Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obrigag¢des ~ Apoio a Produgdo -- Programa Carta de
Crédito FGTS e Programa Minha Casa. Minha Vida — PMCMYV - Recursos FGTS Pessoa Fisica — Recursos FGTS, emitido
pela Caixa Econémica Federal — CEF. em 31 de agosto de 2011, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. Valor
de Aquisigdo: R$67.104,82. Recursos proprios: R$10.156.47. Desconto concedido pelo FGTS: R$17.000,00. Financiamento:
R$39.948.35. Valor da Compra e Venda do terreno: R$4.094,28. Prazo para conclusdo: 24 meses. Origem dos recursos:
FGTS. Norma Regulamentadora: HH.122.91-25.08.2011 — SUHAB/GECRI. Valor da Operagdo: R$56.948,35. Valor do
Desconto: R$17.000.00. Valor da Divida: R$39.948.35. Valor da Garantia: R$67.000.00. Sistema de Amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante Novo. Prazo. em meses: de construgio- 24: de amortizacéo- 300; de renegociagao- 0. Taxa
‘anual de Juros (%): nominal- 4.5000 e efetiva- 4.5941. Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o disposto na clausula
7. Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com a clausula 12° Encargos financeiros no periodo de construgdo/caréncia:
de acordo com o disposto na clausula 7°. Encargos no periodo de amortizagdo: prestacdo (A+J)- R$282.96; Taxa
Administragio: R$0.00. FGHAB: R$5.75. Total: R$288.72. Composigdo de renda inicial para pagamento do encargo mensal:
Luis-comprovada: R$1.455,54 e ndo comprovada-R$0.00. Composi¢ao de renda para fins de Cobertura do Fundo Garantidor
da Habitagiio: FGHAB no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida: Luis: 100.00%. Alienacio Fiduciaria em Garantia:
Em Garantia do Pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais. os devedores/fiduciantes alienam a Caixa Econdmica Federal - CEF. em carater fiduciario, o imovel
objeto da presente matricula. nos termos e para efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97. Obrigam-se as partes pelas
demais condigdes do Contrato que fica uma via arquivada neste Cartorio. referentcjao apartamento a ser construido. DAJ n®

759653. série 602. Dou fé. Feira de Santana, 16 de marco de 2012. O Suboficial- (¢, o e b L, =I5~

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV
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AV-03-57.177 Protocolado em 29 de setembro de 2014, ordem n° 158987. Procede-se a esta averbagdo e na
forma do requerimento assinado pela construtora L. MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, portadora do CNPJ n°02.535.568/0001-32, Inscri¢do Estadual n® 48.911.502-
EP, estabelecida nesta cidade a Avenida Maria Quitéria, n°524, Brasilia, representada por seus Diretores
Presidentes o Sr. Ricardo Trindade Marques, brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF n° 896.408.025-
49 ¢ RG n ° 04529694-41-SSP-BA. Registro Anterior n ° - matricula n ° 49355 do Registro Geral deste
cartorio, na qualidade de representante legal do proprietario LUIS CARLQOS FREITAS LOPES, brasileiro
divorciado, auxiliar de escritério, portador do RG n°01710785816-CONTR-BA e CPF n°969.684.435-20, par;
constar a constru¢cdo do APARTAMENTO de N°103, Quadra K, Bloco 12, integrante do Condominio
Residencial Central Park situado 4 Rua Itorord, s/n, Bairro Calumbi, Feira de Santana-BA, composto de
sala, cozinha, (02) dois quartos, banheiro e irea de servigo, com construida de 42,91m? e 36,40m? de area util,
fracdo ideal de 54,8178 m? do terreno, terreno proprio. Inscrigdo Municipal. n°01.06.236.9301.031. Avaliado
por R$56.948,35, tudo em conformidade com o Habite-se n° 91834, N° do Processo 16639/2013 e Alvara
n°5640/2012 da Prefeitura Municipal desta cidade, datado de 24 de setembro de 2013, CND do INSS
n°001602013-04022592 CEI: 51.211.83592/71. ART de Obra n°BA2013.266677, Eng®. Civil Helder da Silva
Andrade, Registro no CREA n°BA25336 e demais documentos comprobatérios que ficam arquivados neste
cartério. Dou fé. DAJE N°133806 série 010. Dou fé. Feira de Santana, 29 de setembro de 2014.

A Oficial -
WQ I Fmey de Caralo Bonet

R-04-57.177. Pyotocolado em 03/09/2015 ordem n° 179.436. OUTORGANTE PERMUTANTE: LUIS
CARLOS FREITAS LOPES, j4 qualificado. ANUENTES: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede no Setor Bancario Sul, Brasilia, devidamente representada; L
MARQUEZZO|CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ 02.535.568/0001-32,
com sede na Avenida Maria Quiteria, 524, Brasilia, nesta cidade, devidamente representada. OUTORGADO
PERMUTADO: L. MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ n° 02.535.568/0001-32, devidamente representada. TITULO: Instrumento Particular, com carédter de
Escritura Publica, de Contrato de Troca ou Permuta - de Imoveis, devidamente assinado pelas partes
contratantes e duas testemunhas. VALOR: R$67.104,82, valor declarado e fiscal, correspondente & totalidade .
do imével objeto da presente matricula. Fica declarado que os valores, condigdes e cliusulas da Alienag¢dio
Fiducidria registrada anteriormente, foram transferidas para o imével de propriedade de LUIS
CARLOS FREITAS LOPES, conforme matricula 74.655, deste Cartério. Obrigam-se as partes pelas
demais condi¢des do contrato, que fica uma via arquivada neste Cartério. DAJE n° 019442, série 002. Dou

fé. Feira de Santana, 15 de setembro de 2015. ’ ol
A Oficial - Y ———— Mauiucy « Carvalio Barretto
Ok M /( /( ‘AN " dOﬁcial Titular
N
AV-05-57.177 - Cetrtifico na forma do Art. 213, da Lei 10.931/04, que fica retificado a abertura de matricula no
tocante ao bairro, gjomo sendo BAIRRO CALUMBI e ndo como constou anteriormente, ficando ratificados os

demais termos am'ﬁla. Dou fi.‘Fiir’a’g_e,Santana, 16 de junho de 2016.

A Oficial - l VO i T MaumcydecawalhoBarreﬂv

AV-06-57.177. Protpcolado em 05/12/2016, ordem n°® 207.129. Procede-se a esta averbagdo nos termos da
Liberacdo de Alienagfio Fiducidria, expedida pela CAIXA ECON@M.ICA FEDERAL, na qualidade de credora,
datada de 10/06/2016, devidamente assinada, para constar o Cancelamento de Alienag¢io Fiducidria que
gravava o imovel o, objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e desembaragado do Onus
Fiducidrio, em nome de L MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n° 18€122, série 017. Dou fé. Feira de Santana,
16 de dezembro de 2016.

A Oficial -@c4pest?*  Carly Dantas Varting Menoros
R-07-57.177. Protocolado em 05/12/2016, ordem n° 207.129. TRANSMITENTE: L MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOCS LTDA, ja qualificada e devidamente representada por

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO:

Oficial Titular

MATRICULA: 57.177 CONTINUACAO

RICARDO TRINDADE MARQUES, brasileiro, maior, empresario, casado, RG 04.529.694-41-SSP/BA e
CPF/MF 896.408.025-49. ADQUIRENTE(): JURANDIR PITANGA RIBEIRO, brasileiro, maior,
administrador, RG 08.355.867-58-SSP/BA ¢ CPF/MF 020.995.635-60, casado, sob regime de comunhfio parcial
de bens com DEISE LUCY NASCIMENTO PITANGA, brasileira, maior, do lar, RG 09.657.086-59-SSP/BA
e CPF/MF 008.706.555-07, residentes € domiciliados na Rua Itororo, n° 403, Jardim Cruzeiro, nesta cidade.
TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Miituo com Alienagdo Fiducidria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes € duas
testemunhas, em 10/06/2016. VALOR: R$100.000,00, correspondente a totalidade do imével objeto da presente
matricula. INSCRICAO MUNICIPAL: 01.06.236.9301.031. DAJE n° 186065, série 017. Dou fé. Feira de
Santana, 16 de dezembro de 2016.

A Oficial -&«pse- Carly Dantas Marting Menezes

evente Designada

Escr

R-08-57.177. Protocolado em 05/12/2016, ordem n° 207.129. DEVEDORES FIDUCIANTES: JURANDIR
PITANGA RIBEIRO, casado com DEISE LUCY NASCIMENTO PITANGA, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢gio financeira sob a forma de empresa publica,
CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma mencionada no referido contrato. TITULO:
Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS. Valor da Compra ¢ Venda:
R$100.000,00. Valor do Financiamento: R$79.000,00. Recursos Préprios: R$1.000,00. Valor dos Recursos da
Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor da Operag&o: R$99.000,00. Valor do Desconto: R$20.000,00. Valor
da Divida: R$79.000,00. Valor da Garantia: R$99.000,00. Sistema de Amortizagdo: TP-Tabela Price. Prazo de
Amortizag#o: 360 meses. Prazo de Renegociagéio: 0 meses. Taxa de Juros nominal: 5,0000% e efetiva: 5,1163%.
Prestagiio: R$424,08. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros: R$16,32. Total: R$440,40. Vencimento do 1°
Encargo mensal: 10/07/2016. Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 04. Taxa de
administragfio: R$1.577,40. Diferencial na Taxa de Juros: R$14.422,59. Composi¢do de renda inicial para
pagamento do encargo mensal - Jurandir - comprovada: R$1.800,00 e nfo comprovada: R$0,00 e Deise -
comprovada: R$0,00 e ndo comprovada: R$0,00. Composi¢do de renda para pagamento de indenizagdio
securitdria - Jurandir - 100,00% e Deise - 0,00%. Alienagio Fiduci4ria em Garantia: Em garantia do
pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
e legais, o devedor fiduciante aliena a8 CAIXA, em carater fiduciario, o imével objeto do financiamento e da
presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997.
Obrigam-se as partes pelas demais condi¢gdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n°
186098, série 017. Dou Fé. Feira de Santana, 16 de dezembro de 2016.

A Oficial - Gas oo « Carla Dantas Martins Menezes

Escrevente Designada

AV-09-57.177. Protocolado em 03/09/2024, ordem n° 356.093. Procede-se a esta averbagfo nos termos do
requerimento datado de 13/08/2024, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes, JURANDIR PITANGA RIBEIRO e seu cénjuge DEISE
LUCY NASCIMENTO PITANGA, ja qualificados, sem que houvesse purgagfio da mora, fica Consolidada a
Propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji4 qualificada e devidamente representada por seu procurador, conforme substabelecimento
da Procuragdo Publica, lavrado em 18/07/2024, no livro 3605-P, fls. 064, protocolo n° 061335, no
2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia - DF. A credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV
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MATRICULA: 57.177. FICHA: 02 - Verso
CNM: 005355.2.0057177-82

R$104.799,69, correspondente a totalidade do imével objeto da presente matricula. Documentos legais
arquivados neste Cartério. DAJE n° 0038.002.493581 e complementar 0038.002.500096. Emolumentos:
R$474,69 - Taxa Fiscal: R$337,10 - Fecom: R$129,73 - PGE: R$18,87 - FMMPBA: R$9,82 - Defensoria
Publica: R$12,59 - Total: R$982,80 Dou fé. Feira de Santana, 07 de outubro de 2024.
A Oficial - Wunda Queiroz Bombana

C Dfinial Substituts

g

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV-
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao fiel e integral do
conteudo da Matricula n® 57177, deste Cartério, no Livro 2 de Registro
Geral, extraida nos termos do § 1°, do art. 19, da lei n® 6.015/73 (LRP), onde
constam todos os atos de registro e averbacdo nela praticados, pertinentes
ao imovel objeto desta, inclusive quanto as alienacdes, incidéncias de 6nus
reais, constricoes e registro de citacbes de acbes reais e
pessoais reipersecutorias. Feira de Santana-BA, 08/10/2024.

Numero do Protocolo: 153126
DAJE: 0038.002.500099
DAJE Valor: R$ 108,44
Emolumentos: R$ 52,38

Taxa: R$ 37,19

FECOM: R$ 14,31

PGE: R$ 2,08

FMMPBA: R$ 1,08

Def. Publica: R$ 1,40

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e lLein®11.997/09.

Usudrio: Giovanna Rodrigues - Impresso em: 08/10/2024 as 09:17.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB6883872
08X3S10J9F
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: SNZBL-9R2BH-L4ZMV-RAC3J
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonor Lavigne de Lemos (CPF *** 122.405-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV-RAC3J

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNZBL-9R2BH-L4ZMV-RAC3J.
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