EDITAL DE LEILAO POR INICIATIVA PARTICULAR

Wanderley Samuel Pereira, Leiloeiro Oficial, JUCESP no 981, com escritério situado a
Alameda Santos, 415 - 10° andar - Vila Mariana - S3o Paulo/SP, FAZ SABER a todos
quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que levard a PUBLICO
LEILAO de modo somente ON-LINE e do tipo MAIOR LANCE OU OFERTA, devidamente
autorizado pelo possuidor do imdvel FARIA BARBOSA ENGENHARIA GESTAO E
SERVICOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 32.648.620/0001-28, com sede em Sdo
Paulo/SP, doravante denominado VENDEDOR. O leildo tera inicio a partir da data da
liberacdo dos imdveis no site: 16/04/2026, as 14:30 horas, para envio de lances on-
line, encerrando-se no dia 21/05/2026 as 14:30 horas, em UNICO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior a 47% do valor da avaliagdo ( RS 3.200.000,00 ) = R$
1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais), a ser entregue a posse logo apds o
pagamento da arrematacdo ou do sinal de até 30% do lance, livre de quaisquer 6nus,
seja ele de IPTU, cota condominial, hipoteca, penhora, sem qualquer indisponibilidade,
o imdvel alugado e matriculado sob n° 72.991 do 12 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP, constituido por Apartamento n° 81 Duplex tipo cobertura, localizado
no 82 e 9° andar ou 10° e 11° pavimento do Edificio Porto Belo, situado a Rua Agnaldo
Manuel dos Santos, 357, com area util de 196,40 m2, area comum real de 185,344 m2,
area total de 381,744 m2, com 3 vagas de garagem indeterminadas para
estacionamento de 3 automdveis de passeio na garagem do sub-solo, composto de: i)
8° andar: um dormitdrio do tipo suite com banheira de hidromassagem e closet, um
dormitdrio com armdrios, um dormitério comum, sala para dois ambientes, banheiro
social, drea de circulacdo, cozinha, area de servico, quarto de dispensa, lavabo, sacada;
ii) 9° andar: sala de TV com lareira, banheiro social, terraco com pia. Imdvel com pintura
nova, pisos da cozinha, area de servico, quarto de dispensa, drea de circulacao e closet
novos. Localizado a 5 minutos da estacdo de metré Santos-Imigrantes. O condominio
possui saldo de festas, piscina, churrasqueira, quadra poliesportiva.

O imovel possui contrato de locagdo vigente com prazo restante de 23 meses, no
valor de RS 9.200,00, e em caso do arrematante optar em exigir a desocupagio,
bastara realizar o comunicado com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inquilino.
Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservacao em que se encontra.
Imovel sera entregue livre de débitos de IPTU, cota condominial e quaisquer tipo de
hipotecas, penhoras e indisponibilidade.

O leildo serad regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras
aplicaveis de Direito Privado.

Clausula 12: O envio de lances on-line se dard através do site www.wspleiloes.com.br. O
lance sera registrado por meio de senha pessoal no sistema do leiloeiro, que confere
assinatura eletrénica nos termos do § 4° do inciso Xl do artigo 784 do Cddigo de Processo
Civil.

Clausula 22: O arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco do imoével
arrematado a vista, por meio por meio de TED ou PIX, no prazo de 24 horas do
encerramento do leildo. A titulo de comissao, pagara em igual prazo, a vista, o valor


http://www.spleiloes.com.br/

de 5% sobre o lance ofertado, a ser depositada diretamente na conta corrente
bancdria indicada pelo Leiloeiro.

Cladusula 32: O interessado em adquirir o bem em prestacdes poderd efetuar o
pagamento do sinal em até 24 horas do encerramento do leildo, de no minimo 30% do
valor do lance, e o saldo restante em até 25 (vinte e cinco) parcelas mensais,
corrigidos semestralmente pelo indice IGP-M, contados a partir do pagamento do sinal
minimo.

Clausula 42: Os lances a vista terdo preferéncia sobre os lances parcelados,
independentemente se de menor valor, desde que a partir do valor minimo de RS
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ficando o sistema do leiloeiro
automaticamente bloqueado para lances parcelados apds o registro do primeiro lance
a vista.

Clausula 52: Caso haja arrematante no Unico Leildo, a Carta de Arrematacdo sera
emitida em 3 (trés) dias uteis, inclusive para arrematacdo parcelada, a contar do
pagamento do valor (a vista ou sinal) pelo Arrematante. A Escritura Definitiva no
imodvel serad outorgada ao Arrematante no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data
da quitacdao do lance a vista, ou, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de quitacdo
da arrematacdo parcelada.

Clausula 62: Apds o encerramento do leildo, o leiloeiro encaminhard ao arrematante
na data do encerramento, o instrumento particular de compra e venda do imével que
devera ser devolvido via Sedex em prazo de postagem de 24 horas, ao endereco a ser
informado pelo leiloeiro e assinado fisicamente com firma autenticada em cartério e
encaminhado cdpia escaneada via e-mail juntamente do comprovante de postagem
via correios, sob pena de desclassificacdo do leildo e adjudicacdo de lance vencedor ao
préximo maior lance.

Clausula 72: Em caso de desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor,
imotivadamente, a venda/arrematacao serd desfeita e o Arrematante deverd pagar ao
Vendedor multa no importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance, além de
5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados,
por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos dos artigos 783 e 784, do
Cédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem
prejuizo das perdas e danos.

Clausula 82: As visitacdes serdo permitidas mediante agendamentos com 05 (cinco)
dias Uteis de antecedéncia, a ser solicitada no whatsapp (11) 2853-0636 ou pelo e-mail:
contato@wspleiloes.com.br.

Clausula 92: Correrao por conta do arrematante todas as despesas e procedimentos
relativos a arrematagdo do imdvel, tais como, taxas, alvaras, certidées, emolumentos

cartorarios, registros e etc.

Clausula 102: A contar da data de arrematacdo, o Arrematante responderd por todos



os impostos e taxas incidentes sobre o imével, tais como: Imposto Territorial (IPTU ou
ITR), despesas condominiais e contas de consumo, obrigando-se a paga-los em seus
vencimentos ou regulariza-los, mesmo que lancados em nome do Vendedor, de seus
antecessores ou de terceiros.

As fotos divulgadas no site do leiloeiro sGo atualizadas.

Os interessados em participar do leildo, deverdao se cadastrar no site
www.wspleiloes.com.br e encaminhar a documentacdo necessaria para liberacdo do
cadastro em até 24 horas antes do término do leildo. Informacgdes pelo tel/whatsApp:
11-2853-0636, e-mail: contato@wspleiloes.com.br.

Wanderley Samuel Pereira, Leiloeiro Oficial, JUCESP n2 981.
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