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e ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Eiir : REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA
Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Valide aqui Registrador

este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n°2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0096062-24

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRicULA 96.062

SANTA MARIA - RS _ FLs.
LIVRO N° 2 - REGISTRO (GERAL - TRINDO
EJYI 2 L .J-OK:-— S

BOX 07, localizado no Pavimento Térreo do Edificio Minuano, a rua Joéo
Batista da Cruz Jobim, n? 52, Loteamento Cidade Jardim, Cerrito, distrito de Camobi, zona
urbana desta cidade, box esse com uma area privativa de 10,99m?, area total de 10,99m’ e
fracdo ideal equivalente a 0,01 no terrenoc e coisas de uso comum.

O TERRENO, onde acha-se construido referido edificio, € constituido pelo
iote setenta e trés (73) do Quarteirdo J, Loteamento Cidade Jardim, Camobi, lote esse com as
seguintes medidas e confrontagoes; ao NORTE, doze metros (12m00) com o Lote 98; ac SUL
mede doze metros (12m00) com a Rua B, ao LESTE, mede trinta metros (30m0Q) com o Lote
72; e, ao OESTE, também trinta metros (30m00) com a Area Institucional do loteamento.

Proprietario: ANA MARIA LONDERO DE PELLEGRINI, brasileira, solteira, funcionaria pu-
blica estadual aposentada, CPF/MF 180.851.640/00, residente nesta cidade.

Procedéncia: Matricula numero 52.048 Livro 2 — Registro Geral.

DR. Em 24/06/2002. R$6,30

"JOAO EDSON M. MZRTINS
Substituto

R. I — 26.062 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE : ANA MARIA LONDERO DE PELLEGRINI, ja quali-—
ficada-

ADQUIRENTE: CESAR AUGUSTO SIMOES D08 SANTOS, brasileiro,
separado judicialmente, bancirio, CPFF 413.575.060-72, re-—
sidente & domiciiiado nesta cidade.

OBJETO:- A& totalidade do imével desta matricula.

VALOR: RS$54.008,00 juntamente com ocutro imdvel; Valor do
presente imdvel para efeito=z fiscais: RS1I0.00G,006 confor-
me gulia de ITIVEI n® 052714 eupedida pela Prefeitura Mu—
nicipal desta cidade.

FORMA DE PAGAMENTO:- Recursos proprios: R$1,15; Recursos
da conta wvinculada de FETS do comprador: R$S14.188,85; Fi-—
nanciamento concedido pela CEF: RS329.800,00.

FORMA:— Contrats per instrumsnto particular de compra €
venda de unidade isclada & mituo com obrigagBes e aliena-
¢&o fiducidria - carta de crédito individual — FGTZ - com
utilizagdo do FaTS dos compradores n® 805010036654, emi-—
tido aos 08/05/2007, arguivado neste Oficio.

Protoaole 200462 do Livro 1-AD em 1G/05/2007.

EK. Em 16/05/2007 ¢ R$95, 40
JOAO EDSON-A. MARTINS
Substitute Selo n®0525.06.0700001.00154
R. 2 — 96.062 - ALIENACAC FIDUCIARIZA:
CREDORA-FIDUCTIARTA: CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
n° 00 _260.305/0001-04.

CONT. NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C27M9-FWZTD-V584N-N8FHN

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:12:32.
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este documento CNM: 098178.2.0096062-24

DEVEDOR/FIDUCIANTE: CESAR AUGSUSTO SIMOES DOS SARTOS, 14
qualificado.
OBJETD: A& totalidade do imdvel desta matricula.
VALOR DA DIVIDA: R$35.800,00.
PRAZD DE AMORTIZACAD: 240 meses.
TAXA AWUAL DE JUROS (%): HNominal: 8,1600; Efetiva:
8, 4720.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$54.000,00 juntamente com
outro imdvel.
Demais clausulas e condigdes s8o as constantes do contra-
to que fica arquivado neste Oficio.
FORMA:—- Contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isolada e mituo com obrigagdes e aliena—
g8o fiducidria - carta de crédito individual -~ FGTS - com
utilizagdo do FGTS dos compradores n® 805010036654, emi-—
tido aos 0%/05/2007, arquivado neste Oficio.
Proteocole 200462 do Liz;gﬁl—AD em 10/05/2007.
. - ' r
EK. Em 16/05/2007 R$120, 00
JGAO EDSON M. WARTIS
Substituto Selo n°0528.08.0700001. 00012

AV. 3 - ©96.062 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registrada a
Convencdc de Condominio do PEDIFICIO MINUANO®, sob n°® 22.623
do Livro 3 - Registro Auxiliar.

Protocolo n°® 277.941 em 23/07/2013.

IF. Em 05/08/2013. Averbacdo:R$23,60.

j R$3,10.

Oficial Deslgnado
Selo: 0528.03.1300008.02975 RS 0,55
Selo: 0528.01.1300014.03784 R$ 0,30

AvV.4/96.062 - ISTE — Prov. 44/2024~ RS -~
Procede-se a esta averbagdo de oficio, a fim de noticiar que
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 31 de julho de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2500001.03607 - NIHIL - AGNR. MCB. Jorge Alberto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

CONTINUA NA FOLHA 2 —— |

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C27M9-FWZTD-V584N-N8FHN

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:12:32.
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Valide aqui
este documento CNM: 098178.2.0096062-24
@ REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
§ 3 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
<= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0096062-24
' . Fls. Matricula
Santa Maria, 01 de agosto de 2025 02 96.062
AV.5/96.062 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento, datado de 18/07/2025, em virtude do decurso do
prazo sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.2 desta matricula, houve a consolidacdo da
propriedade em nome da credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04. Foi
Pago ITBI sobre a avaliacdo de R$40.500,00, conforme guia n°
161276. Protocolo ne 452600, Livro 1-DG, em 18/07/2025.
Emol.: R$ 191,50. Selo: 0528.00.2500001.03608 - RS$ 39,90

Averbacdo nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 01/08/2025 as 11:52:18. O hash

SHAZ256 do documento &
7871AC764EF987A50D3D019%94D%4620EA3E4A9F4DAES8S515B5E7CE4A4C882C5DCS
95.

CERTIFICO, mais, que foi prenotado no dia 13/11/2024 sob n° 441570, Livro 1-DC, o(a) INSTRUMENTO DE INTIMACAO ALIENACAO FIDUCIARIA,
ferente ao imovel objeto ou parte desta matricula.
Santa Maria-RS, 01 de agosto de 2025.

5 E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500101507 02

documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C27M9-FWZTD-V584N-N8FHN

QO Total: R$76,40 -
) Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 96.062: R$44,80 (0528.00.2500001.03661 =
5,20)
) sca em livros e arquivos: R$13,20 (0528.00.2500001.03661 = R$4,20)
== ncessamento eletronico de dados: R$6,90 (0528.00.2500001.03661 = R$2,10)
©

>

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:12:32.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n°2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0096068-06

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA 96.068
SANTA MARIA - RS FLSG .
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CONFERIDO

109 /o204 Mﬂr

APARTAMENTO 402, localizado no Terceiro Andar do Edificio Minuano, a
rua Jodo Batista da Cruz Jobim, n? 52, Loteamento Cidade Jardim, Cerrito, distrito de Camobi,
zona urbana desta cidade, apartamentc esse com uma area privativa de 57,37m2, area total de
64;,()3m2 e fracdo ideal equivalente a 0,11 no terreno e coisas de uso comum.

O TERRENO, onde acha-se construido referido edificio, é constituido pelo
lote setenta e trés (73) do Quarteirdo J, Loteamento Cidade Jardim, Camobi, lote esse com as
seguintes medidas e confrontacdes: ao NORTE, doze metros (12m00} com o Lote 98; aoc SUL
mede doze metros (12m00) com a Rua B; ao LESTE, mede trinta metros (30mQ0) com o Lote
72; e, ao OESTE, também trinta metros (30m00) com a Area Institucional do joteamento.

Proprietario: ANA MARIA LONDERO DE PELLEGRINI, brasileira, solteira, funcionaria pt-
blica estadual aposentada, CPF/MF 180.851.640/00, residente nesta cidade.
Procedéncia: Matricula nimero 52.048 Livro 2 — Registro Geral,

DR. Em 24/06/2002. R$6,30

JOAO #DSON M.
Substituio

R. 1 - 96_0688 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: ANA MARIA LONDERC DE PELLEGRINI, & guali-
ficada.
ADQUIRENTE: CESAR AUGUSTO SIMOES DOS SANTOS, brasileiro,
separado judicialmente, bancario, CPF £13.57%.060-72, re-
sidente e domiciliado nesta cidade.
OBJETO:-— A totalidade do imdwvel desta matricula.
VALOR: RS$54.000,00 juntamente com ocutre imdvel; valcocr do
presente 1mbvel para efeitos fiscails: R544.C00,00 confor-—
me guia de ITIVBEI n® 052713 expedida pela Prefeitura Mu-—
nicipal desta cidade.
FORMA DE PAGAMENTO:- Recursos prdéprics: R5$51,15; Recurscs
da conta wvinculada de FGTS3 do comprador: R$514.19%8,85; Fi-
nanciamento concedido psla CEF: RE2ZH.800,00.

FORMA:- Contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isclada & mituoc comn obrigagfes & aliena-—
c8o fiducidria - carta de crédito individual — FGTS — com

utilizagdo do FGTS dos compradores n® 805010036654, emi-
tide acs 0%/05/2007, arguivado neste Oficio.
Protocole 200462 do Livro 1- em 10/05/2007.
.~
- 1

EK . ' Em 16/05/2007 s Y e R$Z204,20
JOAO EDSON M., WARTING

Substitito

Selo n°0528.06.0700001.00153

R. 2 ~ 96.068 — ALIENACAD FIDUCIARIA: ~
CREDORA-FIDUCIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHNPJ
n° 00.3260.305/0001-04.

CONT: NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KK4P2-8Q5TA-BWWGY-N2947

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:13:13.
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CNM: 098178.2.0096068-06

DEVEDOR/FIDUCIANTE: CESAR AUGUSTO SIMOES DOS SANTOS, ja
qualificado.

OBJETD: A totalidade do imbével desta matricula.

VALOR DA DIVIDA: R$39.800,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses.

TAXA ANUAL DE JUROS ({%): Nominal: 8,1600; Efetiva:
8,4720.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$54.000,00.

Demais cléusulas e condig8es sfo as constantes do contra-—
to gue fica arquivado neste Oficio.

FORMA:—- Contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isolada e mituo com obrigagdes e aliena-
g8o fiducigria — carta de crédito individual - FGTS -~ com
utilizagdo do FGTS dos compradores n® 805010036654, emi-—
tido acs 0%/05/2007, arquivado neste oficio.

Protecele 200462 do Liv;g_l;RD em 10/05/2007.

/
[EX . Em 16/05/2007 o ._/ A R$120, 0
JUACEDSON M. S
; Su b stituto Selo n?0528.08.0700001.00012 |
|AV.3/96.068 - TRANSICAO DE_SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - .

escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 31 de Jjulho de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2500001.03611 - NIHIL =~ AGNR. MCB. Jorge Alberto

Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizadoifﬁfzzz;%;7

Procede-se a esta averbagdo de oficio, a fim de noticiar que °
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a

/

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201

Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:13:13.
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Valide aqui
este documento CNM: 098178.2.0096068-06

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

96.068
- Matricula -

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0096068-06
. Fls. Matricula
Santa Maria, 01 de agosto de 2025 02 96.068
AV.4/96.068 -~ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento, datado de 18/07/2025, em virtude do decurso do
prazo sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.2 desta matricula, houve a consolidacdo da
propriedade em nome da credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04. Foi
Pago ITBI sobre a avaliacadao de R$169.000,00, conforme guia n°
161275. Protocolo ne 452600, Livro 1-DG, em 18/07/2025.
Emol.: R$ 462,30. Selo: 0528.00.2500001.03612 - RS$ 78,50

Averbacdo nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 01/08/2025 as 12:00:18. O hash

SHAZ256 do documento &
2B2F0Al11D758784149685DE4A471A8F349B2C1837CE7F38F7CECA47DC725BC
6B .

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KK4P2-8Q5TA-BWWGY-N2947

CERTIFICO, mais, que foi prenotado no dia 14/08/2020 sob n° 373145, Livro 1-CG, o(a) INTIMACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, referente ao
ovel objeto ou parte desta matricula. CERTIFICO, mais, que foi prenotado no dia 13/11/2024 sob n° 441570, Livro 1-DC, o(a) INSTRUMENTO DE
TIMACAO ALIENACAO FIDUCIARIA, referente ao imdvel objeto ou parte desta matricula.

Santa Maria-RS, 01 de agosto de 2025.

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500101508 93

ste documento clicando no link-a se

@ Total: R$76,40 -

@ Certidzo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 96.068: R$44,80 (0528.00.2500001.03662 =
T©520)
g 'scaemlivros e arquivos: R$13,20 (0528.00.2500001.03662 = R$4,20)

> ocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0528.00.2500001.03662 = R$2,10)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Rua dos Andradas, 1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 1 de agosto de 2025, as 13:13:13.



