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CNS N.° 11.2631
DE BAURU - S. PAULO

—— MATRICULA FoLHA
126.215 CNM: 112631.2.0126215-66
Bauru, 31 de maio de 2016.

2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construcdo, identificada sob n? 21, localizada no 2° Pavimento ou 2° andar, do
Bloco C, Torre 2 do empreendimento VITTA MARY DOTTA, situado na Rua
Pedro Miguel, quarteirdo 02, do loteamento denominado Quinta da Bela Olinda,
nesta cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem
individuais e indeterminadas, contendo uma area real total de 71,792 metros
quadrados; sendo 42,990 metros quadrados de area real privativa; 22,780 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito
de uso de uma vaga e area de circulagao; 6,022 metros quadrados de area real de
uso comum de divisdo proporcional; correspcndendo-lhes ainda uma fragdao ideal
no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004339016%.

CADASTRO: 4/1578/18 - empreendimento

PROPRIETARIA: SPE VITTA MARY DOTTA LTDA., com sede em Bauru-SP, na
Rua Luso Brasileira, 4-44, salas 712 AS, Edificio Metropolitan Square, Jardim
Estoril IV, inscrita no CNPJ/MF sob n? 19.440.159/0001-55.

REGISTRO _ANTERIOR: Registro n® 01 de 04/02/2015 (aquisi¢do da &rea) e
registro n® 02 de 25/03/2015 (incorporagao imobiliaria) da matricula n® 115.286
deste 2¢ Oficial de Registrs, de Imovéig da comarca de Bauru-SP. Prenotacio n®
295.648 de 19/05/2016.

O Oficial pubstituto, ) Américo Zanetti Junior.

X

A\
Av.0l - Em 31 d\e\naio'i/ﬂol& A fracdo ideal e respectiva futura unidade
autonoma do empreendimento “VITTA MARY DOTTA", juntamente com outras,
esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora SPE VITTA
MARY DOTTA LTDA., deu em primeira e especial hipoteca a totalidade das
fracoes ideais que correspondem as 230 (duzentos e trinta) futuras unidades
autéonomas numericamente designadas por: TORRE 1 - BLOCOS A, B, C, D e E,
Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42,
43 e 44; TORRE 2 - BLOCOS A, B, C, D e E, Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12,
13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 ¢ 44; ¢ TORRE 3 - BLOCOS A, B
e C, Apartamentos 01, 02, 11, 12, 21, 22, 31, 32, 41 e 42, do empreendimento
denominado VITTA MARY DOTTA, avaliadas em R$29.796.000,00 (vinte e nove
milhdes, setecentos e noventa e seis mil reais) 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento
no valor de R$11.807.343,48 (onze milhdes, oitocentos e sete mil, trezentos e
- Segue no verso -
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quarenta e trés reais e quarenta e oito centavos) com recursos do FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida, que destinam-se a aplicagéo na obra para produgédo do
referido empreendimento, a ser concluida no prazo de 25 meses, sendo 24 meses
de amortizacdo, sendo as parcelas calculadas segundo o sistema de amortizacio
constante - SAC, 4 taxa de juros anual nominal de 8,00% e efetiva de 8,3001%. Foi
apresentada pela devedora a certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
17/04/2015, valida & 4F-744C.81A5.1CAC,;
conforme se

e/Barros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

Fabricio Luiz

Av.02 - Em/31 de mai

constar o cancela

¢ Barros Favero.Zanetti abriel Odria Zanétti

Escreventes Autorizados

R.03 - E{n 31 de maio de 2016. Por Instrumento Particular n® 855553627796, |
lavrado pela Caixa Econdmica Federal na forma do §5¢ do artigo 61 da Lei Federal
n? 4.380/1964, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos |
14/04/2016, SPE VITTA MARY DOTTA LTDA, vendeu a frac#o ideal do terreno e
respectiva futura unidade autonoma, para JEFFERSON JOSE DE SOUZA,
nascido aos 24/12/1989, analista de sistemas, inscrito no CPF/MF sob n®
382.046.008-01, domiciliado em Bauru-SP, onde reside na Rua Heitor de Andrada
Campos, n? 4-25, Vila Sao Sebastido; ¢ DEBORA HONORATO ALEXANDRE DA
SILVA. nascida aos 03/10/1990, caixa, inscrita no CPF/MF sob n? 379.300.188-
14, domiciliada em Tibirica-SP, onde reside na Rua dos Jacarandas, n® 160,
ambos brasileiros, solteiros, pelo preco de R$16.163,66 (dezesseis mil cento e
sessenta e trés reais e sessenta e seis centavos). Foi apresentada pela vendedora a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos de Tributos Federais € a Divida Ativa da
- continua na folha 02 -
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(Continuagao da folha O1).....ccviiiiiiiiiiiiiii i BT T g
Unido, emitida em 25 2016, valida até 23/07/2016, £om o codigo de controle

Fabrici te/Bartos Favero Zanetti Gabriel Odria Zanetti

Escreventes Autorizados

R.04 - EnAl de maio de 2016. Peio titulo do R.03, JEFFERSON JOSE DE
SOUZA, e DEBORA HONORATO ALEXANDRE DA SILVA alienaram
fiduciariamente a fracdo ideal do terreno e respectiva futura unidade
auténoma, avaliados em R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do FGTS, destinado & construcdo daquela
unidade habitacional, a ser concluida no prazo de 25 meses, nas condigoes
constantes da clausula 122, sendo o valor da operagao R$112.238,30, o valor do
desconto R$10.606,00, e o valor da divida R$101.632,30 (cento ¢ um mil
seiscentos e trinta e dois reais e trinta centavos), cujo saldo devedor sera
atualizado mensalmente na forma estabelecida pela clausula 62 do instrumento,

pagavel no prazo contratado de 360 meses, através de igual numero de prestacoes.
mensais e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de Amortizacao TP - Tabela -

Price, & taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%, acrescidas
das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros, importando o encargo
mensal inicial em R$597,43, vencendo-se o primeiro deles aos 14/05/2016, e
sendo a época de recalculo dos encargos aquela estipulada na clausula 3.1 do
instrumento. Consta do titulo que o valor da compra e venda da fracdo ideal do
terreno e respectiva futura unidade autonoma totaliza~R$I146,000,00, sendo
R$19.662,14 referentes al re¢ursos prc’)prios R$8.099,56 referentes\a recursos da

Fabricio Luiz d oS Favero Zanetti

Escreventes Autorizados

continua no verso
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Av.5 - Em 19 de junho de 2017. Por Instrumento Particular de Instituigao e
Especificagio de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 18/05/2017, procede-
se a presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n? 126.215, que corresponde a unidade auténoma nela
identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP sob n? 4/1578/208, cujo- empreendimento recebeu a placa
numeérica 2-45 pela Rua Pedro Miguel, conforme se verifica da Av.5 e R.6 da
matricula n? 115.268 deste 2° Oficial de Registro de Imoveis de Bauru-SP. A
Convencao de Condeminig foi registrada sob.n® 10.494 de 19/06/2017, Livro 3 -
Registro Auxilig ' i

Prenotagao n® 3

Av.7 - M novembro de 2023. Por requerimento firmado em Bauru-SP
aos 30/10/2023 pelo proprietario JEFFERSON J OSE DE SOUZA, procede-se a
presente a fim de constar que, o mesmo ¢ DEBORA HONORATO ALEXANDRE
DA SILVA, casaram em 08/12/2017 sob o regime da Comunhio Parcial de
Bens, passando a contraente a assinar-se DEBORA HONORATO ALEXANDRE
DE SOUZA, conforme consta da cépia certificada da Certiddo de Casamento
extraida em 08/12/2017 da matricula n® 119073 01 55 2017 2 00131 091
0027463 14 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de Interdigoes
e Tutelas do 2° Subdistrito da comarca de Bauru-SP, que acompanha o titulo.
Frenotacao n® 379.642 de 30/10/2023.

Selo Digital: 112631331000000050607123C.

- continua na folha 3 -
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N S 9
Marcicl)zéliveira Cadurim .

Escrevente Autorizado

Av.8 - Em 09 de novembro de 2023. Pelo titulo do R.9. procede-se a presente a
fim de constar o cancelamrentq da alienacdo fiduciaria do R.4, conforme

Selo Digital: 1{26313310000000506075234. .
o)

Marcio déOliveira Cadurim
Escrevente Autorizado

RO - Em 09 de novembro de 2023. Por Instrumento Particular n®
8.4444,3147432-0, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma do artigo 61
e seus parigrafos, da Lel Federal n? 4.380/1964, alterada pela Lel n°
5.040/1966, ¢ da Lei Federal n® 14.620/2023, firmado em Bauru-SP, aos
20/10/2023, JEFFERSON JOSE DE SOUZA, € sua esposa DEBORA HONORATO
ALEXANDRE DE SOUZA, venderam o imével para TATIANE PINTO PORTAS,
brasileira, solteira, maior, vendedora, RG n? 52.900.962-6-SSP/SP e CPF n®
493.810.848-82, com domicilio em Agudos-SP, onde rzside na Rua Wilson Ton,
n? 171, Jardim Santa Angelin, pelo prego de R$180.000.00, sendo R$38.711,15
referentes a recursos proprios; e, R$4.146,00 referentes a desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido, e R$137.142,85 o valor total do financiamento
concedido pela credora Caixa Econémica Federal. Valor Tributario: R$

190.614,33. Emolumenpte oseqbrados nos termos c¢o Art. 43 da Lei Federal n?
11.977/2009 - ASA, MINHA VIDA - com reducdo de 50%.

Prenotac¢ao n® . )
631321000000050677 32, Z“wb&

Selo Digital: 1
=-Oliveira Cadurlm
Escrevente Autorizado

R.10 - Em 09 de novembro de 2023. Pelo titulo do R.9, o imével avaliado em

R$180.000,00, foi por TATIANE PINTO PORTAS, dado em alienagéoc fiduciéria &

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n? 00.360.305/0C01-04, NIRE/JUCESP
- segue no verso -
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n® 53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal
n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do
FGTS no valor de R$143.999,99, atualizivel mensalmente na forma
estabelecida pelo item 6, e pagavel no prazo de 420 meses, através de igual
numero de prestagdes mensais e consecutivas calculadas segundo o Sistema de
Amortizacdo: PRICE, a taxa de juros contratada nominal de 5.0000% a.a.,
efetiva de 5.1162% a.a., nominal de 0.4159% a.m., e efetiva de 0.4167% a.m.,
acrescidas das parcelas mensais relativas a prémios de seguros, importando o
encargo mensal inicial a taxa de juros contratada de R$751,79, vencendo-se a
primeira delas em 3, e sendo a época de reajuste dos encargos
aquela estipul de acordo comy o item 4. Demais clausulas, condigdes e
obrigacées copfStantes do titulo.
Selo Digital: 112631321000000050607923Y.

. 'SR
Kéad W&
Marcio liveira Cadurim

Escrevente Autorizado

AV.11 - Em 22 de abril de 2026. Prenotagio n? 411.739, de 09/10/2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imoével desta matricula esta
vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17023-820,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 15/04/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP.
Selo Digital: 112631331

O Substituto/do Oficial, ;, " Ameérico Zanetti Junior.

AV.12 - Em 22 de abril d€2026. Prenotagdo n® 411.739, de 09/10/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei n?
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$198.428,61 (cento e noventa e oito mil, quatrocentos e vinte e oito reais e
sessenta e um centavos), em virtude da fiduciante TATIANE PINTO PORTAS, ja
qualificada, ndo ter purgado a mora quando da sua intima¢ao em 09/02/2026,
com decurso do prazo em 04/03/2026, conforme certiddo datada de 05/03/2026, e

Continua na ficha 04
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atendendo ao requerimento datado de 13 de/abril de 2026. Emitida a DOI por esta

Serventia.
Selo Digital: 1126313310

O Substituto do Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

A\

N
\** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Valde aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Ons reais ou Ag¢des reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as /6:13:25 horas do dia 22/04/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

L N° SELO: 1126313C30000000645503267.

20 ﬁ;‘;‘;f‘”o‘ ﬁg gfg CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: . ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n° 411739
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