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236.729 Ubeﬂan,{ia - MG, 28 de outubro de 2020

I M O V E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberldndia, na Alameda dos Mandarins, n® 200, constituidc pelc apartamento
n® 108, localizado no pavimentc térreo, Bloco 05 do Condominic "Grand
Prime Condominio Clube®, com a Area privativa principal coberta de
40,834m?, Area privativa descoberta (gquintal) de 33,030m?, A&area privativa
total de 73,8640m?, area de garagem de 12,50m?, correspondendo a vaga 420,
area comum de 9,0375m?, Area total de 95,4015m2, fracioc ideal de 0,001806,
e cota de 36,4122m? do terreno designadc por lote n° 01 da gquadra n®° 05,
Jque possul a area de 20.157,1lém?.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairre Lidice, CNPJ
35.711.245/0001-38, NIRE 3121153%943-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$22,25, TrJ.: RS$7,00, Total: RS$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Nuamero
do Selo: EAU451%1. Cédige de Seguranga: 7410-8133-5698-0087.

AV-1-236.729- Protcecolo n°® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENGAOQ DE
CONDOMINIO~- Averba-se para constar que fol registrada sob o n® 18.079,
livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengao de Condominic do
Grand Prime Condominio Clube. Emol.: R$8,84, TFJ.: R$2,78, Teotal: R$11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Nomero do Selo: EAU45191., Cbdigo de Seguranca: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dcu fé: /t7{ - A \‘ 1 4? 1
26

AV-2-236.729- Protocolo n® 582.170, de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUGAO- Este imdével encontra-se em fase de construcgdc, pendente de

regularizacdc registral gquanto & sua conclusdo. Alvara de construgéao
valido até 14 de novembro de 2022. Incorporag¢ic registrada em 28/10/2020,
sob o R-7 da matricula n® 143.7%&, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporagidoc fol submetida ao Patriménio de Afetacdo,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigos 31-A e segulintes da Leil
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdc ndo seja
concluida ou nas demalis hipdteses previstas em lei. Foi declarado pela
proprietdria e incorporadora gue ¢ imdvel desta matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amarefa. Emol.: RS8,84, TFJ.: RSZ,78, Total: RS11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: EAU45191 Codigo de Seguranga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: /Z . t - 4 .
1

R-3-236.729- Protoccoleo n® 631.97%, em de janeirc de 2022, reapresentadc
em 09/02/2022- DEVEDORA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERL?&NDIA SPE -
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro
Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, neste ato, representada pela
administradora Daniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03.
CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato,
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representada per seu diretor José Humberto do Nascimento, CPEF 273.518.316-
53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancarioc Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ (00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Gerson Bernarde Alves dos Santos, CPF 018.898.9215-60. Nos
termos do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e ocutras Avencgas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datado de
S3o Paulo-8PF, 30/11/2021, e do 1° Termc de Aditamentc, datado de S8do Paulo-~
Sp, 08/02/2022, a devedora did & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel & terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do ¢Cédigo Civil em R$27.159.200,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imévels constantes do contrato ora registrade), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
seguintes condig¢des: CONFISSAC DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCTAMENTC: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$19.577.303,75, tendo Como objetivo financiar a construcao do
empreendimento Grand Prime Condominio Clube, composto de 480 unidades
residenciais. Este contrato destina-se a construgdo de 160 unidades
auténomas distribuidas em 02 bloceos (04 e 05), denominadoc pela credora
Médule III. PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora e a construtora sio responsaveis pela conclusac das obras, objeto
do instrumento ora registrado, mno prazo de 36 (trinta e seis) meses,
definido no croncgrama fisico-financeiro apreovade e arquivado em poder da
Caixa, contadc a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
guande ndc houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro
desembolso financeire, guando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do
segundo desembolso quandc se tratar de operagdo com agquisicdo de terrxeno
pela PF, visto que neste caso a 12 parcela equivale ao valor de terreno
liberado na data de contratacgdo e ndo deve constar na contagem do prazo de
construcidoc. PRAZO DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e guatro) meses, contados do
primeiro dia do més subsequente a liberacdc da dlitima parcela prevista no
cronograma fisico-financelro do empreendimento para ¢ término da obra. O
prazo de amortizacdo, acima mencionado, acrescido deo prazo de
construgdo/legalizacido de 36 meses & limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a tituleo de cobertura de custos
operacionais, para todas as c¢ontratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimentc. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAQ: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdc do empreendimento, serdc devidos: aj}
sobre o saldo devedor apurade, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac anc, acrescides de atualizagdo monetaria
apurada no periodoc, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
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contrato; b)) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamentce Mensal da
Cperagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicZ3c de obra e acompanhamento do preccesso; c¢) taxa de
vistoria extracrdinaria, no casc de descumprimento do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para

Reavaliacd3o de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quandc for sclicitada a reavaliagédo
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Cobkertura de Custos para Reformulacgac de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulacido/reprogramacdo do croncgrama do empreendimento
pela devedecra; e, f) Tmposto scobre Operag¢gdes de Crédito, Cambioc e Seguroc
ou relativas a Titules e valores Mobiliarios {I0OF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAC: Findo o prazo de construgiio/legalizagido de 36 meses
e durante o prazo de amortizacioc de 24 meses, a devedora pagard a Caixa,

mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversaric da assinatura
deste contratc, a parcela de amortizagdoc (A), calculada pela divis3o do
valor do financlamento pelo prazo de amortizagio contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao anoc e taxa

efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA

DE AMORTIZACAQO: Sistema de BAmortizagdo Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Realiza Construtora Ltda, ja qualificada;
e, Daniela Cristina do Nascimento, brasileira, administradora, CI

10.345.636-8SP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob o regime da separacgido de
bens, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Rcndon Pacheco,
2.371, Bairro Lidice, renunciando expressamente acs beneflcios previstoes
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do contrato, as guals ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Foi apresentada certidio
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unifo emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 14/12/2021, em nome da
devedora. Emolumentos cotades no R-116 da matricula 143.78%6, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -—
Qotd/Cod: 1/4517-9-38. Nuamero do Selo: FKU21120. Cédigcoc de Seguranga: 92484-

4060-3516-1296. Em 15/02/2022. Dou fé: ot A ¢

AV-4-23¢g.729- Protocolo nn® 658.073, em 09 de outubro de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autcrizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contratoe adiante registrado sob os n®s % e 6, procede-se ao
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cancelamento do R~3-236.729. Emol. : RS$S9L,27, TFJ. : R$28, 40, ISSQN.,
RS1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numerc do Selo: GAVO6166.

Cédigo de Seguranca: 4989%-6017-6522-9%066. Em 10/10/2022.
bou fé: . //\—:(_: /7 . :
R~5-236.729-/ Protococlo n® 658.073, em 05 de outubro de 2022~ Transmitente:
Condominio Residenclal Grand Ville Uberlandia SPE - Ltda, com sede nesta
cidade, na Av. Ronden Pacheco, 2.371, Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38,
NIRE 31211539436, neste ato, representada pela sécia Daniela Cristina do
Nascimentc, CPF 043.350.456-03, e esta pelo procurader Plauto Humberto do
Nascimento Filho, CPF (045.115.,666-82, ou Marcela Dantiele Santos Carvalho
Fidénecic, CPF 051.841.416-77, conforme procuragdoc lavrada pelo 1° Servigo
Notarial local, em data de 07/10/2021, no livro n® 2187-P as fls. (081/082.
ADQUIRENTE: ISABELLA CAROLINA PORTES BESERRA DA SILVA, brasileira,
divorciada em 17/12/2021, auxliliar de escritdério, CI MG-17.352.786-PC/MG,
CPF 104.122.346-37, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Jamil
Abrao, 101, Bairro Segismundc Pereira. Contrato por instrumento particular
de CCMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para Construgdce de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducildria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.150559%9-6,
datado de 23/09/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: RS$198.800,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENC: R$15.090,03. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$65.349,40. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R547.500,00. AVALIAGCACG FISCAL: R3198.800,00. ITBI no valor de R$2.686,74,
recolhido junto ao Banco Itad S/A, em data de 03/10/2022. Fol apresentada
certididc positiva com efeitc de negativa de débitos relatives aos tributos
federals e & Divida Ativa da Uniac emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 19/09/2022, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opcgdo de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do segure, datade de 23/09/2022, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emel.: R$1.192,04, TFJ.: R$553, 94,
ISSQON.: R$22,49, Total: R$1.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo:
GAVI96166. C&digo de Seguranga: 4989-6017-6522-9066. Em 10/10/2022.

.. .
bou L£e&: et Al Ao
R-6-236.7294 Protocolo n® 658.073, em 05 de outubro de 202Z2- Pelo contrato
referido no R-5-236.729, a devedora fiduciante Isabella Carclina Portes
Beserra da Silva, 14 qualificada, eonstituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicfo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, neste ato, representada por Nivaldoc Donizete Rodrigues, CPF
447.728.586-87, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula &
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL

Continua na ficha 03
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Uberlghdia - MG, 10 de outubro de 2022

ENCARGOS:

EXPEDICAC

Grand v

fiadoras
devedora,
827, 835,

R$16,43,

DA DIVIDA:

PARA FINS

no presente

item 5 do contrato.
item 5.1.2 do contrato.
VENCIMENTO DC PRIMETRC ENCARGO MENSAL:
De acordc com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
NTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo page. VALOR DO IMOVEL
DE  VENDA EM  PUBLICO
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem
instrumento como incorporadora/fiadora Condominic Residencial

DA I

ille

R585.950,60. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$176.800, 00.
AMORTIZAGAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:

SISTEMA DE
construgio/legalizagdo- 28 ~ amortiz
nominal- 5,00%

- efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o
ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE BMORTIZACAO: R$483,86.

Uberlandia SPE -

construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ 16.9%91.176/0001~-92. As
e principais pagadoras de todas as obrigag¢des assumidas pela

renunciam exXpressamente aos

838

Total:

X VoA .

011978/20

emclument
Seguranga
Dou fé:

AV-8-236.

DO ALVARA~
para constar
19, com términc da referida licenga em 12 de Janeiro de 2025, o
gual revalida o Alvard constante da AV-2-236.729, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emclumentos cotados na AV-289
da matricula 1

os -
: 7770

e 839 do Cédigo Civil.

cliusulas e condi¢gdes constantes do contrato, as gquails ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.

R§1.222,6% - gtd/Cod:

Cédige de Seguranca: 4989-6017-6522-906

Dcou fé: ’,;7, ‘ /7
AV-7-236.749- Protocolo n®° 667.865, em

A requerimento da Iinteressada, datado de 24/01/2023, averka-se

gque fci apresentado

43.796, conforme artigo

Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numerc do Selcoc: GIT25618. Codigo de

-4051-9279-9465. Em 26/0

ot Al Aee

29- Protocole n® 720.143, em

em 24/07/

"11/07/201
IAC25168.
Dou fé:

2024-

Procede~se a esta averbagdo para constar gue, de acordoc com
Projeto de Bairros Integrados, o Lotea
a integrar—-se ao BAIRRO GRAND VILLE,

4. Isente de emcoclumentos - Qt
Cédigo de Seguranga: 0234-516
> S o ——

conforme Lei Municipal n® 11.857 de

acdo—- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:

24/10/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS

LEILAO: RS176.800, 00, atualizado

Ltda, Jja qualificada, e cComo

beneficios previstos nos artigos
As partes se obrigam pelas demais

: R$870,72, TFJ.: R$335,50, ISSQON.:

1/4517-9. Numerc do Selo: GAVS6166.
6. Em 10/10/2022.

17 de janeiro de 2023- REVALIDACAO

Alvard de Licenga, Protocele n°

237-A da Lei 6.015/73. Isentc de

1/2023.

10 de julho de 2024, reapresentadoc
mento Grand Ville Uberlandia passcu

d/Cod: 1/4159-0-73. Numeroc do Selo:
1-0087-0320. Em 31/07/2024.
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AV-9-335.729~ Protocolo n® 720.143, em 10 de julho de 2024, reapresentado
em 24/07/2024- CONWNSTRUCAC T HABITE-SE- Averba-se, a regquerimento datado de
04/06/2024, neos CLermos da certidio expedida pela Secretaria Munigipal de
Planejamento Urbance local, em data de 0370772024, e conforme HABITE-SE
PRRCIAL n® 4312/2024, de 19/06/2024, para constar o langamento do prédio
situado na Alameda dos Mandarins, n® 200, com a area da unidade de 64,36m=
{residencial) & com o walor wenal da construcic de R$525,731,81. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0401-10-07-0001=
D366, Emcl.: R$204,62, TEJ.: RS5TH,B5, TISSQON.: R$3,86, Tokal: RS2287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: IAC25168. Codigo de Seguranca: 0234-
5161-0087-0320. Em 31/07/2024. Dou fé: 7)_,, a

AV=-10=-236.729- Protocole n® 720.143, em 10 de julho de 2024, reapresentado
em Z4/07/2024- CPD-EN/INSS- Foi apresentada para ser arguivada a CPD-
EN/INSS n® 90.005.7F7810/74-003, referente & Area residencial multifamiliar
de obra nova de 11.303,48m?®. Emol.: R312,58, TFJ.: R%3,95, ISSONWN.: R3O0, 24,
Total: RS516,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. HNimere do Selo: IAC25168. Cédigo de
Seguranca: 0234-5161-0087-0320. Em 31/07/2024.

Dou fé: N - S —

AV-11-236.729~ Protcoccele n® 781.975, em 20 de marco de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Eauru e Floriandpolis,
20/03/2026, fica consolidada a propriedade do imovel constante desta
matricula, em nome da credora Fiduciaria CATMA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 374, CNPBJ
Q0.360.305/0001-04, wviste gue ndo houve a purgaci3o da mora pela devedora
fiduciante Isabella Carclina Portes Beserra da Silva, guandoc intimada a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gue wvencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciariaz com o &nus decorrente do artige 27, da Lei
n® 9.514/5%7. VALOR DA CONSQOLIDACAD: R$186.270,66. AVALIACAD FISCAL:
R518¢€.270,086. ITEBL no valor de R$3.725,41, recolhido junto a CEF, em data
de 16/03/2026. Foram apresentadas: certiddc do decurse do praze sem a
purga da mora, datada de 29%/01/2026; e, declaraciao de dispensa da certidao
negativa para transferéncia de imével, datacia e Floriandpolis,
20/03/2026. Emol. : R$2.891,10, Recompe. : RSZ02, 356, TRs R51.344,66,
ISSQN.: RS$S134,56, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R$S4.372,B3 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. HNimero do Selo: JWYBS5T43. Cédigo de Seguranca: 89120-

B6665-T7858-1556. Em 06/04/2026. Dou fé: /\75,..____ - 4___{

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/CVRG4-7EYNE-8TWF8-UM2ZP.

Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236729. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 06 de abril de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: JWY85754
CODIGO DE SEGURANCA: 1457.0893.3020.4028
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/CVRG4-7EYNE-8TWF8-UM2ZP.
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Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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