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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 33, localizado no terceiro pavimento do Bloco C do
CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO PEDRO - PATIO DO BARAO, nesta
cidade, perimetro urbano, a Rua Alfeu Schimidt, s/n, possuindo 48,790 m* de area privativa, 4,320 m?
de area comum. totalizando 33,110 m3, com uma fracdo ideal de 0.2094% no terreno, o que
corresponde a 150,278 m?, confrontando pela frente com as escadas e area livre de uso comum do
condominio. do lado direito e aos fundos com a area livre de uso comum do condominio, e do lado
esquerdo com os apartamentos de final “4”.

Cadastrado na PML sob n°

PROPRIETARIA: BARROCAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n®09.288.312/0001-17. com sede a Rua 16, n° 1027, Centro, em Barretos-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 09 da matricula n® 27.574, registro n® 07 da matricula n® 31.548.

‘datados de 28/03/2008. matricula 62.120 datada de 18/09/2008 e Incorporagdo Imobiliria registrada
. sob n° 02 da matricula n® 64.827 datado de 01/04/2010. Santa Barbara d'Oeste, 14 de maio de 2.012.

Protocolado sob n® 162.552 em 03/05/2012.
NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar & matricula n°
64.827 e se transformara em matricula autdnoma quando da conclusdo da obra, instituigdo e

especificagdo do condominio.
J Angelina de Moraes

E, Luis Domingues 2ria
Escrevente Habilj Escrevente Autorizada

R-01- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de abril de 2013. Por Instrumento Particular
de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga:
Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obriga¢des - Apoio a Produgdo - Programa Carta de
Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS - com Utilizag@o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e
Devedor(es)/Fiduciant(es) - Contrato n° 835552448979. datado de 07 de janeiro de 2013. expedido
pela Caixa Econémica Federal-CEF, com carater de escritura publica. a proprietaria BARROCAO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ja qualificada, transmitiu a fracio ideal de
0,2094% do terreno ou 150,278 m? que correspondera ao Apartamento n° 33 do Bloco C do
“Condominio Residencial Terras de Sao Pedro - Patio do Barao™, para ROGERIO FARIA DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 27/06/1984. mecdnico de manutengdo, RG/SP. 342514374,
CPF. 325.410.928-73, residente e domiciliado nesta cidade. na Rua liu, n°® 83, Jardim Esmeralda, pelo
valor de RS 6.110,29 (seis mil, cento e dez reais e vinte e nove centavos). Foi apresentada a Certidao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros sob n® 00007201 3-
21041312, emitida em 22/01/2013. ¢ a Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, com cddigo de controle n® 8600.9324.3AD4.CD35, emitida em
27/03/2013. Valor base-decdteulo do ITBI RS 6.110,29. Protocolado so 168.478 e 27/03/2013.
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R-02- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de abril de 2013. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, ROGERIO FARIA DOS SANTOS, ja qualificado, aliena
fiduciariamente a propriedade ora resolivel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, no valor de RS 87.837,70 (oitenta e sete
mil. oitocentos e trinta € sete reis e setenta centavos), a ser amortizado em 300 meses, com a taxa de
juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5.6409% ao ano. vencendo-se o primeiro encargo mensal de
acordo com o disposto na cldusula sétima, e demais condi¢des constantes do titulo. O valor de
aquisi¢do da unidade habitacional equivale a RS 116.393,94 (cento e dezesseis mil, quinhentos €
noventa e trés reais € noventa e quatro centavos), a ser integralizado da seguinte forma: RS 8.768.58
de recursos proprios, RS 14.303,66 de saldo da conta vinculada de FGTS, RS 5.684.00 de desconto
concedido pelo FGTS e RS 87.837.70 de financiamento. Com a constituicdo da propriedade
fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
direto e a credora fiduciaria em possuidora indireta deste imével. Protocolado sob n® 168.478 em

27/03/2013. % L
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AV-03 — AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento da incorporadora
Barrocio Empreendimento Imobilidrio SPE Lida., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF
034.573.788-19. conforme Procuracdo de 03/08/2013. Livro 42. pdaginas 086 a 107 do Tabelido de
Notas do Municipio de Jaborandi. Comarca de Colina — SP. procede-se a esta averbagdo para constar
que, em virtude da averbagao da construcdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO
PEDRO - PATIO DO BARAO, e registrada sua Institui¢io e Especificagio em Condominio,
(averbag¢do 401 e registro 402 da matricula n° 64.827), esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n°® 71.000, referente ao apartamento 33 do Bloco C, ja concluido, como dispde o item
227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo.
Protocolado sob n° 174.436 em 31/01/2014.
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AV-04/71.000 — IDENTIFICACAO — Santa Barbara d’Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento
da incorporadora Barrocdo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.. representada por Paulo Tadeu Milan,
CPF 034.573.788-19. conforme Procuracdo de 05/08/2013. Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de
Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, instruido do Habite-se n° 0410/2013, expedido
em 12/08/2013 e Certiddo 268/2013. averba-se que o Condominio no qual situa-se o imoével desia
matricula, passou a localizar-se na Rua Alfeu Schmidt. n® 221, no Bairro Barrocdo. Protocolado sob n°
174.436 em 31/01/2014.
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AV-05/71.000 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento da
Barrocdo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan, instruido da
Certiddo n° 2014/0002356, averba-se que o imoével objeto desta matricula estd cadastrado na

- || Prefeitura Municipal local sob n° 15.07362.53.74. 0001.44.011. Protocolado sob n° 174.436 em
| 31/01/2014.

1t R-‘06/71.000.- — ATRIBUICAO — Santa Bérbara d’Oeste, 05 de margo de 2014. Por Instrumento
~ Particular datado de 28/01/2014, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdo ser atribuidas de
acordo ¢com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos moldes
| do item 224 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, pela
incorporadora Barrocio Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.,
- Milan, CPF 034.573.788-19, conforme Procuragio de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do
Tabelifo de Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, e tendo em vista a averbagéo
da conclus3io da obra e registro da Instituicdo e Especificagdo de Condominio (averbagdo 401 e
registro 402 da matricula n° 64.827), a unidade autonoma identificada pelo apartamento n° 33 do
Bloco C, foi atribuida a ROGERIO FARIA DOS SANTOS, j4 qualificado no ato 01, pelo valor de
R$ 110.483,65 (cento e dez mil, quatrocentos e oitenta e trés reais e sessenta € cinco centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°

174.436 em 31/01/20
‘ | "‘mocuslo

AV-07/71.000 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 08 de fevereiro de 2024. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do
que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, e apds pessoalmente intimado na data de 02 de
dezembro de 2023, ROGERIO FARIA DOS SANTOS, ja qualificado e tendo decorrido o prazo legal
| sem a purgagdo da mora, averba-se a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA
" ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciéria originaria do registro n° 02 desta. Valor base
de calculo do ITBI R$ 144.543,79, o titulo foi elaborado sob a forma de documento eletronico,
remetido por intermédio do Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC, no
submédulo Intima¢des — SEIC, anexo a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01080926C. Protocolado sob n°® 273.310 em
+23/11/2023. Selo digital:
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n°® 6.015/73 c/c Item 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a

exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0071000-82

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 23 de fevereiro de 2024 - 15:31

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

1203943C3JL003617735DE247

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

40,91

11,63

7,96

2,15

2,81

2,05

1,96

69,47

.
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