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IMOVEL: Fragio ideal 0,001975431, que corresponderd a0 apt"403 bloco 18, do prédio a ser construido sobreon’ | |
530, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n’ 853.640-000, empreendimento que se denominard |
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL:43,73.0
empreendimento contard ainda como total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livees ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas sio para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢335 siio destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 174, 291, 336,
337 352 ¢ 353 deﬂtin.ulasa idosos. Situado o lot camm 0 dcnominado FAZI 'NDA RI"S'I‘AURADA ¢m zona rbana no 3°
g,luba 01, mcdmdn 10 Sc { odo 39,84m dc frente, para 2 Fslrada de Sao Pudro_ 35 §Tm nos lundos ¢m onze almhamuntos de
forma sinuosa, 0 1* com 11.49m, 0 2" com 13,19m, 0 3° com 1091m, 0 4* com 4.95m, 0 5° com 8 99m, 0 6" com 23,28m, 0
com 9,64m, 0 8 com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6.74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-s¢
com 0 Rio Gambd ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado dircito em scis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2" com
41.71m, 0 3° com 50,10m, 04° com 19,70rm, 0 5° com 43, 77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-s¢ com 0
lote 429, 10 2° com s lotes 429 ¢ 427, o 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sao Pedro, nos alinhamentos 3° ¢ 6° com 0
lote 02: 362.06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: 0 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 17335m ¢ 0 4°
com 30.63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3" alinhamento com &
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27,891 50m* Consta hipoteca a favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insfituicdo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com scde no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 34

Brasilia ~ DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial PROPRIETARIA: A(JUAS
DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, sosiedade empresdria com sede na Avenida Alvares
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Cabral, n* 1777, 6 ander, Lourdes, BHMG, inscrita no CNPjn’2 484” |
n°67.166, Sio Gongalo, 14 de outubro de 2020.Aux,

“/ \ \A

/

()LWEIRA nauonahdadc brasllclra, nascndo em ”3/08/]996 dllelldr dc gsritoro, ponddor (s NH n” )65 471 \5
expedida pelo DETRANRJ em IQYQ] 2017 ¢ do CPF 160,149.437-81, solcin, residente ¢ Qi
Figueiredo, 360, apt.202 b1.33, Guadahpu Rio de JanciroRJ. FORMA DO TITULO: Cont raw p?r Ing
da ado o 14/ 08/20’) de (ompra ¢ \(enda dc Terrcno ¢ Mutm para Const rugau e lmdadt :

R 25.123,10, rcfcrc-sc 408 TECUrSO8 préprios; R$ 1.374.64. rcfcrc-sc 0
5 ¢ R$/32.523,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS, - OBS:
/()947070 valor de R$466.49 atraves da gma 342812020.- BIB ¢ (onsulta e

w0 vilor do ﬁnanuamf.nlu concedido pcl
valor dos recursos da conta vinculada de F
O TTBI - Foi pago no banco Bradesco/
infomagio 1 01T4220092907395 ¢/
290972020 Custas na f VWG) al 14duutubro dc 707() SI L() LDNB8’877P0R ..............................
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RO3 - Prot. n” 166.866 ¢m 281092020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTE: MATHEUS
FELIPE DE OLIVEIRA, qualificado anteriomente. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presentc contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 34, inscrita no CNPJ sob o " 00.360.305/0001-04. ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA F
INCORPORADORA; AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificads
anferiormente. CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ n” 08,107.711/0001-
71, situada na Avenida Alvarcs Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG, FORMA DO TITULO: Idem a0
R.02. VALOR DO MUTUO: R$73.979.26. Sistema de Amortizagio: Tabela PRICE, Prazos total em meses: Amortizagio:

360, Construgdo/legalivagho: 27/12/2021, Taxa de Juros % a.a - Nominal: 4,5000 ¢ Efetiva: 4,5939. Encargos Mensal Inicial
20X

Prestagio (a t J); RS3M84't Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguro: RS 17,09 = Total: R$391,93. Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 15/09/2020. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do attigo 24.da Lei n * 9.514/97, ¢ o expresso em moeda coente nacional. Valor da garantia RS
133.000,00, Em garantia do py = nto da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdcs por cle

assumido a Devedora/Fiduciapts, dlitna a Credora, em carater fiduciario, o imovel objeto desta matricula. As demais clausulas

¢ Condigdes sdo as constantés dgieonttato que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certidoes negativas previstas no At

Normativo no.1/92 de acorgebomp Decreto Federal 193240 de 09/09/1986. O presente regisiro refere-se a primeira

, aquis%bili' i da,agduirenty, Custas na forma da Lei, Séo Gongalo, 14 de outubro 2020 SELO: EDNB82873DBY. -
A, ZHKE. /,

|
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Av.04 - Prot. 171288 em 30/09/2021 - Por petigho fimada'em 31/68/2031, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL ABUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de

fracdo que correspondera ao apt. 403 bloco l&?gm conformi i E com a\cata de habitese n 0100/MFO/021, expedida
mhRMSGcmIMWMquwwoﬁd'%EHl&ﬂa,mbSu retdrio de Urbanismo - Carlos Alberto de

art | da Lei 321799 ¢ RS 12,16, relatv s Lefs 466415, 1]
de 2021, SELO: EDZB23SH40QV.- AwOMARE, //

17

Av.0h - Prot. 196.759 em 22/05/2025 - INTIMACAO -/

Ll 1° do cHCGI/RT eom vigéncia em 01/01/2023, f@averba-se o resultado da

diligéncia feita ao devedor MATHEUS FELIPE/ DE OLIVEIRA, qualificado
6/

J
Em atengdo ao art. 1.007 §

anteriormente, realizada no dia 27/05/2025, 2025 e 01/09/2025, conforme
a certidio de notificacdo, registro n’s 240088, 1425884 e 240087, expedida
pelo 1° Oficio de Sdo0 Gongalo, em 27/05/2025 e 04/09/2025 e pelo 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Jameiro, em 04/06/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA,
Foran realizadas, por via eletrOnica, as intimagbes em face do devedor ora
nencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 07/10/2025,
08/10/2025 ¢ 09/10/2025, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrénico sob

e e e T e el = iy e e PR

CONTINUA NA FOLHA 3
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4.@\ REGISTRO GERAL

® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 75.705 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

n® 781643, 781644 e 781645, edicido/ano: 1713/2025, 1714/2025 e 1715/2025,
no enderego: www.registrcimobiliario.ocrg.br. Custas na forma da Lei. Sao
Gong¢alo, 30/10/2025. SELO: EFAC 84469 YDD. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - - -

Av.06 - Prot. 201.378 em 30/01/2026 - CONSOLIDA(;KO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 29/01/2026, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante MATHEUS FELIPE DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 066/2026, no valor de R$ 2.857,26 em 28/01/2026 (base
de cédlculo RS$ 140.264,40). Custas na forma da Lei. Sdo Goncgalo,
05/02/2026. SELO: EFBI 39990 0QU. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — = = — = = — — = — — — — -

Av.07 - Prot. 201.378 em 30/01/2026 - CANCELAMENTO - FEm virtude da
averbacio Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 39991 KFV. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTQ, 94/5845. - - — — — = — — = — — — — —

Av.08 - Prot. 201.378 de 30/01/2026 - CONSTRUCAO - De conformidade com a
Guia de Imposto Predial fornecida pela Prefeitura Municipal de Sé&o
Gongalo/RJ, procede-se a presente averbacgdo para constar a construgdo no
imével objeto desta matricula n°® 530 Apto. 406 Bloco 18, Bairro Pacheco,
na Estrada de Sdo Pedro, cadastrado na Secretaria Municipal da Fazenda
sob o n° 853640355. Tudo de conformidade documentos comprobatérios aqui
apresentados. Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI
39992 MFA. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
GALEBAS: m =~ = - mm m s M m om e m T M W SRS W R W e m

Av.09 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRIGAO MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins
de padronizac¢do, qualificac¢do objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo
do Coédigo de Enderegamento Postal - CEP do imé6vel objetoc da presente
matricula, passandc o enderego a constar da seguinte forma: Endereco:
Estrada de Sao Pedro, 530, Bloco 18 Apto. 403, em Sac Gongalo/RJ, CEP:
24 .736-220, inscrito nesta Municipalidade sob o n°® 853640355. A presente
averbacdo nd3o implica alterac8o de Aarea, confrontagdes, titularidade ou
&énus reals, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Sdo
Gongalo, RJ. 05/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — = — = = = = — — — — = — — — — — - — — -




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0075705-30

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundper: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 39993 SMB
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