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Apafrtaméntdé 303 do Bloco 13 do Iédid =24} 5aﬁstfu¢ac‘
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situwado na Rua Projetadsa PAAR 12522 n> zZE%, na Fiesuesia

de Guaratiba, correspondente fragic ideal de 0,072 4o -

respectivo terreno desigriado pPoL lcte 6 do FAL 4351§,
medlndo 125,97m de frente, mnais 12,50m er arva
subordlnada a um raio interro de 6,00m, —c¢ngsrdande eor o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, pcr onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m s esg:s¥da en
trés 5segmentos de 68,77m, mais 1C,0Zm, ma-s 34, &lm,
confronta nos fundos com a 3% Porgic (matrizula 1CI:85; &
a esquerda com ¢ lote 7 do PAL 48516 de propriedads de
Biplan Brito Imdveis Planejamerto e¢: Conszrugac ‘Ltda.

' INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MF) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

'TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIGS S.A, CHMPJ 09.£25.762/G2C1-58,

com sede em Séo Paulo/SP, que adguizic .en fsaior oporgac

por compra -a Biplan - Brito Imbveis -Planejanento e
Construcido Ltda, através da escritura de 11703722 dc 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrae ®m 28/C3/2127 con
2 d=___Jzre-rd, 11 de

novembro de 2022.j—f~
O Oficial

a" Oflcul Sabstituro
CTPS: 54596/005K-R.J
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OBRIGACOES: Consta averbadc em 21/04/21 com” = n° "2i{ ca
matricula- 101184, através. .de requarimentc de 08/,C3/21,
instruido por certiddo r° 087722 de  09/03/21 da
Secfetaria Municipal de Urkanismo, que a = ;rqpr;atéria

. assumiu OBRIGACOES perantée o MUNICIPIO DO RIS 3JE  JLIZIRD,

de utrbanizar os segulntes logradourss - er 2 {duas! ezapas:
1®* etapa - A Rua Projetada 2 do PARAR 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extenszo de 251.00n(duzertcs =
cinguenta e um metros), correspondente a tastad
lotes 2, 3 e da 4&drea.  de doagdo destinada & ::la,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada % do =AR  1262Z na
largura de 13,00m (treze meiros} na extsnsfo de 213,DCm,

' Segue mno verso o
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correspondenteé as testadas dos lotés 4 a6 7 s g1 Rz
Projetada 4 do paa 12622, na ‘largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m({ noventa e seis metros)
correspondente a festada‘do Lote 3 e da 4area de -doagiso
destinada a escola e ha .extensio de 120, 00 (Cento. e viate
metrosj, correspondente a testada do lote -6, conforms o
PAA - 12622 ¢ PAR12623, de acordo com a planta de
urbanizacaa e de acordo cam o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/G%U, as f1. 20. As obras ‘de
urbanizagéo‘ deverdo ' atender 20 que’ determina o - RPT
-{Regulamento de ' Parcelamento da Terra,  aprovwado relo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e execut q
normas . estabelecidas pelos érgéos
aprovagéo, no dmbite . de . Suas competénciag, A
inadimpléncia .ds obrigacic .assumida_ imﬁcrtara na  Trac
concessdo de "habite-se" das edificagdes
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL,
obras de urbanizacio da 1e etépa da- Rua
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do par,
lda 2% etapa da Rua'Projetada 2 do
Projetada 4 do paa 12622. Além gt
em Lei. Rio de Janei
0 Oficial

responsaveis & sua

que venham a =ser
& aceitacgdc Sas
Projetada 2 do
a aceitagdoc das obras.
2 :’622 € da Rua
dades Previstas

iseu da Silvg
8° Oficial Substitugg
CTPS: 54596/0056-Ry

AV - 2

R DE OR, RO Consta registrado em
05/04/22 com o n°® 8§ na matricula 460640 © MEMORIAL pgm
. INCORPORAGAO peio requerimento  de 06/03/23, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias
da data ‘do arquivamento do’ Memorial;
inéorporadora réssé prazo desistiyr da
nio comercialize, no minimo, 60% das unidades d
émpreéndimento, e/ou nio consiga, por qualguer motivg,
finaqciamento destinado a construcio do referido
Aémpreendimento, € que o empreendimento terd 101 vagas de
Segue na ficha 2

contados
pPodendo - “a
iﬁééfpéfa¢éé' CAED
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garagen déscobertas siZuadas né Laviments Ac6sss, sends 2
vagas destinadas a PHE, que nfc seric vinculadas as
unidades, sendoc todas zs veégas de uso do condominic, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada a’
pendente da regularizagio ragistral, no que tange a sua
conclusfc. CUMPRE -CERTIFICAR gque das cartiddes de
Dlstrlbulgaes Civeis TJ,SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Tltulcs de SZo Paulc - 8P, Justica
Federal de Primeiro Grau em S3o Paulc, TRF 32 Regifio, TRT
2% RegiZo, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio d& Jameirg,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segao do Rio de Janeiro, TRT 1°

" Regifo, Procuradoria da Divica Ativa do Estado do Rio - de

‘Janeiro, e Procuradoria Geral do Menicipis do Rio de
Janieird/RJI, coénstam distribuiizées coatra a incorperadora,
distribuigdes estas que nio se referem ao  imével objeto
da lncorporaqao nem sdo 1nped1t1vas ao Registro do

Memorial, *conforme declaracac ccnscante do mesmo.3

" CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA OQUE AS UNIDADES QUE

COMPOE O MREENDIMENTO ESTAD FNQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - Pcva, InsTrToipo PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVEND® SER _OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS :

O Oficial

8* Oficial Subazitnes _ .
CTPS: 54 SGGI“MG R
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AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 9 na
matricula 460640, conforme r=quer*manto da 11/03/22, a
constituig#o do patriménio = de AFETACAO, ~ para )
empreendimento, nos termos do die"osto r.c artigc 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, -————=mm e e e —

Segue RO verso
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Elcseu da Silva

. 8° Oficiat Subctiture
CTPS: 5459€/00546-R]

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrade. com o© n® " 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada-
por TENDA NEGOCIOS IMCOBILIARIOS S/A, anteriormente

qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valqr
de R$18.851.633,21, neste valor i

tegendo-se o contrato-pelas de
conétantgs do titule.

uindo outros iméveis, -
dusulas e condigdes
¥ro, 11 de novembro ds=

2022, ~sm e , LN
0 Oficial ~ '
B . ‘Eliseu da Silva
8° Oficial Substituzo
CTPS: 54596/0056-RJ
AV ~ 5 - ggmgg;agguzg+ Pelo 1nstrumento partlcular de 11/07/2023,

prenotado em 21/07/2023 prenotado em 21/07/2023 com o n°

2137717 a £1.220v do livro '1-MF, fica - averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 4 de HIPOTECA EM 1° GRAU co
imével em virtude de quitacdo dada pela credora CAIXA
ECOﬂGMICA FEDERAL. Valor atribuide para base de cédlculo

dos emolumentos: "R$117. 822,70. Rio de Janeiro, . 16 de
2gosto de 2023, - mmmmm el

e Oﬁcial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08 05743 l EREOE09256 NLY

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a qverbacﬁb 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de ALAN
MARTINS DE OLIVEIRA, brasileiro, solte1ro, nioc convivente
em unido estavel, administrador, 1dent1dade.‘DETRAﬁ/RJ'
30.442.160-5, CPF 176.158.167-858, residente nesta cidacde,

A Segue na ficha 3
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pelo prego de R$177.782,97, sendo R$26.130,00, com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de transmissdo feoi isento
‘pela guia n° 2594761 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$177.782,97. Rio de Janeiro, 15 de agoste de 2023.-—————~
EEOH09261 ZLY

1" Ofigial Sib.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

R —- 7 Mﬁmm (P.M.C.M V. )} FPelo Ainstrumen_to
: particular que serviu para a avarbacdo 5, fica registrada
a4 ALIENACAC FIDUCIARIA do imével, feita por ALAN MARTINS

DE OLIVEIRAf em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em 3rasilia/DF, para garantia

da divida no walor de R$126.278,45, regendo+se o contrato

pelas demais clausulas e dondi¢5es constantes deo  titulo.
Incorrendo © devedor em mora ar5s o prazo de caréncia de

30 dias para intimagso e consc¢lidande a "~propriedade em

favor da credora, é atribuide o5 wvalor de R$185.000,00,

para o leildo pablico. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$126.2?8,45.'Rio de Janeiro, 16

de agosto de 2023 . ——————m e

{45 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEOH09266 XCR

_AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula

460640, ‘o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacgdc. 1, em virtude da - aceitagio de obras - n°
06/,700.328/2020, pﬁblicada nolD.O. de '23/11/23. Rio de
Janeirxo, 26 de dezembro de 2023 . ————em———m——mme e '

B A e —mwmﬂ v L -—--—-—-‘ i e
1= Oficlal Stb.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l

AV-- 9. CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 16 na matricula
460649, ingtruido pela certidio n°® 25/0479/2023 de
' Segue no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
. Econdmico, Inovagd3o- e Simplificacio _Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, a CONSTROUCAO do
imével, tendo sido ¢ 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ——=—=————

17 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIC: Foi hoje registrada no Registro
' Auxiliar com o n°- 22209 a CONVENGAC DE CONDOMENIO do
edificio, através do instrumento particular de 36/01/24 .
Rio de Janeiro, 21 de marce de 2024.- ————————— ————

{1% Oficiai Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -Mat 06743 | EERP38682 LZR

AV - 11 INFIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/11/24, prenoctade
em 11/11/24 com o n® 2229166 A& fl.209v do livre 1-MR,
instruido por Certid#io Negativa do 4° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 05/712/24, fica
averbado com base no art. 12 do 'Provimento 'CGJT rni® ‘0272017

a INTIMACAO ' do fiduciante ALAN. MARTINS DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 20, 23 e
24/12)24, através da Central de Servicos Elet;énicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagioc do fiduciario
realizada em 18/12/24 no Sistema Eletrénico, nos termos

do A¥t. 26 dd Lei 9514/97, pdbd pagaments no prazo de 15
(quinzé) dias contados e data da terceira ' "ultinmm
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nio pagos
referente ac contrato de financiamento com garantia de -
alienagdc fiduciaria, registrado com o n°g7. Valor
atribuide para base de célculo dos emolumentos:

Segue na ficha 4
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Corregedoria Geral da Justiga REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletrdnico AV, NILO PECANHA, 12-6"ANDAR
EEWV97585 QWD
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FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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FJ-',].': .

RS12.044,65. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.-—-———-
' EEWC50289 STQ

£4* Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PR IEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019)  datado de 10/03/25,

prenotado em 11/03/25 com o n® 2250592 a £1.79v do livro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacdo de promover o leildc publico do imével dentre
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdc, tendo
em vista que o fiduciante ALAN MARTINS DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depeois de intimado para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdc averbada com- - o n®ll, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrate. © imposto
de transmissd3c foi pago pela guia n® 2797928 em 27/02/25.
Valor atribuido para base de cidlculeo dos emoclumentos:
R$188.108,61. Rio de Janeiro, 19 de marco de 2025,—~————m=

P

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEWV96494 WQQ

AV —- 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$126.278,45. Rio de Janeiro,
12 de marcgo de 2025 «-we=- - e e e e

‘Ofictal Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EERVI36495 XCF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de marg¢o de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2250592 em
11/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 79v, foi registrado/averbado em
19/03/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

kkxk%* E MO L UMENT O § *xxx*

CONSCIL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAQ {(Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,90
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAOD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 102,61
*** A CRESCIMOS LEGZARATILS **r+
LEI 3217/99 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LEI 691/84 - ISS 85, 64

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474110 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEWV96424 WQO - EEWV96495 XCF

e E

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 11863/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/03/2025, acima discriminados.

77l U~ B

u 16* Oficial Substitito: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/045-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




