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IMOVEL

Apartamento 408 do Bloce 5 do Prédio em construgio
situado na Estrada dos Teixeiras n°® 80, na Freguesia de
Jacarepaguid, e correspondente fracdc ideal de 0.002225 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 70,61lm de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a um raio externo de 100, 00m,
mais 29,17m; 94,00m de fundo; 196,96m direita: 214,80m a
esquerda, onde é atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pegueno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taquara ou sucessores; a
esquerda com © lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31l Incorporadora Ltda e aos fundos ¢om o terreno de
Qctavio Gomes ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL:
0841256-1(MP), CL 03695-4. PROFRIETARIO: CCISA31
INCORFORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gque adgquiriu em maior porc¢dc por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, fl. 191, registrada em 16/05/17
com o n® 11 na matricula 17892, Ric de Janeiro, 21 de
dezembro ge 207 . —~————————— . — B

O Oficial

Maria do
10° Oficiat Substituto
CTPS: 61786/05-RJ

aAv - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com © n® 2 na
matricula 4389895, que a proprietaria assumiu as
OBRIGALOES perante o© MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensdo de 150,00m, correspondente a dimensdo da
testada do terreno até a Estada do Rio Grande, conforme
PAA 3448 de acordo com  despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as fl1.53. As cbras de urbanizag3o deverdo
atender ao gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovade pelce Decreto E 3800 de
Segue no verso
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20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovacio,

no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagio assumida importara na nao concessao de
"habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de

urbanizagdo & aceitagdo dos logradouros em questdo. Além
das penalidades previstas em Lei. Rioc de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.-———-c———mm e

O Oficial

Maria Rocha de Carvefo
10" Oficlal Subatituto
CTPS: 81780/015-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 03/08/17
com © A° 3 na matricula 438995, © MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando que ¢ prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamentoc do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize no minimo 60% das unidades, ou n3o
consiga, por gqualquer motivo, financiamento destinade a
construcgdo do referido empreendimento; e que (e}
empreendimento terd 246 'fégas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que g8e trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Tributos Federais, Justiga Federal, Justiga do Trabkalho,
1° a0 4° e 7° distribuideres desta comarca; e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de S3o Paulo-SP, constam
distribuiges em face da sécia CURY CONSTRUTORA B
INCORPORADORA S.A, CNPJ (8.797.760/0001-83, e que das
certiddes de Tributos Federais, Justi¢a de Trabalho, 1l°
ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estado de S&0 Paulo-SP, constam
distribuilg&es em face da sécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNDJ 73.178.600/0001-18,
distribuigdes estas que nao se referem ao imébvel objeto
da incorporagdo nem s&3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA 2 QUE PARTE Do
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMOMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AO PORLICO
COMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPROMETENDO A INCORPORADORA, A NAO ALIENAR QUALOUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) ©O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MAG PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®S 201 A 212
DOS BLOCOS 1, 2, 4, 5 e &, APT?S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAC SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.---——r————— e

0O Oficial

Rocha do Carvalio
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61766/015-RJ

Av - 3

AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n° 4, na
matxicula 438895, conforme requerimento de - 28/08/17 a
constituigio do patriménic de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 21 de dezembro

7% ROChA e Calyalw
Oficial Substituto
CTPS: 61768/015-R)

AV - 4

HIPOTECA: Foi hoije registrado com o n® 6 na matricula

438995, a HIPOTECAKA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA3L

INCORPORBDCORA LTDA em favor da CAIXA ECCONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNPJ G0.360.305/0001-D4, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste valor incluindo outros
imbveis, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.-——-—-mmommm— o
0 Oficial

fa Maria Rocha 4o Canano
10° Oficial Substituto
CTPS: 617T86/013-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelce instrumento particular de 24/10/17,
prenotado em 05/02/18 com o n°® 1789453 a £1.289 do livro
1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de guitac#o
dada pela credora CAIXA ECONOGMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 21 de fewverei de 2028, =——c———mm—e .
O Oficial ECJZ54347 THO
Rocha de
10* Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacfio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de RITA DE CASSIA
RODRIGUES TEIXEIRA, bragileira, divorciada, enfermeira,
identidade SSP/RJ 085344919, CPF 012.413.397-59,
residente negta cidade, pelo Prego de R$185.000, Q0, sendo
R$17.575,93 com utilizacso do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$1.809,00 na forma de desconto. O pagamento
do imposto de transmissido foi isento conforme certificado
declaratério de isencdo constante da guia n® 2164059 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido para bpase de
calculo dos emolumentos: R$249.925,45, Rio de Janeirec, 21
de fevereiro de 2018.—————vemmmmm o ___

Segue na ficha 3
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0 oficial /] lian——""" ECJZ54348 UAT

12 Mana Rocha de
10* Ofictal Substituto
CTPS: 61786/015-R)

ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbagao 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel feita por RITA DE CASSIA
RODRIGUES TEIXEIRA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com =sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$128.918,28, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$185.000,00 para o leildo pablico. Valor atribuide para
base de célcule dos emolumentos: R$128.918,28. Rio de
Janeiro, 21 de fevereiry de 2018.———=—-—-—re————————m—————n——

O Oficial ECJTZ54349 OGP

10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ)
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RV - 8

SERVIDAD: Foi hoje registrada com © n® 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terrenc do presente em favor do imbvel cbjeto da
matricula 2148090, destinada a passagem de drenagem, <com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descricio inicia-se no PONTO 81 - distante 98,8bm do
yértice 1 do terreno onde confronta com o numerc 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue disténcia de
1,1%m até encontrar o PONTO 82 - deste ponto segue a
disténcgia de 15,64m até encontrar ¢ PONTQO $3 - deste
ponto deflete ligeiramente a esguerda com distdncia de
15,23m até encontrar o PONTO 84 - deste ponto deflete a
esquerda com dista@ncia de 58,54m até encontrar o PONIC ES
- deste ponto deflete a direita com distédncia de 492,08m
Segue no verso
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até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
com distancia de 8,65m até& encontrar com o pontc PONTO 87
- deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com © PONTO S8 - deste ponto deflete a
esquerda com a distancia de 5.00m até encontrar com o
PONTO S9 ~ deste ponto deflete a esquerda com a disténcia
de 8,45m até encontrar com o PONTO 810 - deste ponto
deflete a direita com distancia de 12,08m até encontrar
COm o PONTO SL1 - distante 10,04m do vértice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento do terreno confrontado com o
Rio Pequenc cem a distancia de 3,80m até encontrar com o
PONTO S12 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esguerda gom distancia de 14,64m até encontrar
com o PONTO B13 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com disté&ncia de 8,94m até encontrar com © PONTQ
814 - deste ponto deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com o PONTO 815 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com distincia de 8,61lm até
encontrar com ¢ PONIQ 816 - daste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com distincia de 17,00m até
encontrar com o PONTO S17 - deste ponto segue com
distédncia de 1,63m até encontrar com o PONTO s18 -
distante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete
esquerda com distancia de 3,60m onde confronta com
nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com
PONTO S19 - deste ponto segue com distancia de 1,57m até
engentrar o gom ¢ PONTO S§20 - deste pente deflete a
esquerda com distancia de 15,83m até encontrar com o
PONTO S21 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 7,20m até encontrar o PONTO S22 -~ deste
ponto deflete a direita com distancia de 58,46m até
encontrar o PONTO S$23 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com distancia de 12,24m até encontrar com o
PONTO S24 - deste ponto deflete 1ligeiramente a direita
com distancia de 13,61lm até encontrar com o PONTO 525 -
deste ponto segue com distancia de 1,56m até encontrar
Segue na ficha 4
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com © PONTOQ S26 - deste ponto deflete a esquerda
confrontando com o nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras
com distidncia de 3,68m até encontrar com © PONTO S1i. A
cutorgante serviente, por si e/0u pOr seus sucessores ndao
Farid e nd3c permitira que se construa, Faga acessBes na
faixa de servidio gue possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessarias ou embaragar,
por qualquer modo, o exercicic Jlegitimo dos direitos
reais o¢ra instituidos, sem prévia autorizacao da
outorgada, e cobservadas as instrugdes escritas que por
estes lhe sejam oferecidas. © perimetro acima descrito
encarra uma area total de 74 m2, pelco valor de R$1,00
. Cuja a planta faz paris o esta escritura. Rio
de Janeiro, 25 demajs da-Z018 < r<————wum——= ——a——aee
0 Oficial ey .

< o .

Eliseu da Sitva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596[0056-&1

AV - 9 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
438995 a RETIFICAQAO aoc MEMORIAL DE INCORPORAGCAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G', 'HY, *F' e 'P', gquanto a &rea
total construida do empreendim
23.500,00m2, e modificacgdoe grhacido das wvagas de
garagem. Permanecendo o jesta matricula sem
modificagdes. Rio _de de setembrc de 2020.-—--~-—
O Oficial '

FO gue passa ser de

§° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 10 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na
matricula 438995, instruido pela certiddoc n® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido ¢ 'habite-se' concedido
em 20/02/2020. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2020.-———
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0 Oficial (éE:?fjigézgfff?/,
~

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.J

AV - 11 INTIMACAG: Pelo regquerimento anviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019} datado de 29%/08/24, prenotade
em 30/08/24 com o n° 2214158 & f1.269v do livro 1-MP,
instruido por Certiddec Negativa do 4% Oficio de Registro
de Tituleos e Documentos, expedida em 02/10/24, fica
averkbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° .02/2017
a INTIMACAO da fiduciante RITA DE CASSIA RODRIGUES
TEIXEIRA, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimac3o, publicado pPor meic eletrdnico em o1,
04 e 05/11/24, através da Central de Servigos Eletrénicos
dos Ragistradores de Imdveis, conforme disposto ne
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacac do
fiduciario realizada em 10/10/24 no Sistema Eletrdnico,
nos termes do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigeo antes citado, . para
pPagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e dltima publicacido do Edital, dos encargos
vencidos e nao pragoes referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienzgio fiduciaria,
registrado com o n° 07. Valor atribuido para base de

cédlculo dos emolumentos: R$9.907,93. Rio de Janeiro, 04
de dezembro de 2024.————————u—— e e e

L1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEVIO6379 TQY

AV - 12

; DLIDACAC E I EDZ Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 82/201%) datadeo de 07/03/25,
prenctado em 10/03/25 com o n® 2250281 a fl. 68v do livro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZKVMA-WAXQ2-K6S3F-Z43TK

Seque na ficha 5



Pader Judiciario - TIERJ .
Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

EEWV94810 VGT
e e 22502810145
este documento
REGISTRO GERAIT‘ :089425.2.0442787-40
MATRICULA ————— FICHA —————— 9° QFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
242787 . r S CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 4
anteriormente qualificéda, ficando a mesma com a

' obrigacdo de promover o leilic pGblico do imével dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em wvista gque a fiduciante RITA DE CASSIA RODRIGUES
TEIXEIRA, anteriormente aqualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze}

[ dias, contados da data da intimagao‘averbada com o n® 11,

bem como das despesas decorrentes; ndoc cumpriu o

contrato. O imposto de transmissic foi page psla guia n°

2791284 em 24/02/25. Valor atribuido para base de célculo

dos emolumentos: R$192.836,06. Rio de Janeiro, 17 de

fargo de 2025. —————— e

:Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Maft. 06/0087 EEWV94026 HIN

-AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadeo o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base |
de calculc dos ® emolumentos: R$128.918,28. Rio de
Janeiro, 17 de marco de 2025.-——————————=- ——————— e

"onda D, ADILSON ALVES MENDES = Mat. 6610087 EEWV94027 KXR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do |
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. ‘
Rio de Janeiro, 17 de marge de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Htson < Anes WMondes 1S

REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2250281 em
10/03/2025, no Tlivro 1-Mmu, folha 68v, foi registrado/averbado em
17/03/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

¥*kFkk% FE M OLUMENT Q § **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. il 24,59
SELC DE FISCALIZACAO i 10, 84
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-*) i 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,90
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 102,61
*** N CRESCIMOS LEGATLS *+x%
LEI 3217/9% 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LET 691/84 - ISS 85, 64

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADO

442787 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:iwww3.tjr].jus brisitepublico

EEWV34026 HJN - EEWV94027 KXR

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 11405/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/03/2025, acima discriminados.
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8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS §4596/056-R.)

Av, Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




