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001

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao [ Matricula
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 46.776
REGISTRO GERAL

BT

IMOVEL: Unidade a ser construida reccberd o n® 24 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
FLORES DO CAMPO™, tera 50,80m? ¢ respectiva fragdo ideal de (L0034 instituido sobre uma drea
de terras proprias. situada na Estrada Municipal Itambi - Porto das Caixas, zona urbana do 3" distrito
deste municipio, com a superficie total de 38.133.36m*, medindo 15.00m de frente para a Estrada
Municipal Itambi - Porto das Caixas (Estrada Municipal 1B-44): 162.00m nos fundos confrontando com
a area de dominio da Estrada de Ferro Leopoldina - RFFSA; lado direito formado por trés segmentos.
partindo da linha de frente o primeiro segmento mede 30.00m; o segundo segmento com deflexfio a
esquerda mede 16.00m, ambos confrontando com a area de terras desdobrada de outra maior porgio. ¢ o
terceiro segmento com deflexfio a direita mede 327.00m confrontando com parte do remanescente da
drea B: e lado esquerdo formado por sete segmentos, o primeiro segmento partindo da linha de frente
mede 3.00m: o segundo segmento com deflexiio a esquerda mede 28.00m; o terceiro segmentio com
deflexfio a direita mede 92.27m: o quarto segmento com deflexdo a direita mede 30.40m. todos
confrontando com a drea desdobrada da mesma maior porgdo: o quinto segmento com deflexdo a
esquerda mede 15.00m: o sexto segmento em reta mede 1,00m, ambos confrontando com a Estrada
Municipal ltambi - Porto das Caixas (Estrada Municipal 1B-44) e o dltimo segmento com deflexio a
esquerda mede 289.50m confrontando com o Canal Tabutai. Area de utilizagiio: 240,00m?, medindo:
12.00m de frente para a Rua dos “Lirios™: 12,00m nos fundos com parte do remanescente da Area "B
20.00m do lado direito com a area de utilizagdo exclusiva da fragdo n” 23: e 20,00m do lado esquerdo
com a area de utilizagdo exclusiva da fracdo n® 23, Cadastrado na PMI sob o n” 151895-001.
PROPRIETARIA: AGRICOLA ITAMBI S/A, com sede na Estrada da Cachoeira. Km. 02. Fazenda
Cachoeira - Pacheco - Itaborai/RJ, inscrita no CGC-MF sob o n® 29.547.551/0001-51. FORMA DE
AQUISICAQ: A area de terras que deu origem ao Condominio foi adquirida da Agricola ltambi S.A
nos termos da Escritura Puablica de Incorporagfio lavrada em 28/07/1971. livro n® 449, folhas 02, nas
Notas do 4" Oficio de Niterdi/Rl. REGISTRO: Matricula n® 810, folha 256 do livro 2-B. em 26/07/72.
do Registro de Imoveis da 1" Circunserigio de liaborai e Averbagig n® 01 (desdobro), maricula n®
26.934, folha 039 do livro 2-CR. em 24/04/1997. Condomirfio Institdido sob o n” 01, na matricula n®
26.936, folha 041 do livro 2-CR, em 16/05/1997. Averbagdes|n®s 02 {ex-officio) e 03 (alteragio do tipo
societdario), matricula n® 26.936, Ficha 001, em 31/08/201 1.}Incorporagdio registrada sob o n® 04, na
mesma matricula n® 26,936, em 28/03/2012, neste RI. Eu, “Yenise da Silva Pereira Romio -
Substituta - Cad. 94/4620, digitei ¢ conferi. E eu, ‘i:'-’fl . Jane Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653,
subscrevo. T Y

Av.01 - Mat.46.776. Data: 28 de margo de 2012, P TRIMONIO DE AFETACAO. Certifico ¢ dou 1@
que. a incorporagiio antes mencionada. estd subimetidd ao regime de afetacdo para garantia das
obrigacdes dela decorrentes. conforme Termo d Patrinonio de Afetagio. averbada sob o n® 05,
matricula n® 26.936, Ficha 001, em 28/03/2012. EullMADenise da Silva Pereira Romaio - Substituta -
Cad. 94/4620, averbei e conferi. E eu, —1:3#1 Jane Allves Gomes - Substituta 1 Cad.924/6653. subscrevo.
: | (R).I ata '
I RSS72650 LoC

Av.02 - Mat.46.776 (Prot.64.424 de 29/01/2013). Data: 04 de margco de 2013. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresemtado pelo interessado, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 10/12/2012; Habite-se n® 01201/2012 (Processo SF-
13.128/2011), de 29/11/2012 e Certidio Negativa de Débito - CND n® 000112013-17023698, emitida
em 28/01/2013, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. averba-se nesta matricula um prédio de
uso residencial com drea construida de 50,80m? de 1% eategoria, cadasirado na PMI sob o n”
151895-001 e li averbado desde 10/12/2012, com_insecrigiio_predial n® 49.005. Ditos documentos
ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n® 9251 - R$78.15. sendo: R$25,51 (Tab.05 n®
02): R$3.60 (Tab.0l n¥9): R$3.60 (Tab.01 n® 10); R$12,71 (Tab.5 Obs.5"); R$4.81 (Tab.01 n® 08);
R$10,04 (FETJ); R$2.61 (FUNDPERIJ); R$2.51 (FUNPERJ): R$2,00 (FUNARPEN) e R$10,86 (Acoter]
e Miutua/Outro f~ . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad.94/11062,
averbei. E eu, % , Denise da Silva Pereira Romio - Substituta==Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
(R2.1 ato
RTZ299%:2

Ceontinua ne verso.
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Av.03 - Mat.46.776 (Prot.64.695 de 15/03/2013). Data: 21 de margo de 2013. Certifico ¢ dou fé que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessario. que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a alteragio do CNPJ da AGRICOLA ITAMBI S/A
para n® 29,547.551/0004-02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 9714 - R§78.15, sendo: R$25.51
(Tab.05 n® 02): R$3.60 (Tab.01/m® 9); K$3,60 (Tab.01 n°® 10); R$12,71 (Tab.5 Obs.5%); R$4,81 (Tab.01
n® 08); R$10,04 (FETI); ? P‘U]S_iDPERJ): R$2.51 (FUNPERJ): R$2.00 (FUNARPEN) e
R$10,86 (Acoterj e Mitua/Outrps). Eu. B~ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
Cad.94/11062. averbei. E eu, TV . Denise da Silva Pereira Roméo - Substituta - Cad. 94/4620,
conferi e subscrevo.  (R).1 ats

=
in

ERJ
Av.04 - Mat.46.776 (Prot.64.949 de 25/04/2013). Data: 24 de maio de 2013. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que. a Convengiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL

FLORES DO CAMPO esta registrado sob o n.” 350, folhas 105v/106, livro 3-A {auxiliar). em
21/08/2001. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 10.210 - R$108.12, sendo: R$71.53 (Tab.05.4 - Tab.
20.4 — Lei 6.370/12 n° 01); R$14,30 (FETJ): R$3,57 (FUNDPERJ); R$3ﬁ? (FUNPERJ); R$2.86

(FUNARPEN); R$1.43 (PMCMV) e R$10.86 (Acoterj ¢ Muta/Outros), | Euf -~ Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad.94/11062. averbei. E eu, . Denise da Silva
Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620. conferi e subscrevo. [
®.1 ato_|
RTZS0993 TG

Av.05 - Mat.46.776. Data: 03 de sctembro de 2013. Certifico e dou fé que, conforme Instrugio
Normativa da Recejta Federal RFB n® 934 de 27/04/2009, averba-se “ex-officio™ a retificagfio da
averbagfio de n° 03 que o CNPJ n® 20.547.551/0004-02 refere-se so RET (Regime Especial de
Tributagdio). inderigho da Ylncorporagio Afetada™ junto a Receita Federal e nio como constou.

Emolumentos: i$entod, Eu, .~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei. E ew.Aov—" _ Denise da Silva Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e
subscrevo.  (rild ato

95954 FHO

R.06 - Mat.d6.776 (Prot.65.612 de 19/08/2013). Data: 03 de setembro de 2013. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e
Mnutuo com Obrigagdes e Alienagfiio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS —
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.4444.0427695-5), com forga de Escritura Pablica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 12 de agosto de 2013, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imovel
objeto desta matricula foi vendido para THIAGO GOETTNAUER PEREIRA, brasileiro, solteiro,
nascido em 30/11/1993, auxiliar administrativo, portador da carteira de identidade RG n® 22.512.124-3,
expedida por SSP/DETRAN/RJ, em 08/08/2012 ¢ do CPF 149.345.187-11 e SONIA DE SOUZA
GOETTNAUER. brasileira, solteira, nascida em 28/08/1958, empregada doméstica, portadora da
carteira de identidade RG n® 04621531-5, expedida por IFP/RJ em 24/02/1978 e do CPF 016.355.957-
03. residentes e domiciliados & Avenida Vereador Herminio Moreira, Lote 35, Sossego, Itaborai/RJ,
pelo valor de R$97.000.00. sendo: R$10.103,00 de recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de servigo na forma de desconto ¢ RE§86.897.00 mediante financiamento concedido pela CEF.
O Imposto de Transmissfio “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de
R$2.425,00 (Valor Tributado: R$97.000,00), em 20/08/2013, conforme DAM n® 215884/2013, que
fiea aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais documentos necessarios.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 11.384 - sendo: Prenotagdo: R$21.03 = R$%15,49 (Tab.05.4 -
Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3.09 - FETJ; R%0,77 - FUNDPERJ; R$0,77 - FUNPERI; R$0,62 -
FUNARPEN: R$0.30 - PMCMV e Registro: - R$469.07. = R$405,41 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n® 01 — Artigo 290, Lei 6.015/73); R$35,12 PMI/DOL/Distribui¢iio (Tab.01 - Tab.16 - Lei n°®
6.370/12 n° 05); R$7,58 (Tab.01 - Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n° 04); R$8.I1 (P CMV) e R$21,63
(Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Obs.6%) - Base ¢4 calculo: R$97.000.00.
Consulta: Agricola Itambi S/A - BIB n°® 0155413082646928 de 26/08/ ._Eu, ~ . Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei. Eu.
Pereira Romao - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.  (R).1 ato | |
HJI?&EE\}U‘[’
R.07 - Mat.d46.776 (Prot.65.612 de 19/08/2013). Data: 03 de setembro de 2013. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 06, o imdvel
objeto desta matricula foi por Thiago Goetinauer Pereira e Sonia de Souza Goeftnauer, antes
qualificados. dado em garantia & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira
th a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancéario Sul,
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscricdo Matricula Ficha
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ - 46.776 002
REGISTRO GERAL
Continuagiio da Matricula n® 46.776 W

Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00,.360,305/0001-04. Valor da
Operagiio: R$97.000,00. Desconto: R$10.103,00. Valor Total da Divida: R$86.897,00. Financiamento
do Imével: R$86.897,00. Financiamento das Despesas Acessbrias: R30,00. Valor da Garantia
Fiducidria: R$97.000,00, que serd pago no prazo de 300 meses, as amortizagdes serdio feitas por meio
de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 12/09/2013, a taxa anual
de juros: nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1161% e com as demais clausulas e condigdes constantes
do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 11.384 - R$422 29 sendo: R$405,41 (Tab.05.1 -
Tab.20.1 - Lei[6.370/12 n® 01 — Artigo 290, Lei 6.015/73); R$8,78 DOI (Tab.0l - Tab.16 - Lei n°
6.370/12 n° 0B): RE8.10 (PMCMV). Isento dos acréscimos (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Qbs.6™) - Base de
calculo: R$97/0 00J00. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062,
, Denise da Silva Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.

Av.08 - Mat.46.776. (Prot.79.611 de 11/08/2023). Data: 07 de novembro de 2023, Certifico ¢ dou fé
que, conforme Oficio n® 398919/2023 - CESAV/BU, datado de 12 de setembro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econfmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio):' “1) No dia 25/09/2023 as 10hrs, cheguei no cnderego do imdvel, sendo
recebido pelo Sr. Wellington (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o
Sr. Thiago Goettnauer Pereira ¢ a Sra. Sonia de Souza Goettnauer mudaram-se, estando em lugar
ignerado, ndo sabido. Ainda, foi solicitada intimag3c por edital, sendo publicada no site
www registrodeimoveis.org.br nos dias 28/09/2023, 29/09/2023 c¢ 02/10/2023;, os quais ndo
compareceram no praxo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa
(s} relativa (s} a (s) intimagfio (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 28,951 - sendo: Prenotagio:
R3%41.70 = R$27.83 (Tab.20.4 - n® 03); R85,56 (FETJ): R§1.39 (FUNDPERY); R$1,39 (FUNPERJ);
RS1,11 (FUNARPENY; R$0,55 (PMCMVY); R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Selo); e Averbacdo: R$895.23,
sendo: R$633,19 (Tab. .3 - n® 01); R$126,63 (FETI); R$31,65 (FUNDPERI); R$31,65 (FUNPER.);
R$25,32 (FUNARPE R3$12,66 (PMCMV); R§31,65 (IS5) ¢ R32,48 (Selo). Base de cdlculo:
R$174.641,11. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e confen. E
cu, | , Aldalcia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevao.
o Selo de Fiscalizagdo Eletrénics
; . EEKF 38762 PDI

v = Mat.46.776. (Prot.80.820 de 05/07/2024). Data: 03 de dezembro de 2024, Cerlifico € dou fé
que, conforme Oficio n® 498867/2024 - CESAV/BU, datado de 28 de agoste de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJY (2° Oficie): “No dia 18/09/2024 as 14h57min, cheguei no enderego do imdvel, sendo
recebido por um vizinho que nfio quis se identificar, com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o qual
informou que o Sr. Thiago Goettnauer Pereira e a Sra, Sonia de Souza Goettnauer mudaram-se,
estando em lugar ignorado, nio sabido. Ainda, foi solicitada intimac#io por edital, sendo publicada no
site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 24/09/2024, 25/09/2024 e 26/09/2024; os quais nio
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (&es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.410 - sendo: Prenotacio:
R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.82 (FETI); R$1,45 (FUNDPERT); R$1.,45 (FUNPERJ);
R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); Averbagio: R$950.75,
sendo: R:$663,06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETI); R$33,15 (FUNDPERD); R$33.15 (FUNPERIJ);
R$39,78 (FUNA@}; R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo:

R$182.879,62. E Arianna de Figueiredo da Rosa Ferreira - Escrevente - Cad. 94/15588, averbei
e conferi. E eu,l/y 4, Aldaleia Machado Ferrcira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,

subscrevo. Seio de Fiscaizecdo Eletronico
EEUW 39544 JYW
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Av.10 - Mat.46.776. (Prot.81.476 de 16/12/2024). Data: 30 de dezembro de 2024.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 07 e
requerimento datado de 13/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgacio do débito por parie do fiduciante, apbs ser
devidamente intimado por edital. verificou-se a consolidacéio da propriedade em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$105.919,96. O
imposto de transmissfio “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.648,00
(Valor Tributado: R$105.919,96), em 28/05/2024, conforme GUIA n°® 01059/2024, que fica aqui
arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.378 - sendo: Prenotagiio: R$44.22 R$29,14
(Tab.20.4 - n® 03); R$582 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ), RS$1,45 (FUNPERJ):; R$1,74
(FUNARPEN): R$0.58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2.59 (Selo); e Averbacio: R$806.56, sendo:
R$562,23 (Tab. 204 - n® 01); R$112.44 (FETJ); R$28,11 (FUNDPERJ): R$28.11 (FUNPERJ):
R$33.73 (FUNARPEN); R$11.24 (PMCMV); R$28.11 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo). Base de cilculo:
R%$105.919,96. Eu, "y . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E eu, ‘ ‘Z Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.

94/82 06, su bscrevo. Seto de Fiscalizagho Eletrénico
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