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REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS B>
ALAGOINHAS — BA

MATRICULA FICHA
’__ -5.838- ‘I r1-Frente-
: ALAGOINHAS: 17 de dezembro de 2012.

FUTURA UNIDADE AUTONOMA DE IM()VEL, localizado na Avenida Airton Sena, s/n°
Alagoinhas-BA, Condominio Mais Viver OURO NEGRO, Apartamento: n® 302, Bloco 18, com vaga
de garagem n° 314, compondo-se de: sala, 02 quartos, WC social, area de servigo, sendo que
todos os .apartamentos dispde de area privativa de 43,12 m2 PROPRIETARIO - Jotanunes
Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.202.491/0001 93 com sede na Avenida Maranhao, n® 940, Siqueira Campos, Aracaju-SE;
representada por Paulo Roberto Nunes de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro civil, portado da
Cédula de Identidade n° 264519 SSP/SE, inscrito no CPF/MF sob o n° 311.054.675-20, neste ato
representada por seu procurador Elias Sacramento Conceigdo, brasileiro, solteiro, assistente
administrativo, portador da Cédula de Identidade n°® 0944223702 SSP/BA e inscrito no CPF sob n°
006.953.125-02, residente e domiciliado na Rua B, Loteamento Bela Vista, Lobato Salvador-BA,
conforme Procuragdo Publica lavrada no 8° Oficio de Notas e Registro Civil de Pessoas Naturais
da cidade de Aracaju/SE, registrada no Livro - 103-P, Fls. 091, em 23 de maio de 2012.
REGISTRO ANTERIOR - livro 02 RG, matriculd , fichas, deste oficio. O referido € verdade e
dou fé. Alagoinhas, 17 de Dezembro de 201% Oficial Designada.

R-1/56838 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Cpntrato por instrumento Particular de Compra e
Venda de terreno e Mutuo para construgdo deg unidade habitacional com fianga, Alienagao
Fiduciaria Em Garantia e outras obriga¢des — Programa imovel na planta — sistema Financeiro da
Habitacdo SFH — Recursos SBPE - de n° 1.5555.24P1474, datado de 22 de de novembro de 2012,
com carater de Escritura Pablica, na forma do Art. 6] e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n.° 5.049 dd 29 de junho de 1966, as partes adiante
mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado a presente operacdo de mutuo com
obrigagdes e alienagao fiduciaria em garantia, no dmbito do Programa Carta de Crédito FGTS e do
Programa Nacional de Habitagcdo Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na
forma da Lei n® 11.977 de 07 de Julho de 2009 e Decreto 6.819 de 13 de Abril de 2009; 0 imdvel
objeto da presente matricula foi adquirido por SONIA BRAGA DOS REIS, brasileira, solteira,

servidora publica municipal, portador da cédula de identidade n° Cl 0153856980 SSP/BA, e inscrito

no CPF n° 126.349.565-68, residente e domiciliado na Rua Praca da Saudade, 379, 10 de

novembro, Alagoinhas - BA, por compra feita a Jotanunes Construtora Ltda., mencionada e

qualificada na matricula; tendo como Credora/Fiduciaria a Caixa Econémica Federal - CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de 19.02.1973, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasma/DF CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Wislei Francisco de Souza, economiario, portador da Cédula de Identidade n°
257218154 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 179.188.748-11; procuragéo lavrada as fis. 18 e
185 do Livro n°® 2592, em 13 de setembro de 2007, no Cartério do 2° Oficio de Notas e Protestcs
de Brasilia-DF — Oficio de Notas de Feira de Santana-BA; e substabelecimento lavrado as fls. 104
do Livro 10, em 06 de junho de 2012, no 3.° Oficio de Notas da Comarca de Feria de Santana-BA ;
e substabelecimento lavrado: as fls. 104 do Livro 10, em 20 de janeiro de 2005, no 3.° Oficio de
Notas da Comarca de Feria de Santana-BA; doravante designada CEF. O valor da compra e
venda é de R$ 89.000,00 (Oitenta e Nove Mil Reais), sendo composto mediante a integralizag&o
das parcelas a seguir, pago em conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento
particular sob comento: Recursos Préprios: R$ 39.000,00; Recursos da Conta Vinculada do FGTS
R$ 000,00; Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS: R$ 000,00;
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Financiamento concedido Pela CEF R$ 50.000,00; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$
5.018,85; Destinagdo da Operacgéo: Aquisicdo do terreno deste instrumento e construgdo de uma
das unidades habitacionais que compde o empreendimento Cond. Mais Viver Ouro Negro ||
Modulo; Prazo para Conclusdo da Obra: 24 meses. O vendedor declara-se legitimo possuidor do
imove! descrito e caracterizado, livre e desembaragado de quaisquer dnus, e, assim, o vende pelo
prego constante da letra “b” deste contrato, cujo pagamento € satisfeito na forma igualmente
referida na letra “b”. Assim, satisfeito o pre¢o da venda, o vendedor da a compradora toda posse,
dominio, direito e agdo sobre o imdvel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a respopder pela
evicgcéo de direito. A compradora declara aceitar a presente compra e venda nos ter :
efetivada. O referido € verdade e dou fé. Alagoinhas, 17 de Dezembro de 2012.
Oficial Designada. DAJE n.® 999258/003.

R-2/5838 - ALIENAGAO — Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e|Venda
de terreno e MUtuo para construcéo de unidade habitacional com fianga, Alienagao Fiducidria Em
Garantia e outras obrigagdes — Programa imével na planta — sistema Financeiro da Habitaggo SFH
— Recursos SBPE - de n°® 1.5555.2421474, datado de 22 de de novembro de 2012, com cargter de
Escritura Publica, na forma do Art. 61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei n.° 5.049 de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e
qualificadas tém, entre si, justo e contratado a presente operagdo de mutuo com obrigacdes e
alienacdo fiduciaria em garantia, no ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°
11.977 de 07 de Julho de 2009 e Decreto 6.819 de 13 de Abril de 2009; bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, o devedor/fiduciante SONIA BRAGA
DOS REIS, mencionada e qualificada no R-1 acima, aliena a CEF, em carater fiduciario, o imével
objeto da presente matricula. Valor da Garantia Fiducjarias, R$ 89.000,00. O referido é verdade e
dou fé. Alagoinhas, 17 de Dezembro de 2012, 4 . Oficial Designada. DAJE n°
999280/003.

AV-3/5838 - CONCLUSAO DE OBRA - 25/06/2014 - Pr
Requerimento feito a titular deste cartério pela Jotanunes Construtora Ltda, para constar a
conclus&o da obra do Condominio Mais Viver OURQO NEGRO , de acordo com projetos aprovados,
com area do terreno de 26.762,99m? e area construida total de 23.854,22m? composta de 5
pavimentos, com comodos: 01 sala, 02 quartos, banheiro, cozinha e area de servigo - area total da
unidade 43,12m? e area de equipamentos comunitarios é 400,45m?; o referido emprendimento €
constituido de 460 unidades totatizando 19.835,20m?, conforme apresentacéo de Habite-se n°® 066,
datado de 26 de margo de 2013, expedido pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura de
Alagoinhas e a Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS, n° 168852014-88888138, e Alvara de
Cong’yugéo n°® 319/12, datado de 2§ )deg\setembro de 2012. O referido é verdade e dou fe.
Alagoinhas, 25 de junho de 2014. Sub-Oficiala. Daje n°® 009/566032 (referente a 460
averbacgdes) Selo 1974.AB001367

edo a esta averbagao nos termos do

AV-4/5838- AVERBACAO - protocold 74248 — Procede-se a esta averbacdo, nos termos da
Convengdo do Condominio Mais Viver Obro Negro, datada de 06 de Maio de 201 1, devidamente
aprovada pelos competentes para tal, confbrme consta da Ata da Assembleia Geral Ordindria de
In@agﬁo do Condominio Mais Viver Ouro Negro, datada de 28 de Maio de 2014, para constar que
foi registrada no Livro 3-RA desta serventia, sob n° de registro 1.517, em 01 de Julho de 2019, a
Convengio do Condominio Mais Viver Ouro Negro, condominio este instituido sobre o im(')w’/el
objeto da matricula conforme 1.866. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Alagoinhas, 01 de Julho de 2019.
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Suboficiala (Jacqueline Machado Lima de Oliveira). DAJE n° 002/016265, Valor das

stas: R$ 3.000,78, correspondente ao somatoério dos seguintes valores: Emolumentos RS

1.449,38, Taxa Fiscal R$ 1.029,27, FECOM RS 396,10, PGE RS$ 57,61 FMMPBA RS 30,01,

Def. Phblica RS 38,41. (a presente averbagiio teve sua cobranga conjuntamente com o registro

da convengiio de condominio conforme determina a Tabela de Custas vigente nesta data). Selo
1973.AB038491-9. Cédigo para Consulta: 0ZFJ6NGTCX.
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALAGOINHAS - BAHIA - CNS 01.143-7

Matricula Ficha Data CNM
[_ 5.838 | ( 03 ‘ ( 1711212012 l ( 011437.2.0005838-29 J

— AV-5/5838 - CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL - Prenotagio n°® 93.698, de 24/10/2025 — Procede-se
a esta averbagdo, nos termos do Boletim de Cadastro Imobilidrio, datado de 24 de novembro de 2025, expedido
pela Prefeitura Municipal de Alagoinhas/BA, para constar o nimero do Cadastro Imobilidrio Municipal deste
imével, qual seja: 01.04.179.0236.014. DAJE: 1973.002.143627. Selo sob n° 1973.AB159442-2, Cédigo de
Validagdo: MNEPF14HBG. Valor das Custas: R$ 97,52, correspondente ao somatério dos seguintes valores:
Emolumentos: R$ 47,10. Taxa Fiscal: R$ 33,45. FECOM: R$ 11,90. PGE: R$ 1,87. Def. Publica: R$ 0,97. Lorena
Silva Miranda, Suboficial de Registro. Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificavel pelo
enderego eletrdnico https://assinador.onr.org.br, através do Hash:28HTQ-2S7LX-W7UWZ-FC4JE.

AV-6/5838 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prenotagio n°® 93.698, de 24/10/2025 — Procede-se a
esta averbagdo, nos termos do requerimento, datado de 28 de agosto de 2025, apresentado pelo credor fiducidrio,
que requereu a intimagéo do devedor fiduciante SONIA BRAGA DOS REIS, CPF n° 126.349.565-68, brasileira,
solteira, servidora piiblica municipal, residente ¢ domiciliada na Rua Praga da Saudade, n® 379, 10 de Novembro,
nesta cidade, tendo em vista o procedimento extrajudicial de intimago para consolidagdo da propriedade, no qual
o devedor fiduciante foi intimado e ndo realizou a purga da mora no prazo legal, para constar, nos termos do no
art. 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°. 9.514/97, que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA F EDERAL, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, brasileira, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 na cidade de Brasilia/DF,
neste ato representada(o) MILTON FONTANA, CPF n°® 575.672.049-91, brasileiro, casado, economiario,
residente e domiciliado na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n® 111, Agrondmica, na cidade de Floriandpolis/SC,
conforme procuragio ptblica lavrada 2° Oficio de Notas e Protestos de Titulos Brasilia/BF, no Livro 3623-P, fls.
200, em 17/04/2025. Pago o ITBI. Avaliagdo do fisco municipal de R$99.011,41. A credora fiducidria adquirente
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Sendo atribuido o valor
de R$99.011,41. Emitida a DOI por esta Serventia. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em
nome do alienante com resultado negativo (Codigo Hash: xnv5ahtdxe). DAJE: 1973.002.143630. Selo sob n°
1973.ABi59442-2, Codigo de Validagdo: MNEPF14HBG. Valor das Custas: R$ 1.030,66, correspondente ao
somatorio dos seguintes valores: Emolumentos: R$ 497,81. Taxa Fiscal: R$ 353,52. FECOM: R$ 125,74. PGE:
R$ 19,79. FMMPBA: R$ 10,31. FEURB: R$ 13,18. Def. Publica: R$ 10,31.0 referido é verdade e dou fé.
Alagoinhas, BA, 10 de dezembro de 2025. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro. Ato assinado
digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificdvel pelo enderego eletrénico https://assinador.onr.org.br,
através do Hash:FG77L-7KC8Y-48WB2-ZEAKZ.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE COTA NA PROXIMA FOLHA **
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Registro de Imoveis de Alagoinhas - BA
Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula n2
5838, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacoes e 6nus reais, inclusive citacées de acdes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)

dias. Eu, Caroline Barroso de Alcantara, Escrevente Autorizada, conferi e assino.
Alagoinhas/BA, 10 de dezembro de 2025. Protocolo n® 54487. DAJE: 1973.002.143628

EMOLUMENTOS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 39,01. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 13,87. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,18. 1973.AB159517-8
FMMPBA: R$ 1,14 U343X2QTE6

DEF. PUBLICA: R$ 1,14 Consulte

FEURB: 1,45 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 113,72
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagédo: BDYG2-NNFDX-HXKDW-HJ667
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Caroline Barroso De Alcantara (CPF ***.782.025-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/BDYG2-NNFDX-HXKDW-HJ667

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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