Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Informagoes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Endereco: Rua das Porteiras, n° 60 - Parte da Quadra J Data da Vistoria: 6/12/2025
Complemento: Identificag&o principal do imével com o n° 60 Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Setor Norte Objetivo: Determinag&o técnica do valor de mercado
Cidade: Barbalha UF: CE CEP: 63.180-000 Padréo: BNDU - Bens Nao de Uso
Matricula: n° 6.019, Cartério Oliveira & Oliveira, 2° Oficio de Barbalha CE
Informagées de Areas Caracteristicas do Imovel

Area Averbada (em Matricula) Area Nao Averbada Uso: Comercial/Residencial
Terreno: 1.200,00 m? Terreno: m? Objeto: Galpao e Casa - Area urbana
Privativa: m? Construida: 590,00 m? Est. de conservagéo: Regular
Comum: m? Fragéo Ideal: m? Estrutura: Concreto e alvenaria
Construida: m?2 Area Considerada (total) Cobertura: Telhado
Garagem: m? Terreno: 1.200,00 m? Vagas de garagem: Contém
Fragao Ideal: Construida: 590,00 m? Situag&o do imovel: Ocupado

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo

Valor de Mercado

R$ 1.270.000,00

Um milhdo, duzentos e setenta mil reais

Fundamentagao GRAU DE LIQUIDEZ
Grau ll Média
Valor de Liquidagao Forgada Liquidagdo Forgada: condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou
em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado”.Percentual médio de
R$ 1 01 6000,00 reducdo do Valor de Mercado, o fator 0,20, ou seja, o valor médio de mercado
o ) . i tera redugéo de 80%, conforme combinado com o contratante.
Um milhao e dezesseis mil reais

Fortaleza, 08 de dezembro de 2025
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Terreno do Imoével Avaliando

Topografia: Solo: Formato: Posigao: Zoneamento:
Plano Seco Retangular Meio de quadra Zona Urbana
Coordenadas: Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m):
7°17'7.32"S 39°19'10.09"0 Em via publica Residencial / Comercial 40,00

Confrontagoes com o Imével Avaliando
Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
Rua das Porteiras Terreno Imovel Terreno
Caracteristicas da Regiao
Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Coleta de lixo: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui

Transporte Coletivo: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto:  N&o possui Ciclofaixa: Nao possui

Comércio: <500 m <1.000 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentacao: Possui

Rede Bancéria: <1.000 m >1.000 m Rede de telefone: Possui
Escola: <500 m >1.000 m Rede de dados Possui
Saude: <500 m >1.000 m lluminacao publica: Possui
Postos de Seguranca: <500 m <1.000 m Esgoto Pluvial:  Nao possui
Lazer: <1.000 m >1.000 m Gés Canalizado:  N&o possui

MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO
Uso predominante: Resid/Comerc
Padréo construtivo predominante: Médio
Acesso: Bom
Facilidade de estacionamento: Grande

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a Regiao
O imével avaliado esta situado no bairro Setor Norte, a aproximadamente 4,1 km do Centro de Barbalha, em frente @ Rodovia CE-060, via que interliga
Barbalha a Juazeiro do Norte e demais municipios da regido. Trata-se de uma area com elevada densidade de ocupagéo, caracterizada por publico de
classe média. O entorno apresenta atividade comercial classificada como médio/baixa, com oferta de servigos compativel ao padrdo urbanistico local. O
padrao construtivo predominante na regido é considerado médio, condizente com o perfil socioeconémico da area e com a dinamica imobiliaria vigente.

Diagnéstico de Mercado

Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado Absorgao pelo mercado
Média Baixo Normal Regular
Publico alvo provavel para absorgao do bem: Comerciantes, moradores de imdveis residenciais e investidores
Fatores valorizantes: Boa localizag&o. Imével galpéo e casa residencial proporcionando boa opcéo para locagao.

Fatores limitantes:
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Informagoes Complementares

Imével em Construgao: Nao Status da obra:

Area do terreno Averbada: 1200,00 m?

Area da benfeitoria Nao Averbada: 590,00 m?2
Distribuicéo Quantidade

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando
foi utilizado o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: A composig¢ao do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo

Conforme combinado com o contratante, a avaliagao foi realizada em Situagao Paradigma, portanto, sem acesso ao interior do imével e
observancia da distribuigao interna de comodos. Suas caracteristicas relevantes foram estimadas com base em vistoria externa.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria do imoével foi realizada de forma externa (situagdo paradigma) autorizado pela solicitante, sendo que as areas do terreno e construida foram
utilizados dos dados presentes na documentagéo fornecida pela solicitante. O imével avaliando se trata de uso misto (galpdo e casa residencial)
situado na Rua das Porteiras, n° 60 ( numero referente a casa Residencial), sendo que o galpdo onde funciona a empresa SOS Tacoégrafos, também
faz parte da area do terreno avaliando, mas esse ndo possui numeragdo na parede frontal. O terreno possui area , de 1.200,00 m?registrada na
Matricula n® 6019 e area construida total de 590 m? ndo averbada na supra matricula. Sendo 300 m? da area do galpdo e 290 m? da area da casa
residencial.
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Dados do Avaliando

Enderego: Rua das Porteiras, n° 60 - Parte da Quadra J
Bairro: Setor Norte Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Nao se aplica Fone: Nao se aplica
Area Privativa (m?): 590,00 Topografia: Plano Testada (m): 40 7
Area do Terreno (m?): 1200,00 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 30,00
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites.: Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: N&o se aplica Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: N&o se aplica  |Valor Unitario (R$/m?): Né&o se aplica Data.:
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecom6mico: Classe Média Fator Comercial:

Amostra 01
Endereco: Av Ledo Sampaio, 64
Bairro: Centro Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bulandeira-bairros-barbalha-480m2-venda-RS210000-id-2786617717/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00 E — — 3
Area do Terreno (m2): 480 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 48,00
Tipo: Terreno Padrao: Né&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Né&o se aplica
Qtde. Dorm.: Né&o se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 210.000,00 [Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 437,50 |Data.: 06/12/2025 =
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m ¢
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:

Amostra 02
Enderego: Av Paulo Marqués, 86
Bairro: Centro Cidade: Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bulandeira-bairros-barbalha-864m2-venda-RS336000-id-2786614629/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 24,00 s,
Area do Terreno (m2): 864 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 36,00
Tipo: Terreno Padrao: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica  |Est. de Conservagéo: N&o se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica |
Valor de Mercado: R$ 336.000,00 [Solo: Seco Formato:
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 388,89 |Data.:
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:
Densidade de ocupagéao: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:

Amostra 03
Endereco: Av Ledo Sampaio
Bairro: Setor Norte Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Iméveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://ce.mgfimoveis.com.br/megalimoveisicaririlvendelexcelentelterrenolnalavlleaolsampaiolsituadolentre-295181684
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 36,00
Area do Terreno (m?): 2160 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 60,00
Tipo: Terreno Padréao: Nao se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Na&o se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. N&o se aplica |
Valor de Mercado: R$ 1.500.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 694,44 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
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Amostra 04
Endereco: Rua S&o Vicente
Bairro: Mata dos Dudas Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: AG Bezerra Iméveis Fone: 88 2131-8114
Observagao: elweb.com.br/propriedades/terreno-no-loteamento-lagoa-seca-bairro-mata-dos-2990490035.html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-personalized-NA&
Area Privativa (m>): 0,00 Topografia: Dec. 5% Testada (m): 10,00
Area do Terreno (m?): 355,5 Frentes mdltiplas: N&o Prof. Eq (m).: 35,55
Tipo: Terreno Padréo: N&o se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 180.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 506,33 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecom6mico: Classe Média Fator Comercial: Médio
Amostra 05
Endereco: Rua José Quintino Vasquez, 60
Bairro: Kariris Cidade: | Barbalha UF: CE
Informante: Mega Imoéveis Fone: 85 3055-111
Observagao: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-comercial-com-cozinha-cidade-kariris-barbalha-ce-211m2-id-2842782436/?source=ranking%2Crp
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 10,00 . e
Area do Terreno (m2): 211 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 21,10
Tipo: Terreno Padrao: Né&o se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagédo: Né&o se aplica
Qtde. Dorm.: Né&o se aplica Qtde. Suites.: Né&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 75.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 355,45 |Data.: 06/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:
Densidade de ocupacéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial:
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposigao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagao do imoével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

Iltem Variaveis Sim Nao Pavimentacao Distancia ao Transporte Coletivo || Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B [Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 1 0 [Cascalho ou pedra 8 || De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D [LuzPablica 7 0 Terra batida 5 ||Acima de 500m 0 [late 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagéao " Nivel econébmico médio Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 [Icrasse Ata 1,750 Alto 1,00
De 70% a 40% 0,95 [Ictasse Media-Ata 1375 Médio-Alto 0,95
Abaixo de 40% 0,90 Classe Media 1,125 [Imedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 0,85
Classe Baixa 0,800 | 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regio.

Como o fator transposigéo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungéo da localizagéo, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
imoveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposigéo

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacéo do valor do terreno no valor total dos imoéveis

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057 E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com 6



Laudo Técnico de Avaliagdo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentacéo e Precisdo

Imével Urbano - , e L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Tabela 04 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Coef de Area de Intervalo
Zona T ce Prof. Prof. d'c:> Fattor o fFagg; ; frente§ ou area R:ferLer:ma ca(rjactlenstlco
Referéncia Minima Méxima rente rofundidade esquina o Lote e areas
Fr Pmi Pma "f" "p" Ce Ca (m?) (m?)
= 12 Zona
£ Residencial Aplica-se
R - . 5 15 30 Ndo se Aplic| N&o se aplica N&o se aplica item 125 100-400
5 Horizontal 1032
% Popular
= ‘:,é_, 2% Zona Nao se
0T i i i
£ | « Residencial 10 25 40 02 05 N3o se aplica | _ 2Pica 250 200-500
s Horizontal dentro do
9 Médio intervalo
=1
) 32 Zona Nzo se
1] i i .
8| o Residencial 15 30 60 0,15 05 N3o se aplica |  2Pica 600 400-1000
S Horizontal dentro do
Alto intervalo
,§ 42 Zona
O ~
<] Incorporagdes 16 Aplica-se
- - >= *
3 ¥ Padréao Minimo 10.3.3 2.000 800
§ Popular
o ‘é 52 Zona Nao se
Q£ Incorporagdes 16 x ' Aplica-se aplica
% - - N&o se Aplicam - *
5 3 [t} Padrio Minimo p 10.3.3 dentro do 1.500 800 - 2.500
o x§‘ Médio intervalo
2 6° Zona
© Incorporagées 16 Aplica-se
P R R R "
g © Padrio Minimo 10.3.3 2.500 1.200 - 4.000
N Alto
*Para estes grupos, ointervalo respectivo varia atéum limite superior indefinido.
é 72 Zona Nzo se
= Comercial Aplica-se aplica
[ -
$ ~ Padréo 5 10 30 0,2 0,5 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
g Popular intervalo
= % 82 Zona N&o se
°® Comercial Aplica-se aplica
S g © Padrio 10 20 40 0,25 0,5 10.3.3 dentro do 200 200 - 500
° g Médio intervalo
% 9° Zona Nzo se
© Comercial Aplica-se aplica
g ) Padréo 15 20 60 0,15 0,5 10.3.3 dentro do 600 250 - 1.000
N Alto intervalo
5 Nao se
o a 3 3 3 i
2 | e 10° Zona Ndose | \aoseaplica | V20Se | NdOSe |\ o aplica | Nao se aplica |  2P°8 5.000 |2.000 - 20.000
s Industrial aplica aplica aplica dentro do
= ‘3 ol intervalo
R 3 é’l
g <38 Nzo se
«© 112 Zon a a a i
5 = ? a Naq e Nao se aplica Naq se Nag se Nao se aplica | N&o se aplica aplica 500 250 - 3.000
N Galpdes aplica aplica aplica dentro do
intervalo

Fator de oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicagao
do fator oferta.

Tabela 05 - Fator de frentes multiplas

Zona Valorizagéao Fator*
4° Zona Incorporagdes Padréo Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagdes Padréo Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
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Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungdo exponencial da proporgéo entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula: Cp = (Pmi / Pe)*p

- Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] .
(Pma/Pe)'p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: Fungdo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:

Cf = (Fr / Fp)*f, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagéo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviagao Topografia Depreciagao Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% Declive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Dec. 10-20% Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% Declive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% Em aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% Em aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m  JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Tabela 06
Abreviagao Situagdo Depreciagido Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regido inundavel [dificulta o seu acesso, mas n&o atinge o proprio 10% 1,11
terreno, situado em posicao mais alta
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
Tabela 07
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Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Amostra R$/m? Fator Oferta indice Local. Area Topografia | Frentes | Solo Prof. Eq Testada Fator Transp Fator Topografia F'::r:(t)«;s Za;::) r Tz::;;a ProfE::j?ga de Homo\;ael:;iza do
1 R$ 437,50 0,90 93,150 480,00 1,00 1,00 1,00 48,00 10,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,01 458,10
2 R$ 388,89 0,90 93,150 864,00 1,00 1,00 1,00 36,00 24,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,11 1,00 387,65
3 R$ 694,44 0,90 93,150 2160,00 1,00 1,00 1,00 60,00 36,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,07 679,03
4 R$ 506,33 0,90 93,150 355,50 1,05 1,00 1,00 35,55 10,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,15 1,00 546,24
5 R$ 355,45 0,90 93,150 211,00 1,00 1,00 1,00 21,10 10,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,09 395,79
i
8
9
10
Avaliando 93,150 1200,00 1,00 1,10 1,00 30,00 40,00
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. REIF Ajuste Resultados da Avaliagdo
Observado
1,00 387,65 388,89 0%
2,00 395,79 355,45 11% Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
3,00 458,10 437,50 5% Valor Unitario Maximo (R$/m?) = R$ 576,78 (+16,91%)
4,00 546,24 506,33 8% Valor Unitario Médio (R$/m2) = R$ 493,36
5,00 679,03 694,44 2% Valor Unitario Minimo (R$/m2) = R$ 409,95 (-16,91%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$ 692.130,79 (+16,91%)
10,00 Valor Médio do Imovel (R$) = R$ 592.034,29
11,00 Valor Minimo (R$) = R$ 491.937,80 (-16,91%)
12,00
MEDIA 493,36 476,52
D.PAD. 108,82 120,20 Campo de Arbitrio
D.CRIT 121,66 134,39 \Valor Arbitrado do Imovel (R$) = R$ 540.000,00 |Valor Maximo (R$) = R$ 680.839,43 (+15%)
L.SUP. 576,78 -
L INF. 409,95 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 450,00 Jvalor Minimo (R$) = R$ 503.229,15 (-15%)
CV. 22,06% 2522% |

Comentarios sobre o calculo

elasticidade dos valores de oferta no momento da transagao final do imével.

O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagéo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para reduzir a|

Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que néo foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuicdo das amostras, por métodos algébricos e ainda se|
observou a reducéo do Coeficiente de Variagéo (CV) em relagé@o aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagéo no tratamento realizado.
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Gréficos ilustrativos dos resultados

Valores Observados x Valores Homogeneizados

__1000,00 Am  |R¥m* | Reimz [ %
_g Py Vo Vh Var
o 800,00 | e e e 1 437,50 | 458,10 -50/0
S . 2 388,89 | 387,65 | 0%
D 60000 [ 3 69444 | 67903 | 2%
S I I 4

o
& 400,00 e 5
E ......
C R
T 20000 | .
O
T | e
> 000 &

0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00 800,00 900,00 1000,00
Valor Observado (Vo)

Antes da Homogeneizagao

700,00 Am R$/m? %
Vo Var
600,00 1 437,50 -14%
8 500,00 2 388,89 -23%
g 3 694,44 37%
@ 400,00 4
[7]
2
© 300,00 5
2 Média | 506,94 -
= 200,00
100,00
0,00 ”
1 2 3 4 5 MEDIA
Amostras
Depois da Homogeneizagao
700,00
600,00 Am R$/m? %
2 Vo Var
©
3 - 1 458,10 -10%
8 400,00 2 38765 | -24%
: 3 679,03 34%
S 300,00
T 4
=
% 200,00 5
> Média | 508,26 -
100,00
0,00
1 2 3 4 5 MEDIA

Amostras
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Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)? (Xi - u)4
01 387,648220 -105,710000 11174,604100 -1181267,399411 124871776,791737
02 395,786479 -97,570000 9519,904900 -928857,121093 90628589,305044
03 458,102078 -35,250000 1242,562500 -43800,328125 1543961,566406
04 546,242288 52,880000 2796,294400 147868,047872 7819262,371471
05 679,030478 185,660000 34469,635600 6399632,545496 1188155778,396790
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 59203,002 4393575,745 1413019368,431
MEDIA 493,36 a3 = 0,68
DESV. PAD. POP. 108,81 ad = -0,98
DESV.PAD.AMOST. 121,66 o3 = 0,61
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3| <1,5 xc3 OK 0,68
| a4 +6/(n+1) | <1,5x o4 OK 0,00
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 185,66
IXi-x| /s 1,53
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 576,78
Lc= 493,36 + 83,41
—> Inferior 409,95
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valod] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 ] 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 ] 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 ] 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 ] 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 | 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 | 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000
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Tabela 05 - Fator de Padrées Construtivos: indices Pc, Vida ttil e Valor Residual

Indice Pc - CUB R8N i 6] Valor
Classe Tipo Padréo Intervalo de valores Relf ?anols) residual R
Minimo Médio | Maximo ’ (%)
1.1.1 Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0
1.1 Barraco -
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rustica 0,409 0,481 0,553 60 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 60 20
1.2.3 Econbmica 0,919 1,070 1,221 70 20
1.2.4 Simples 1,251 1,497 1,743 70 20
1.2 Casa —
1.2.5 Média 1,903 2,154 2,355 70 20
1.2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
1.2.7 Fina 3,331 3,865 4,399 60 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 60 20
1.3.1 Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20
S/ Elevad 3,180 3,533 3,827
1.3.2 Simples Svacor 60 20
C/ Elevador 3,562 3,958 4,354
1.3.3 Médio S/ Elevador 3,828 4,218 4,640 60 20
1.3 Apartamento C/ Elevador 4,568 5,075 5,583
13.4 Superior S/ Elevador 5,377 5,974 6,572 60 20
C/ Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7,090 7,410 7,983 50 20
1.3.6 Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econémico 2,081 2,313 2,544 70 20
S/ Elevad 3,378 3,753 4,013
2.1.2 Simples cvacor 70 20
C/ Elevador 3,742 4,158 4,573
- 2.1.3 Médio S/ Elevador 4,014 4,330 4,763 60 20
2.1 Escritorio C/ Elevador 4,745 5,273 5,767
2 Comercial - 2.1.4 Superior S/ Elevador 5,206 5,784 6,363 60 20
Servicos/ C/ Elevador 5,768 6,371 7,072
Industrial 2.1.5 Fino 7,073 7,929 8,722 50 20
2.1.6 Luxo 9,935 10,376 - 50 20
2.2.1 Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20
~ 2.2.2 Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
22 Galpdo 553 Viedio 1368 | 1,650 | 1,871 80 20
2.2.4 Superior Acima de 1,872 80 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Especial 3.1 Cobertura |3.1.2 Médio 0,229 0,293 0,357 20 10
3.1.3 Superior 0,333 0,486 0,639 30 10

Fonte: "Valores de Edificagdes de imdveis urbanos - Unidades Isoladas" - IBAPE-SP, 2019)
"indice - Unidades Padronizadas" - IBAPE-SP, 2019)

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagéo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva

Fundamentagéao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Edificacao principal Edificagdo secundaria
a Garagem (subsolo) 50%
b Area privativa (unidade auténoma padréo) 100% 300,00 290,00
© Area privativa de salas com acabamento 100%
d Area privativa de salas sem acabamento 75%
e Area de loja sem acabamento 40%
f Varandas 75%
g Terragos ou areas descobertas sobre lajes 30%
h Estacionamento sobre terreno: 5%
i Area de projegao do terreno sem benfeitoria 0%
j Area de servigo — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 50%
k barrilete 50%
| caixa d’agua 50%
m casa de maquinas 50%
n Piscinas, quintais, etc... 50%
Total da Construgao AC ==> 300,00 290,00
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 300,00 290,00
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
A1 Area equivalente de construgao 300,00 290,00
Padrao Simples Normal
A2 Custo Unitario Basico do Sinduscon local (R$) Tipologia Galpéo R-1
out/25 1.255,16 2.476,98
BDI* (Acérdao TCU 2.622/2013 para edificagdes)
A3 .- - - (%)
No deve ser sobreposto ao coeficiente padréo
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 1.255,16 2.476,98
A4 Adicionais a0 CUSTO DIRETO (%)
Fundagdes, projetos especiais, etc...
R$
A5 Instalagdes especiais (maquinario) R$ 0,00 0,00
A.6 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 376.548,00| R$ 718.324,20
B DEPRECIACAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
B.1 Idade aparente do imével (anos) anos 20 20
B.2 Vida util admitida (anos) anos 80 80
B.3 % da Vida util % 26 26
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 (o3 C
B.5 Valor nédo depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 60,00 70,00
B.6 Valor da Depreciagdo R$ R$ 150.619,20 | R$ 215.497,26
B.7 Valor Depreciado da Construgédo R$ R$ 225.928,80| R$ 502.826,94
C Resultados
RESUMO Edificagao principal Edificacdo secundaria
c1 Valor do Terreno R$ 540.000,00
C.2 Valor de reposigéo do imoével R$ 225.928,80 502.826,94
C.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 728.755,74
C.4 Fator de comercializagéo / ajuste de mercado 1,00
C.5 Valor total do imovel R$ 1.268.755,74
c6 VALOR TOTAL DO LAUDO R$ 1.270.000,00

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928

Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
Item Descrigao
11l 1l |
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores = . = .
1 f . - Adocao de situagado paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de |nformag:loels Apresentacao de informagoes Apresentagdo de informagdes
e a relativas a todas as caracteristicas . . o
Identificacdo dos dados . relativas a todas as relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com foto e .-
de mercado . caracteristicas dos dados dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo i L
analisadas fatores utilizados
autor do laudo
4 Intervalo adrmsswel de ajuste para 0,80 21,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,507
o conjunto de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau

Pontos minimos

10

Itens Obrigatodrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il
e os demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagéo obtido: Il

i Grau
Descrigédo
1] Il |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %

estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 33,82%

Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagdo
Imével Urbano

Escritério Eng? Civil Luis Paiva
Especialista Engenharia de AvaliacGes e Pericias

Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

G
Item Descrigao rau
1] I 1
Tyl YA Pela utilizagéo de custo unitario
N - Pela utilizagao de custo unitario . . )
Estimativa do custo Pela elaboragéo de orgamento, no | , . . . bésico para projeto diferente do
1 . L N basico para projeto semelhante ao ) = )
direto minimo sintético i " projeto padrédo, com os devidos
projeto padrao )
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Iev~antamento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperagao do bem, para .
s g . consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo fisica deixa-lo no estado de novo ou . e el Arbitrada
. idade, vida util e estado de
Casos de bens novos ou projetos i
o conservagao
hipotéticos
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no minimo no _ -
1 e 2, no minimo no grau ll Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
Grau de fundamentacgao obtido: Il
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizacdo do método Evolutivo
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao
Grau
Item Descricao
s n T i
Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
P Quantidade minima de dados de Grau lll de fundamentagao no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo
3 Estimativa dos custos de reedigdo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1] Il |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

1 e 2, com o 3 no minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no grau ll

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentacgao obtido: Il

Cel / WhatsApp: + 55 85 99626-7928
Cel / WhatsApp: + 55 85 99610-2057

E-mail: engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Croqui de localizagao (vista local)
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Laudo Técnico de Avaliagéo Escritdrio Eng? Civil Luis Paiva Fundamentagéao e Precisdo

Imével Urbano Lo X . L. De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de AvaliagGes e Pericias
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Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Eng° Civil Luis Paiva Fundamentacéo e Precisao

Imével Urbano

85 99626-7928
85 99610-2057

T . . ~ .o Di d NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de Avaliagdes e Pericias ¢ acordocoma

Registro Fotografico

Foto 1 - Via de acesso frontal Rua das Porteiras Foto 2 - Via de acesso frontal Rua das Porteiras

Foto 05 - Imével avaliando (Galpdo e Casa Residencial) a casa residencial tem numeragéo n° 60

engenheiroluispaiva@gmail.com 19




Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Eng° Civil Luis Paiva Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano T . Y . . De acordo com a NBR 14.653-2
Especialista Engenharia de Avalia¢des e Pericias

Registro Fotografico

TACOGRAFOS

Tacdgrafos - Painis - Manutengio

Foto 6 - Vista do imdvel avaliando (Galpad e Casa Residencial)

Foto 7 - Vista do imével avaliando (Galpad e Casa Residencial)

85 99626-7928
85 99610-2057 engenheiroluispaiva@gmail.com 20




CARTORIO

‘até o vértice P-04, de’
©:9.194,.710,588m; 63°41'46"_ e
Projetada LW 14,

OLIVEIRA -
O OLIVEIRA CNM: 019810.2.0006019-04
2° REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA
TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO CIVIL
DAS PESSOAS J'U'RI.DICAS REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO 6 0 1 9
TITULOS E DOCUMENTOS
Data: - | 03/05/2011
OFICIALA: REJANE MARIA SOUZA OLIVEIRA - - —i
OFICIAL SUBSTITUTO: GENEBALDO DE SOUZA OLIVEIRA FILHO Livro: 1 %
RUA EDMUNDO DE SA SAMPAIO, 342 - CENTRO Ficha : / 1
BARBALHA/CE - CEP:63.180-000 = : . -
FONE: (088) 997156660 Rubrica: \ M/ P
https://cartoriooliveiracoliveira.com.br/ :

6019 (Abertura de Matricula) IMOVEL - Um terréno constituido

'| de PARTE da Quadra "J", do Loteamento Setor Norte, deste Municipio
de Barbalha-Ce, conforme Levantamento Topografico, Memcrial
Descritivo e ART n° 060109402600218, assinada pelo Técnico em

. Construgdo Civil José Edicelmo de Souza, CREA 14311/D, tem a
‘| seguinte descricdo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice
[l P-03,  de. coordenadas E . 464.732,513m e N 9. 194.674,730m; deste segue
com os seguintes azimutes e distdncias: 333°41'46" e 40,00m,

limitando-se com o lote 10 da quadra J do Loteamento Setor Norte,
coordenadas E

30, 00m,

até o vértice P-01A,

464.714,787m e N
Limitando—se“-com a Avenida
de . coordenadas E 464.741,681m

e N 9.1594.723,882m; 153°41'46" e 40,00m, limitando-se com drea
desmembrada, até o ‘vértice P-02A, de coordenadas E 464.759,406m e N
9.194.688,024m; deste segue, com ‘azimute 243°41°46" e distancia de
(430, 00m, llmltando—se com.os. lotes 24 a 28 da. Quadra o do Loteamento

B 'Setor'Norte, até o vértice P-03, ponto inicial da. .descricdo deste
perimetro, que em sua totalidade perfaz uma &rea de 1.200,00m2 (um
|'mil e duzentos metros quadrados), perimetro de 140,0m. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas no Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,

referenciadas ao Meridiano Central
 SAD-69. Todos os azimues e
‘ calculados "no . plano de
'ZENILDO. ALVES DE CARVALHO,
rda .- CI -.n°5038873-3 SSP-SP,.

.504.837.148-87, e sua esposa'
comerciante, portadora da CI n°
isob’ 'o n°® 149.301.948-14,

Cartério do 1°
.01, T°02,
7Servent1a
:seus juridicos e

'Bezerra), a digitei.
5 ordemuAv.03/4815, nesta Serventia;
100,74, Barbalha-Ce,
%| Souza Oliveira Filho),
| testemunho da verdade.

sob n°

legais efeitos.

Dou fé.

i . Av.01/6019 .

Bl 2 esta averbagao para noticiar a
r;glnada ‘por DESDOBRO da .
este. Régistro Imobiliario,

disténcias,
projecdo UTM,
_brasileiro,
1nscr1to
GISELE SA-- DE CARVALHO,
1959920-7 " SSP- SP,
casados ‘sob o .regime da comunhdo par01al de

Oficio da Comarca de Barbalha-Ce,
de ordem K R.01/4815,
Do, que 'fiz esta.-abertura. de matricula, para que surta os

REGISTRO ANTERIOR:

03 de Maio de
Tabelido Substituto,
LA

(AVERBAGAO DE ABERTURA DE MATRicuLa) -

matrlcula n®
conforme “‘descrigdo supra.

tendo como datum o
perimetro foram
figurando como PROPRIETARIO:
funciondrio ptblico, portador

no CPF/MF.  sob o) n°®
brasileira,
inscrita no CPF/MF

n® 39 WGr,
area e

fbens, ‘residentes e domiciliados - a Rua Santa Isabel, n°914,
Franciscanos, Juazeiro do Norte-Ce, havido por_Escritura.Pﬁblica de
Compra. e Venda de 24/10/2005, lavrada as fl1s.104,/104v, L°38, no

registrado & Ficha
em data. de 30/06/2006, nesta

. Eu,” «(Rinalme Emiliano de Lima
‘L°02,, ficha 01, sob n° de

Emol: 95,96; Ferm: 4,78; Total:
2011, ©ficial: “(Cenebaldo de

a subscrevo e assino. Em

Procede-se
abertura da presente matricula,
4815, do L°02, ficha 01,
Do que fiz

esta 'averbacdo, para que surta os ‘seus juridicos e legais efeitos. -~




. ‘:Aurémni " ;FY“ :ﬂ
# ) QLIVEIRA gt bl
OLIVEIRA
CART(ﬁRIO DO 2t OFicio
] CNM: 019810 2. 0005019 04
MATRICULA: 6019 ; BARBALHA- CE ~Ficha: 1vi

Fu, (Rinalme Emiliano de Lima Bezerra), a digitei. SELO: AA 396811
Fmol: 26,84; Ferm: 2,39;  FERC: 9,24, Total: 38,47. Barbalha Ce &1 0
de Maio de 2011. Oflcial (Genebaldo de Souza Ollvelra
Tabelido® Substituto, a subscrevo e assino. Em testemunho- da ' Verda le

Dou fé. ///'////////////////////////////////////;;

R.02/6019 - (REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA)
Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada, nas. |
Notas do Cartéric do 1° Oficio da Comarca de Barbalha-CE, as fls 020};’-‘;‘ 1
a 021v, L°42, datada de 14/12/2011, o imével constante da matrlcula{
supra, foi adquirido por FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, brasileiro;#
comerc1ante, portador da CI n° 81087-80 SSP-CE, inscrito ‘no "'CPF's'o__.
o n°® 021.547.093-23, casado sob o regime da comunhdo parc:l_al de’ bens
com JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, brasileira, do lar, portadora da ;
n°® 95029082583 * SSP-CE, inscrito no CPF sob "o:- n°® ,951. 207 I503% 20 *i 3
residente e domiciliados & Av. Ledo Sampaio, S/N, Parque Bulandelra il
Barbalh=~CE, ~por compra a ZENILDO ALVES DE CARVALHO e sua, esposaﬁ
GISELE SA DE CARVALHO, anteriormente amplamente qualificados, ‘pelo-' i
preco certo de R$ 33.600,00 (trinta e trés mil, e seiscentosgi| &
reais), avaliado para efeitos fiscais em 02/12/2011, pelo valor d_e‘,ef
RS 33.600,00 (trinta e trés mil, e seiscentos reais). Do que fiz#|:
este registro, para gque surta os seus juridicos e legais efeitos.
Eu, Rinalme Emiliano de I.ima Bezerra, Escrevente Compromissado, a
digitei. Eu, (Genebaldo de Souza Oliveira Filho), | Oflc:La‘
Substituto, a conferi. O referido & verdade. Dou fé. s TITUL
AQUISITIVO: Escritura Publica de Compra e Venda; SELO: AA 517435
ATO: 007002; PRCTOCOLO: 16.827; Emol: 504,01; Ferm: 25,18; Selo:
23,09; Total: 552,28. Barbalha-Ce, 22 de Dezembro de 201149
Oficiala: {(Francisca Marltcia Ramos), Escrevente Compromissada, a
subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. ///////// /[ //&

Av.03/6019 - (AVERBA(;AO DE RETIFICA(;AO DE NOME) - Procede-se a:
esta averbacio nos termos do Pedido de Retificacdo de CPF, datado dei"--
18/07/2017, fulcro no Art. 955, Item I, Letra "“A"”, do Provimentoid
08/2014 da Carregedorla Geral de Justica do Estado do Ceara, e cépia |
reprografica da CNH N° 02172682835, expedida por DETRAN/CE, requereuf?
a retificagdo do numero do CPF do proprletarlo FRANCISCO EVANGELISTA

ALVES, antericrmente amplamente qualificado, no R.02/6019, vistofl 3
que, o CPF coristo do proprietdrio supra € O021. 547.098-26. Do | 1
fiz esta averbacd3oc, para gue surta os seus juridicos e
efeitos. Eu, Ana Barbara Santos Amancio, a digitei. Eu,
Fmiliano de Lima Bezerra, Escrevente Compromissado, a conferi.
referido é verdade. Dou fé. Titulo: Retificacéo de CPF; ATO:
PROTOCOLO: 23.528; SELO: AA 984.933; Emol: 205,95; Ferm: e
Faadep: 10,30; FRMP: 10,30; Selo: 35,58; Total: 272,42. Barbalha- CE‘.,"'
02 de Agosto de 2017. Escrevente Compromissada: (Antdnia Rosymiras 1§
Francelino de Lima), o subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. i

Dou fé. //////////////////////////////////////////,

-
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Av. 04/5019 - (AVERBACAO DA DILIGENCIA NOTIFICATORIA
CONHECIMENTO DO WAO CUMPRIMENTO DA NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL) -
Procede-se a esta averbagdoc nos termos da Certiddo de Intlmagao'j'
Extrajudicial, expedida pelo Cartério Padre Cicero - 5° 0ficio da‘f'm
Comarca de Juazeiro do Norte-CE, devidamente assinado pelo Sr.:s;'ﬁ‘
Francisco Rocgelio Bezerra Barbosa, Escrevente Autorizado, datada de_-.




m OLIVEIRA
OLIVEIRA
CARTORIO DO 2¢ OFfciO
" CNM: 019810 2.0006019-04
BARBALHA - CE Ficha: 2

MATRICULA: 6019

23/06/2017, procedo a presente para constar a AVERBAGAO DE
DILIGENCIA, registrada sob n°® 2806, ndo sendo localizado oS
notificandos, JOSE MOREIRA DE ALENCAR, brasileiro, comerciante,
portador da CI n° 5805781 SSP-SP, inscrito nc CPF/MF sob o n°
804.283.638-49, e sua esposa CICERA DE LIMA MOREIRA, brasileira, do
lar, portadora da CI n°96029108807 SSP-CE, inscrita no CPE/MF sob
n°140.126.768-81, casados no regime da comunhdo de bens, residentes
e domiciliados & Rua Maria Saraiva Pinheiro, 76, , FErei . Damiao,
Juazeiro do Norte-Ce, NAO TENDO SIDO CUMPRIDPA__A_.-"NOTIFICACAQ
EXTRAJUDICIAL aos destinatarios acima qualificados, por ndo ter sido
encontrado o referido endereco, tendo o(s) mesmo(s) dJdeixado de
receber a 1% wvia da intimacdoc e assinar a 2% via, -por se encontrar
em local ignorado, incerto e/ou inacessivel. Do -.que fiz esta
averbacdo, para que surta os seus Jjuridicos e legais efeitos. Eu,
Neyl Eder da Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima Bezerra,

‘| Escrevente Compromissado, a conferi. O referido & verdade. Dou fé.

TITULO: Averbacdo da Diligéncia Notificatédria / Conhecimento do Nao

{ Cumprimento da Notificag¢do Extrajudicial; ATO: 007018; PROTOCOLO:
l24.190; -SELO: AB 032.308; Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07;
"'Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de
©2017. Escrevente Compromissada: Antoriia Rosymira Francelino de Lima,

' ¥ 'a subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. ///////////

i Av.05/6019 - (AVERBACAO DE PUBLICAGAO DE EDITAL DE INTIMAGAO) -

| 'Procedo a presente averbacdo, para dar conhecimento da publicagédo do

Edital de Intimacgdo, expedido pelo Cartério do 2° Oficio da Comarca
de Barbalha-CE, e publicado no peridédico Folha da Manhd, nas datas

‘" de 25/07/2017, 26/07/2017 E 27/07/2017, da cidade de Juazeiro do

Norte-CE. Do gque fiz esta . averbagdo, para aque .surta -0s8 seus
juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da Silvs, a2 digitei. Eu,
Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, a conferi. O referico é verdade.

{| Dou fé. TITULO: Averbacdo de Publicagdo de Edital de Leildo; ATO:
-.007018; PROTOCOLO: 24.191; SELO: AB 032.309; Emol: 41,37; Ferm:
18369 ; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Total: 63,43.

‘Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente Compromissada: Antonia

"“_Rosymlra Francelino de Lima, a subscrevo e assino. Em testemunho da

-";verdade Doufe NN NEN NN

'Av.06/6019 - (AVERBAQAQ.DE RETIFICAGAO DE LIMITES E/OU

‘;CONFRONTA(,‘.OES) - Procede-se a esta .averbac¢do nos termos do
.:requerlmento Formal de Retlflcagao de Area, com firmas reconhecidas,

- datado de 24/04/2017, feito pelos proprietérios = FRANCISCO

EVANGELISTA ALVES, brasileiro,’ comerCLante, portader da CI n®
81087 80 SSP-CE, inscrito no CPF' sob o n° 021.547.098-26, casado sob

o‘l regime da comunhdo parcial de bens com JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES,
_brasa_lelra, do lar, portadora da CI n° 95025082583 SSP-CE, inscrito

t["'no !CPF sob o.n° 951.207.503-20, residente e domiciliados a Av. Ledo
"Sampalo, S/N Parque Bulandeira, Barbalha-CE, de acordc com o inciso
:I.'e II, -art. 213, da Lei 10.931 de Agosto de 2004, para constar a
‘AREA REAL do imével objeto do R.02, desta matricula, ‘e ceiiformidade

‘com o Processo de Retificacdo de Area, contendo: faudo Técnico,

"Memorial Descritiveo, Atestado do Confrontantes, Cartas ‘de Anuéncia,
‘Declaracdo de Respeito de Limites, Atestado dos. Proprietérios,
'E'Declarac;ao de Respeito de Limites, assinado pelos confinantes do

ifl'movel Levantamento Topografico, e ART n° CE 20170165?’
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devidamente elaborada pela Tecnbéloga em construgdo Civil-Estradas™ e
Topografia, a Srxa. Maria Valerla Vieira da Silva, :Lnsch_to n
CREA/CE sob n° 56446, RNP n° 060899954-7, Cdédigo Geomensor E4K,:_a_ :
demais documenteos anexos, que ficam arquivados nesta Serventia:
sendo a correta metragem, equivalente a seguinte caracterlzagao \Umi
terreno constituido de PARTE da Quadra "J", do Loteamento” Setor’?
Norte, deste Municipio de Barbalha-CE, com a seguinte . descriciol
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice POO‘9 : de__
coordenadas. N  9.194.689,766m e E 464.758,473m; deste "’ segue‘
confrontando com. a propriedade da MATRICULA 6018, com az:Lmute -d‘ 4
149°55'13", reor. urna distédncia de 40,00m até o vértice P-006} de‘
coordenadas N 9.194.655,153m e E 464.778,521m; deste _-"."segue
confrontandc. com  a proprledade de LOTES 24,25 E 26 DA QUADRA.J,: com &
azimute de “239°35'13" por uma  disténcia- de 30,00m até o vertlce-;f
P-003, de coordenadas- N :9.194.640,117m e¢' E 464. 752 561m; deste’ s.egue:;
confrontando com a proprledade de LOTES 16 A 19 DA QUADRA 'J,: com‘% _
azimute de 329°55'13" por uma distdncia de 40,00m até o vertlceg}; §i
P-004, de coordenadas N 9.194.674,730m e E 464, 732 513m; deste segue

confrontando com a propriedade de RUA PROJETADA ILW14, com azimute |

59°55'13" por uma: distdncia de 30,00m até o vwvértice P-009, pont_o"%

inicial da descricdo deste perimetro, que possui uma AREA TOTAL dé'” 4
1.200,00m? (um mil e duzentos metros quadrados) e Perimetro de‘ 1
140, Om (cento e quarenta metros). Todas as coordenadas ‘.-‘aqu
descritas est3o ceorreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro’
encontram-se = representadas no Sistema UTM, referenciadas ‘,". ‘ao.
Meridiano Central n°® 51 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos;'
os azimutes e disténcias, area e perimetro foram calculados no planor
de projecao UTM. Do que fiz esta averbagdo, para gque surta os :
juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da Silva, a digitei.
Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente Compromissado, HE
conferi. . 'Titulo: Retificacdo de Area; ATO: 007017; PROTOCOLO 1
24.192;:; SBLC. &A 584.987; Emol: 205,95; Ferm: 10,29; Faadep: 10,30:%
FRMP: 10,30; " Selo: 35,58; Total: 272,42. Barbalha-CE, 23 de’ Agosto‘éy.;f;
de 2017. Escrevente Compromissada: Anténia Rosymira Francelino deh} <y
Lima, a subscrevo e assino Em testemunho da verdade. Dou fé. /// / S, / ;
Av.0'7/6019 - (AVERBAGCAO DE ANUENCIA) - Procede-se a esta
averbacio, conforme Requerimento Formal de Retlflcac;ao;.
Extrajudicial, objeto do Av.06/6019, e a Carta de Anuéncia, datada.~i"-?
de 08/03/2017, com firma reconhecida, para constar a anuéncia da |
CONFRONTANTE - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARBALHA-CE, entidade da‘;‘l‘
esfera administrativa do poder publico, inscrita sob o CNPJ n‘{-;"
06.740.278/0001-81, na cidade de Barbalha - CE, por  Seug®
representante ROEERTO WAGNER LEITE MACHADO, CPF: 730.295.933-53,8¢8
brasileiro, casado, Engenheiro Civi, residente na Rua Totonho{“_:j
Filgueiras, Barbalha-CE, responsavel pela via publica munlc:Lpal,'é:
referente aos seguintes pontos: Do ponto P-009 ao ponto P-004 "
azimute de 59°55’13”-disténcia de 30,00m. Do que fiz esta averbacgao,
para que surta os seus juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da
Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente
Compromissedo. a conferi, o referido €& verdade. Dou fé. TITULO: |
Averbacdo . -de Anuéncia; ATO: 007018; PROTOCOLO: 24.19%92; SELO: AB'
032.316; Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo: u
14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente
Compromissaca: Antonia Rosymira Francelino de Lima, a subscrevo e\_:'_'
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‘assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. /////////// /7 /7 /777777
Av.08/6019 - (AVERBACAO PARA NOTICIA DA AUSENCIA DE ANUENCIA) -
Procede-se a esta averbacdo, para noticiar a falta da anuéncia JOSE
MOREIRA DE ALENCAR, e sua esposa CICERA DELIMA MOREIRA,
anteriormente qualificados, proprietérios do imdével limitrofe de
matricula n°® 6018, deste CRI, no tocante ao seguinte ponto: P-009 AO
P-006, COM AZIMUTE DE 149°55'13" E DISTANCIA DE..40,00M, tendo sido
efetuado a diligéncia e ndo cumprida a notificagdc, de acordo com a
Averbacdo n° 04, desta matricula, e ainda publicado o edital de
intimacdo, em peridédico local, conforme Averbagdo n® 05, desta
matricula. Do que fiz esta averbacdo, para que surta os seus
juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da Silwva, a digitei. Eu,
Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente . Compromissado, a
conferi, o referido é verdade. Dou fé. TITULO: Averbacdo Para
‘Noticia da Auséncia da Anuéncia; ATO: 007018; PROTICCOLO: 24.192;
SELO: AB 032.311; Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07;
‘iSelo: 14,23; Total: 63,43. ~Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017.
Escrevente Compromissada: Antonia Rosymira Francelino de Lima, a
‘subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. ////////////
Av.09/6019 - (AVERBAGCAO DE ANUENCIA) - DProcede-se a esta
averbaq:ao, conforme Requerimento Formal de Retificacéao
Extrajudicial, objeto do. Av.06/6019, e a Carta de Anuéncia, datada
il de, 08/03/2017, com. firma. reconhec1da,;para,:-constar'a anuéncia do
' CONFRONTANTE - ANTONIO - DOURADO RULIM,. . brasileiro, = comerciéario,
~nascido em 21/04/1947, filho de Francisco Dourado da Silva e Josefa
{Rulim Dourado, portador da CI n° 826.242 SSP-CE, inscrito no CPF/MF
sob o n°072.216.223-53, casado sob o regime de comunhdo de bens com
VICENCIA BEZERRA RULIM, brasileira, do lar, nascida em 16/11/1949,
‘| filha de Francisco Bezerra Sobrinho e Maria do Reino Pinheiro,
" portadora da CI n® 2007029021438 SSPDS-CE, inscrita no CPF/MF sob o

| n°- 307.637.383-87, residentes e domiciliados Rua Santa Isabel, n°
| 733, Sdao Miguel, Juazeiro do Norte-CE, propristario do imovel
i limitrofe, registrado na matricula 8987, sob =° R.02, -dzsta CRI,
‘ -'lﬁ'referente aos seguintes .pontos: Do ponto P-006 ao ~ponto P-007
? :aZJ.mute de 59°55’13”-disténcia de 10,00m. Do que fiz esta averbagao,
'para que‘ surta os seus juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da
“Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente
I;_Compromlssado, a conferi, o referido & verdade. Dou fé. TiTUuLO:
".‘,Averbaq:ao de Anuéncia; ATO: 007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO: AB
©1032.312; - Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo:
1:14,23; Total: 63,43. Barbalha- CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente
"_'Compromlssada Antonia Rosymlra Francelino de Lima, a subscrevo e
'l 'assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. ///// LAASTALPLT T TE T

. Av.10/6019 - (AVERBAGAO DE ANUENCIA) = Procede se a esta
8| averbacio, conforme Requerimento Formal de” = .Retificacao
| iExtrajudicial, objeto do Av.06/6019, e a Carta de Anuéncia, datada
.| de ,08/03/2017, com firma reconhecida, para constar a anuéncia do
. 19| CONFRONTANTE - ANTONIO DOURADO RULIM, e sua esposa VICENCIA BEZERRA
. #8°| RULIM, anteriormente qualificados, proprietdrio do imével limitrofe,
%l ‘registrado na matricula 8987, .sob n° R.02, desta CRI, referente aos
1| seguintes pontos: Do "ponto 'P-007 ao. ponto P-008 azimute de
59°55¢13”~-disténcia de 10,00m. Do que fiz esta averbagdo, para due
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surta os sSeus Jjuridicos e legais efeitos. EuNeyl Eder da Silvay!
digitei. . Eu, Rinalme -Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente
Compromissado, a conferi, o referido é verdade. Dou fé. TiTULO

Averbacdc . ds Anuéncia; ATO: 007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO:. . ABS
032.313:- .Empl: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2, 07; Selo
14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente1r
Compromissada: Antonia Rosymira Francelino de Lima, a subscreyvo

assino. Em testemunho da verdade. Dou f£é. ////////////////////"*'ﬁ

Av.11/6019 - (AVERBACAO DE ANUENCIA) - Procede-se a estay| |
averbagdo, . confsrme. -Requerimento . Formal de ‘Retificacacl|#

Extrajudicial, objett “do iAv.06/6019, ‘e “a’ Carta de Anuéncia,,

¥ |8
de 08/03/2017, ccm firma Treconheci@da, ‘para constar~a ai’iuen01a do‘E

CONFRONTANTE - FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, e sua .esposa.. JOSEFA

VALCIR  FRANCA ALVES,  anteriormente amplamente quallflcadosrg

proprietidrios do imével limitrofe, registrado na matricula 4094,

deste CRI, referente aos seguintes pontos: Do ponto P-003 ao pOntorl

P-004 azimute de 329°55'13”-distdncia de 40,00m. Do que fizZz
averbacdo, para que surta os seus juridicos e legais efeitos.

Neyl Eder da Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima Bezerra,,‘"

Escrevente Compromissado, a conferi, o referido é verdade. Dou '-fé&u

TiTULO: Averbacdo de Anuéncia; ATO: 007018; PROTOCOLO: 24.192; 'SELO:g#

AB 032.314; Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; 'selo:

14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente‘
Compromissadas:- Antcnia Rosymira Francelino de Lima, a subscrevo e

assinc. m testewuanno da verdade. Dou fé. /////// /7 // /77 /7771 / / / / /

Av.12/6019 - (AVERBACAO DE ANUENCIA) - Procede-se 4 ,esta}'k

averbacio, coniorme Requerimento Formal de Retlflcagaor

Extrajudicial, objieto do Av.06/6019, e a Carta de Anuéncia, datad'a;.:"
de 08/03/2017, com firma reconhecida, para constar a anuéncia’ doi§

CONFRONTANTE - FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, & sua esposa JOSEFA

VALCIR FRANCA ALVES, ' anteriormente amplamente qualificac'ios',f'-;;
proprietarios do imével limitrofe, registrado na matricula :5519,:;;;.:;'

deste CRI, referente aos seguintes pontos: Do ponto P-008 ao pont

P-003 azimute de 239°55713”-distdncia de 10,00m. Do gque fiz esta}:}"‘.n

averbacdo, para que surta os seus juridicos e legais efeitos. Eu,#

Neyl Eder da Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima Bezerra,-.ﬁs

Escrevente Compromissado, a conferi, o referido é verdade. Dou fé
TiTULO: Averkagdo de Anuéncia; ATO: 007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO
AR 032.315; Emol: 41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo
14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente
Compromissada: Antonia Rosymira Francelino de Lima, a subscrevo
assino. Em testemunho da verdade. Dou fé&. /////////7//// /7 /7 /7 /77 /%

e e e e e e e o o Yt ———— o = —— e e e e e e

Av.13/6013 - (AVERBA(;AO DE DECLARAQAO DOS PROPRIETARIOS) =i
Procedo = &sta averbacdo, para fazer constar a Declaracéo dosifi
Proprietdrios: FRANCISCO EVANGELISTA ALVES e sua cénjuge JOSEFA |
VALCIR FRANCA ALVES, anteriormente amplamente qualificados,

referentes a Averbacdo de Retificacdo sob n°® Av.06, desta matricula,i.

em que os mesmos declaram serem verdadeiras todas as informagdes:

apresentadas no Levantamento Topogradfico e Memorial Descritivo, e .
que foram respeitados os limites de "divisas in loco". Do que fizge
esta averbacdo, para que surta os seus Jjuridicos e legais efeitos . i
Eu, Neyl Eder da Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano de Lima _}
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Bezerra, Escrevente Compromissado, a conferi, o retferido & verdade.
Dou fé. TITULO: Averbacido da Declaracdo dos Propriétarios; ATO:
,007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO: AB 032.316; Emol: 41,37; Ferm:
3,69; Faadep: 2, 0%; Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Total: 63,43.
Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente Compromissada:
Antonia Rosymira Francelino de Lima, a subscrevo ‘e assino. Em

testemunho da verdade. Dou £é. /////////// /777000000707
Av.14/6019 - (AVERBAGAO DE DECLARAGAO DO PROFISSIONAL) -
Procedo esta averbacdo, para fazer constar a Declaracao do
 Profissional, a Sra. Maria Valéria Vieira da 8Silva, Tecnélogo em
construgdo Civil-Estradas e Topografia, inscrito no CREA/CE sob n
46446, RNP n° 060895954-7, Cdédigo Geomensor .E4K, referente a
{5 Averbacdoc de Retificagdo sob n°® Av.06, desta matricula, em gque o
|| mesmo declara para todos os fins e efeitos de direito que efetuou
pessoalmente o levantamento da &4rea e gque os valores corretos dos
azimutes e distancias e a identificagdo das confrontacdes sdo as
'i"épr.esentadas, no levantamento topografico e no memorial descritivo,
e que a mesma assume., todas' as - responsabilidades administrativas,
ihcivil e criminal das informac¢des técnicas prestadas. Do que fiz esta
‘f'a\_ferbagéo, para que surta os seus Ijuridicos: e legais’ efeitos. Eu,
+ Neyl Eder da Silva, a digitei. Eu, Rinalme Emiliano cde Lima Bezerra,
Escrevente Compromissado, a conferi, o referido & verdade. Dou fé.
| TITULO: Averbacdo de Declaracdo do Profissional; ATO: 007018;
=| PROTOCOLO: 24.192; SELO: AB 032.317; Emol: 41,37; Ferm: 3:;69;
[ Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Total: 63,43. Barbalha-CE, 23
de . Agosto de 2017. Escrevente Compromissada:  Antonia Rosymira
Francelino de Lima, a subscrevo e assino. Em testemunho da verdade.
Dou fé. ///// /11 / 7L
Av.15/6019 - (AVERBAGAO DE CERTIDAO DE CONFRONTAGCOES OU OVERLAY)

- ‘Procedo esta averbacdo, nos Termos da Certiddo de Confrontagdes
tou, | Overlay; datada de 22/12/2016, expedida pela Secretaria de
Infraestrutura e Obras da Prefeitura Municipal de Barbalha-CE, para
.| fazer constar, referente a Averbacdo de Retificacdo sob n° 06, desta
|, matricula, que a mesma, certifica que sio verdadeiras as informacdes
~.constantes no Material de georreferenciamento, gerador da ART,
. atendendo ao' disposto III, “e” do art. 966 do Provimento 08/2014 da
| CCTJ-CE, visto que conforme visita in loco, afere as confrontacdes
.consignadas na documentag¢do apresentada para  fins- de RETIFICACAO DE
AREA. ‘Do que fiz esta averbacdo, para que surta os seus Jnridicos e
. legais efeitos. Eu, Neyl Eder da Silva, a digitei. "®u, Rinalme
|/ Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente Compromissado, a conferi, o
|iireferido é verdade. Dou fé. TITULO: Averbacdo de Anu2ncia; ATO:
$(.007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO: AB 032.318; Emol: 41,37; Ferm:
#3260 ; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Total: 63,43.
Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. Escrevente Compromissada: Antonia
Rps‘ymira_,Franc_:elino de Lima, éi.-;' subscrevo e assino. Em testemunho da
verdade. Dou fé’.‘//////'/7//‘//-////'_//_//,/_////////////////
' Av.16/6019 - (AVERBAGAO DO LAUDO TECNICO) - Procede-se a esta
%l averbacdo, nos Termos do Laudo Técnico, datado de 08/03/2017, para
¢!| fazer. constar, referente a Averbacdo de Retificacdo sob n° Av.06,
‘desta matricula, que a Sra. Maria Valeria Vieira da Silva, Tecndloga

em ‘- construcdo Civil-Estradas e Topografia, inscrito no CREA/CE sob
: o

/Z
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n°® 46446, ENP n° 0608999547, Cédigo Geomensor E4K, atesta sob i iasil] ¥
penas da Lei, que efetuou pessoalmente o levantamento da 4&rea e :quechl
os valores ccrretos dos azimutes e distancias e a identificagéo‘daﬁ%
confrontacdes sdo as constantes na Planta e Memorial DeScritin}§j
objeto da averbazdo de retificagao aludida, no tocante ao imbvel&li
desta matricula de Propriedade dos Srs. FRANCISCO EVANGELISTA- ALVES:
e sua cébnjuge JGSEFA VALCIR FRANCA ALVES, anteriormente ampl’a';nenﬁ"éif"
gualificados, = que o' _presente levantamento ‘joi:ﬁﬁiqfetuadd?’
intra-cercas, uma- vez ‘que as ‘divisas .sdo claras e réspéitédaSA-hégg’
muitos anos. Do que fiz esta averbagdo, ‘para que ~“surta’ 65'¢ seusts
juridicos e legais efeitos. Eu, Neyl Eder da Silva, é'digitei? Efjﬁr“
Rinalme Emilianc. de Lima Bezerra, Escrevente Compromissadd;;'»;ﬁﬂf
conferi, o referido é verdade. Dou fé. TiTULO: Averbacdo do :Laudofs|
Técnico; ATO: - 007018; PROTOCOLO: 24.192; SELO: AB 032.319; Emol
41,37; Ferm: 3,69; Faadep: 2,07; Frmp: 2,07; Selo: 14,23; Totals
63,43. Barbalha-CE, 23 de Agosto de 2017. : Escféventéﬁy'
Compromissada: Antonia Rosymira Francelino de Lima, a subscrevos‘egl
assino. Em testemunho da verdade. Dou £é. //////// /17 [ K111 /] Y

R.17/6UL9 - (REGISTRO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA) - Por Cédula: del
Ccrédito Bancaric n° C10330245-6, datada de 31/08/2021, emitida’ na
cidade de Barbalha-CE, em que figura como EMITENTE: CONSTRUTORA!
ALVES E EVANGELISTA LTDA, inscrito(a) no CNPJ sob n
29.994.002/0001—25, com sede na AV. LEAO SAMPAIO, 3100, bairro..
CRAJUBAR, BARBALHA-CE, 63180-000, enderego eletrdnico ndo informado, |
em forma legal, os proprietarios, na qualidade de Avalistas,_o,'SrQT.
FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, nacionalidade brasileira, casado ' pelo
regime da comunhdo parcial de bens, filho de Elias José Evangelista,
e Francisca Alves Dias, administrador, residente e domiciliado 'na{?:
Rua Porteiras, 60, Crajubar, Barbalha-CE, CEP 63.180-000,.: CP@%"
021.547.098-26 ¢ RG 0217268283 - DETRAN-CE, enderego eletrdnico naoik
informado, e sua esposa JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, nacionalidadel:
brasileira, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, filha de@ﬁ-

| R '
Luiz Mariano de Sousa e Maria Carmelita de Franga Sousa, gerente¥;“

o

i

R

administrativo, residente e domiciliado na Rua Porteiras, :6Oﬁ”4j
Barbalha-CE, CEP 63.180-000, CPF 951.207.503-20 e RG 9502908258 .ﬁ:{@
SSPDS/CE, enderecgo eletrdnico pointdocarneiro@yahoo.com}iff

CONSTITUIRAM A PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE O IMOVEL OBJETO  DAW
MATRICULA SUPRA, EM FAVOR DA SICREDI CARIRI - COOPERATIVA DE CREDITO | |
DA REGIAC DO CARTRI, estabelecida no(a) AV. PADRE CICERO, 2241, LI
30 E 31, municipio de JUAZEIRO DO NORTE-CE, inscrita no CNPJ sobi!
nimero 86.913.993/0001-08, dando-se o desdobramento da posse, |
tornando-os, fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciériaﬁ
possuidora indireta do imével, COM AS SEGUINTES CONDICOES!
CONTRATUAIS: VALOR DO CREDITO: RS 1.046.396,90 (um milhdo e guarenta
e seis mil, trezentos e noventa e sels reais e noventa centavos) ,i!
pagavel na cidade de Barbalha-CE, que serd paga em 120 parcelas, nas;,
seguintes datas: 27/02/2022, 27/03/2022, 27/04/2022, 27/05/2022 88

A,

27/06/2022,  27/07/2022,  27/08/2022,  27/09/2022, 27/10/2022 ;8%
27/11/2022,  27/12/2022,  27/01/2023,  27/02/2023, 27/03/2023,
27/04/2023,  27/05/2023,  27/06/2023,  27/07/2023, 27/08/2023,8&
27/09/2023,;" . 27/10/2023,  27/11/2023,  27/12/2023, 27/01/2024,1
27/02/2024,  27/03/2024,  27/04/2024,  27/05/2024, 27/06/2024,5
27/07/2024,  27/08/2024,  27/09/2024,  27/10/2024, 27/11/2024,

27/12/2024, 27/01/2025, 27/02/2025, 27/03/2025, 27/04/2025,

% iy
A
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27/05/2025, 27/06/2025, 27/07/2025,  27/08/2025, 27/09/2025,
27/10/2025,  27/11/2025  27/12/2025,  27/01/2026, 27/02/2026,
27/03/2026, 27/04/2026, 27/05/2026, 27/06/2026, 27/07/2026,
27/08/2026, 27/09/2026, 27/10/2026, 27/11/2026, 27/12/20286,

@ 27/01/2027, 27/02/2027,  27/03/2027,  27/04/2027,  27/05/2027,
W 27/06/2027,  27/07/2027,  27/08/2027,  27/09/2027,- - =1277/10/2027,
(W 27/11/2027,  27/12/2027,  27/01/2028,  27/02/2028;== " 27/03/2028,
| 27/04/2028,  27/05/2028, 27/06/2028,  27/07/2028, .  27/08/2028,
41 27/09/2028,  27/10/2028,  27/11/2028,  27/12/2028, ~ :°27/01/2029,
Wl 27/02/2029,  27/03/2029, 27/04/2029,  27/05/2029, ° 27/06/2029,
| 27/07/2029,  27/08/2029,  27/09/2029,  27/10/2029, ©  27/11/2029,
| 27/12/2029,  27/01/2030,  27/02/2030,  27/03/2030, 27/04/2030,
i | 27/05/2030,  27/06/2030,  27/07/2030,  27/08/2030, 27/09/2030,
W 27/10/2030,  27/11/2030,  27/12/2030,  27/01/2031, 27/02/2031,
ih| 27/03/2031, 27/04/2031, 27/05/2031, 27/06/2031, 27/07/2031,

R 27/08/2031, 27/09/2031, 2741072031 . 27711/2031; 27 /12/2031,
[1'27/01/2032, acrescidas dos encargos remuneratérios pactuados, cada
uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos
i| encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculadecs pelo Sistema
¥ de Amortizagdo Constante - SAC. Tendo sido o imdvel, avaliado pela
| ‘quantia de R$ 2.101.000,00 (dois milhdées e cento e um mil reais).
. ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidirdo encargos denominados
'ffbésiqu, de acordo com a remuneracdo acumulada da taxa referencial
| 'DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base
| nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou, no caso
B de interrupg¢do da sua divulgagdo, por outra taxa referencial de
f_jjuros com base equivalente que venha asubstitui--la, aos guais serdo
| .somados os encargos adicionais & taxa efetiva de §,803356% (seis
;,'virgula oitocentos e trés mil, trezentos e cinguenta e seis
s milhonésimos por cento) ao ano (0,550000% ao més), capitalizados
; mensalmente, no vencimento, nas amortizacgdes e na liquidagdo da

divida. As demais cléusulas e condicdes encontram-se na via da

4 é'freferida‘ Cédula, arquivada nesta Serventia. Do que fiz este
f?ﬁf- registro, para gque surta os seus Jjuridicos e legais efeitos. Eu,
8| Arthur Hudson Sousa Ramos, a digitei. ATO: 007009; PROTOCOLO:
gﬁ@f 28.068; SELO:AAJ160966-M6K9; Emol: R$ 3.098,01; Ferm: RS 154,87;
%é?ﬁ . Faadep: R$ 154,90; Frmp: R$ 154,90; Selo: 42,25; Total: R$ 3.604,93;
é ! Barbalha, CE, 08 de Setembro de 2021. Escrevente Compromissado:
ihe Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, Escrevente Compromissado, a

1T L Sl

|/ conferi. a subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. /////

i\, 'Av.18/6019 - (AVERBAGAO DE INTERVENIENTE AVALISTA) - Procedo a
presente . averbacgdo, pelo mesmo titulo objeto "do R.17, desta
‘matricula, em forma legal, para fazer constar que o Sr. NATAN LUCAS
‘| \EVANGELISTA ALVES, Nacionalidade brasileira, solteiro, maior,
yiifilho(a), de Francisco Evangelista Alves e Josefa Valcir Franca
i|“Alves, estudantes remunerados, residente e domiciliado(a) no(a) Rua
¥ 22 de  Abril, 55, bairro Parque Bulandeira, municipio dz BARBALHA -

ﬂw ([ 'CE, 63180-000, CPF 044.221.113-%6 e RG 2007030929 - DETRAN/CE,
: ﬁj‘“enderego eletrdnico natanlucasalves@yahoo.com.br; NAKSON EVANGELISTA
" #ii|r ALVES, Nacionalidade brasileira, solteiro, maior, filho(a) de
88| Francisco' Evangelista Alves e Josefa Valcir ranca Alves,
@ :Fadministiador, residente e domiciliado(a) no(a) R. PORTEIRAS, 60,
| bairro CRAJUBAR, municipio de BARBALHA - CE, 63180—-000, CPF

062.856.893-26 e RG 2007184191 - DETRAN/CE, ' endereco eletrénico f
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nao informado. e, JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, anterlormentea
amplamente qual;flcada, na gqualidade de INTERVENIENTES AVALISTAS,g"
dido ampla e geral aquiescéncia garantia objeto do R. 17/6019 sobre. o8
imével supra, vez que o bem garantido nédo podera ser transferldof”'.
cedido, nem onerado em favor de terceiros sem prévia e . expressa
anuéncia do BANC?D, por escrito, sob pena deste poder ° declarar :
vencimento antecipado deste instrumento de pleno direito, '€ ex1glr'q 3
imediato pagamento de seus haveres. Do que fiz esta averbagao, param'
que surta ' os ‘seus juridicos e legais efeitos. Eu, Arthur *'Hudsonj:

Sousa Ramos, ‘a digitei. ATO: 007018; PROTOCOLO:. ; 128.1068;
SELO:AAJ16U849-K3K9; Emol: R$ 49,12; Ferm: RS 4,38; Faadep RS
2,46; Frmp: RS 2,46; Selo: RS 16,90; Total: R$ b gl 31

Barbalha-CF, -08 : de Setembro de 2021. Escrevente Compromlssado;;
Rinalme  ‘Bwilianuv de Limat Bezerraj Escrevente Compromlssado, '
conferi, subscrevo e assino. Em testemunho da verdade. Dou fé. / / A //
Av.19/6019 - (AVERBACAO PARA CONHECIMENTO DA CONSULTA A CNIB) —;
Procede-se a esta -averbacdo, esteio Art. 14 do Provimento n° 39/2014t
do Conselho Nacional de Justiga, para dar conhecimento da CONSULTA Ahh
CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB, realizada Vlag i i}

internet, pela base de dados da Central Nacional deit
Indisponibilidade de Bens-CNIB, mediante uso de Certificado Dlgltal,y
ICP - Brasil, no dia 06/09/2021, em nome dos proprietarios,.o Sr:

FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, e sua esposa JOSEFA VALCIR FRANCA?
ALVES, anteriormente amplamente qualificados, no tocante a garantlat
por Cédula de Crédito Bancario, objeto do R.17, desta matrlcula i£-*
conforme relatéris com resultado NEGATIVO e cédigo HASH gerado sob't

n°.: Coédigo Hash: 169f.b0c8.8aef.cd4c7.1442.8c27.afa8.ab8f.7ach. a2c2 i:i {
e, Coédigo Hash: 3£69.e3fd.5c02.e6d2.e712.2746.8839.eaa’, 65e9.2fcl. fi
Do que fiz esta averbagdo, para que surta Os Seus juridicos i

legais efeitos. Eu, Arthur Hudson Sousa Ramos, a digitei. ATO%&, K
007018; FROTOCOLO: 28.068; SELO: AAJ160851-I9K9; Emol: RS 497 12,?@ ;
Ferm: RS$ 4,238; Faadep: RS 2,46; Frmp: RS 2,46; Selo: RS r16, 90* il ]
Total: R$ /5,3%I+ Barbalha, CE, 08 de Setembro de’ 2021 )
Escrevente Compromissado: Rinalme Emiliano de Lima Bezerra, % ,
Escrevente Compromissado, a conferi. a subscrevo e assino. Em 18
testemunho da verdade. Dou fé. ///////////////////////////5"‘ |
————————————————————————————————————————————————————————————————————————— ‘F, 4
Av. 20/6019 .- AVERBACAO DE ALTERAGAO DO CREDOR FIDUCIARIO —%i
Prenotado em 10/06/2024 sob o n° 31502. Nos termos do

Requerimento Formal, datado de 19/12/2023, feito pela SICREDI CEARZ—\-
— COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, assinado e reconhecido'’
as firmas dos representantes, Eduardo Demes da Cruz, Diretor. |
Executivo, CPF n° 521.121.013-15, e Francisco Walter Frota de Paiva,

Diretor Administrativo, CPF n° 073.312.903-04, procedo a presente
averbacdo para constar a 1incorporacdo do CREDOR FIDUCIARIO, por
forca da ATA DE SUMARIA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA CONJUNTA *
DIGITAL DOS ASSCCIADOS LIGADOS A SICREDI CEARA CENTRO NORTE —3
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO CENTRO NORTE DO CEARA E DA SICREDIi:

SRR

CARIRI - COQPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRI DE 01/10/2022 &%
conforme cépia autenticada, gque fica arquivada nesta Serventia, ai
SICREDI CARIRI - COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CARIRT, &

incorporada peia SICREDI CEARA CENTRO NORTE - COOPERATIVA DE CREDITOM( |
DA REGIAO CEXTRO NORTE DO CEARA, e concomitante, a alteracéo da}_’;i‘..'-‘
razdo social vassendo a ser denominada “SICREDI CEARA - COOPERATIV ¢
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| DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA”, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n°® 72.257.793/0001-30, com sede na Av. Dom Luis, n°
300, Bairro Meireles, em Fortaleza/CE, CEP.: 60.160-230. Do que fiz
esta averbacdo, para que surta os seus juridicos e legais efeitos
BARBALHA, 20 de junho de 2024. Eu, JOSE HENRIQUE . MONTE GALVAO,
ESCREVENTE AUTORIZADO, a digitei, conferi e assino, e eu, ARTHUR
HUDSON SOUSA RAMOS, DIGITADOR a subscrevi e dou fé..// ///////// /7 /
Av. 21/6019 - AVERBA(;AO DE RESULTADO DA . NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o n° 31947.
Procede-se a esta averbagdo para constar que, foi  promovida as
diligéncias notificatérias, conforme Notificacdox- errqjudlclal -
Oficio n°® CO00-024/2024, registrado no Livro de Titulos .e Documentos
B-07, sob n°® de ordem 2085, em data de 27/09/2024, nesta Serventia
Extrajudicial, figurando como REQUERENTE : SICREDI CEARA =
© ¢ | COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e comc NOTIFICADO -
' 18| 'CONSTRUTORA' ALVES E EVANGELISTA LTDA, representada pelo Sr. NAKSON
X  EVANGELISTA ALVES, em que figura como EMITENTE CREDITADRO, referente
| a PURGACAO DO DEBITO, OBJETO. DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO,
- REGISTRADO SOB O N° R.17, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias
- resultaram nas seguintes ocorréncias: 12 DILIGENCIA - aos
01/10/2024, as 15:20hrs - apdés diligenciar ao endereco informado,
#| foi constatado que o logradouro é incerto/impreciso. 2® DILIGENCIA -
it|:1aos 02/10/2024, as 11:00hrs - apés diligenciar ao enderego
/| informado, foi constatado que o logradouro é incerto/impreciso. 32
"¢DILIGENCIA - aos 09/10/2024, as 13:47hrs - apés cumprir a 12 e 2°
‘diligéncia, foi entregue a carta notificatdéria COO - 024/2024, a
‘Sra. Josefa Valcir Franca Alves, em gque a mesma, figura Ccomo
avalista, objeto da Cédula de Crédito Bancadric n° €10330245-6. Do
gue fiz esta averbacgdo, para que surta os. seus juridicos e legais
efeitos. Certifico que as custas a seguir discriminadas representam
a totalidade dos atos praticados, "inclusive os,k z2teos praticados na
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20240812223029 com as
il seqguintes custas: Emolumentos: R$ 132,58 - FERMOJU: R$ 11,38 -
| Selos: R$ 22,86 - FAADEP: R$ 6,64 - FRMMP: RS 6,54 - Selos
'?;-"5;‘AAplic‘ados: ABI077591-G8LY9 -. Tipo 12; ABI000656-12F%, ABIO00657-I8F9

‘| - Tipo 1. BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, JOSE HENRIQUE MONTE
GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO, a digitei, conferi e assino, e eu,
"ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS, DIGITADOR a subscrevi e dou fé. /////////

8 Av. 22/6019 - AVERBACAO DE RESULTADO DA NOTIFICAGAO
. EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o n° 31947.
Procede-se a esta averbagdo para constar que foi promovida as
Hiligéncias notificatérias, conforme Notificagdo Extrajudicial -
jj,'OflClo n° COO-025/20"24, registrado no Livro de Titulos e Documentos
1| 'B-07, sob n° de ordem 2086, em data de 27/09/2024, nesta Serventia
:','""'5Extrajud1c1al - figurando como = - REQUERENTE: SICREDI  CEARA -
- J| 'COOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADO -
*i| 'FRANCISCO EVANGELISTA ALVES, em . que  figura como
'l PROPRIETARIO/AVALISTA, referente a PURGAGCAO DO DEBITO, OBJETO DA
CEDULA DE CREDITO BANCARIO, REGISTRADO SOB O N° .R.17, DESTA
MATRICULA, cuja as diligencias resultaram nas seguintes ocorréncias:
#% 1* DILIGENCIA - aos 01/10/2024, as 16:20hrs - apls - diligenciar ao
%' endereco informado, o notificado recusou o recepimehte da Carta
¢| Notificatéria. 22 DILIGENCIA - aos 02/10/2024, as 10:00hrs —?
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diligenciar ao endereco informado, foi constatado que o° notlflcado
nio se encontrava no logradouro. 3% DILIGENCIA - aos 09/10/2024, ,és‘,ﬁ};;—
12:47hrs - apdés cumprir a 1* e 2* diligéncia, foli entregue a: carta

notificatéria COO- - 024/2024, ao Sr. Francisco Evangelista Alves, ﬁi‘r‘.%:

ficando-o <&ciente "do teor, contido na devida notificagdo. Do’ que fJ_zr
esta averbacdo, para .que surta.os seus juridicos e legais efeltos
Certificce eus as custas a seguir discriminadas @ representam. ‘-af',

v*
presente matricula, sendo: Atendimento n°® 20240812000029 .com ' a‘_si.’f?*!‘
seguintes custas: Emolumentos: RS 6030 - FERMOJU: R$ 5,38" Selos° ]
R$ 20,74 - FAALEP: R$ 3,02 - FRMMP: R$ 3,02 - Selos Apllcados*.'

totalid-4& 2c3 atos ‘praticados, inclusive os atos. praticados’ na®

ABI077592-K3L9 - Tipo 12. ///////////////////////////////,‘_;:-~*

Av. 2 3/ 6013 -  AVERBACAO DE  RESULTADO DA NOTIFICACAO |

EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o 1n° . 31947.8
Procede-se a esta averbacdo para constar que foi promovida " 'asiE

diligéncias notificatérias, conforme Notificagao Extrajudicial -r';I
|

Oficio n® CO0-026/2024, registrado no Livro de Titulos e Documentosi
B-07, sob n° de ordem 2087, em data de 27/09/2024, nesta Serventia
Extrajudicial, figurando como REQUERENTE: SICREDI CEARA —,‘u'
COOPERATIVA DE <CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADA -
JOSEFA VALCIR FRANCA ALVES, em que figura como AVALISTA, referente a“
PURGACAQ DO DEBITO, OBJETO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO, REGISTRADO‘
SOB O N° R.17, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias resultaram nas.
seguintes ocorréncias: 1° DILIGENCIA - aos 01/10/2024, as 15:50hrs,

apdés diligenciar ao enderego informado, foi entregue a carta

notificatéria COO - 02672024, a notificada, ficando-a ciente do,,_

teor, contido na devida notificagdo. 2° DILIGENCIA - ndo houve 'a
real necessidaae ‘da dlllgenCLa, visto que a carta foi recebida na; 1288
notificacdo. 3= . DILIGENCIA - ndo houve a real nece851dade da‘
diligéncia, visto que a carta fol recebida na 1* notificacgao. Do que

efeitos. Certificc que as custas a seguir discriminadas representam§

a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados na&z
presente matricuia, sendo: Atendimento n°® 20240812000029 com as?.[,

seguintes custas: Emolumentos: RS 60,30 - FERMOJU: RS 5,38 - Selos @
RS 20,74 - FAADEP: R$ 3,02 - FRMMP: R$ 3,02 - Selos Aplicados:i&
ABIO77593-K3LS - Tipo 12. BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu,
ARTHUR HUDSON "SOUSA RAMOS, DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, el
eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e
dou fé. ///////////////////////////////////////////
Av. 24/6019 = AVERBACAO DE RESULTADO DA NOTIFI CACAO
EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 sob o n° 31947.
Procede-se a esta averbacdo para constar que foi promovida as t
diligéncias notificatérias, conforme Notificagdo Extrajudicial ~53
Oficio n? COO-O27/2024, registrado no Livro de Titulos e Documentos‘.-"
B-07, sob n°.de ordem 2088, em data de 27/09/2024, nesta Serventia ¥
Extrajudicial, ~~fiqurando como REQUERENTE: SICREDI CEARA -
COOPERA'IVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e como NOTIFICADO -
NAKSON EVANGELISTA ALVES, em que figura como AVALISTA, referente a £
PURGACAO DO ‘DEBITO, OBJETO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO, REGISTRADO

SOB O N° R.17, DESTA MATRICULA, cuja as diligencias resultaram nas-;“.

seguintes ocorréncias: 1° DILIGENCIA - aos 01/10/2024, as 16:20hrs _,',
apés diligenciar ao enderecgo informado, foi constatado que '

ot e I
Ly e |

|
,’F !
o

fiz esta averbacdo, para gque surta os seus juridicos e’ legals'zs;-"
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notificado ndo estava no logradouro informado. 22 DILIGENCIA - aos
02/10/2024, as 15:50hrs - apds diligenciar ao enderego informado,
foi constatado que o notificado ndo estava no logradouro informado.
32 DILIGENCIA - aos 09/10/2024, as 14:05hrs - apdés cumprir a 12 e
2% diligéncia, foi entregue a carta notificatéria CO0 - 027/2024, a

Sra. Josefa Valcir Franca Alves, ficando-a ciente do teor, contido
na devida notificagdo. Do que fiz esta averbagdo, para gque surta os
'seus Juridicos e legais efeitos. Certifico que as custas a seguir
discriminadas representam a totalidade dos _ atos. praticados,
inclusive 0S atos praticados na presente matricula, sendo:
Atendimento n® 20240812000029 com as seguintes custas: Emolumentos:
RS 60,30 - FERMOJU: RS 5,38 - Selos: R$ 20,74 - FAADEP: R$ 3,02 -
FRMMP: R$ 3,02 - Selos Aplicados: ABI077594-E6L9 - Tipo 12.
BARBALHA, 28 de outubro de 2024. Eu, ARTHUR HUDSON SOUSA RAMOS,
DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE

1k GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevie dou fé. /////////////

| Av. 25/6019 - AVERBACAO DE RESULTADO DA _  NOTIFICAGAO
.| EXTRAJUDICIAL - Prenotado em 28/10/2024 scb 3) n° 31947.
| Procede-se a esta averbagdo para constar que foi premovida as
diligéncias notificatérias, conforme Notificacdo Extrajudicial -
Oficio n°® C00-028/2024, registrado no Livro de Titulocs e Documentos
B-07, sob n° de ordem 2089, em data de .30/09/2024, nesta Serventia
Extrajudicial, figurando como. REQUERENTE: SICREDIT CEARA -
WCOOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA, e '~omo NOTIFICADO -
‘;_NATAN LUCAS EVANGELISTA ALVES, em que figura como AVALISTA,
‘referente a PURGACAO DO DEBITO, OBJETO DA CEDULA DE CREDITO
-BANCARIO, REGISTRADO SOB O N° 'R.17, DESTA MATRICULA, cuja as
diligencias resultaram nas seguintes ocorréncias: 1°® DILIGENCIA -
| aos 01/10/2024, as 16:1lhrs - apds diligenciar ao endereco
| 'informado, foi recebida pelo mesmo, .a carta notificatéria COO -
028/2024, ficando-o ciente do teor, contido na devida notificacédo.

22 DILIGENCIA - néo houve a real necessidade da dlllgenCLa, visto
gque a carta fol recebida na 1® notificacdo. 3? . DILIGENCIA - naéo
‘| ‘houve a real necessidade da diligéncia, visto gque -a carta foi
' recebida na 1* notificagdo. Do que fiz esta averbag¢do, para gue
‘'surta os seus juridicos e legais efeitos. Certifico gue as custas a
seguir discriminadas representam a totalidade dos =atcs praticados,
‘inclusive os atos praticados na presente metricula, sendo:

Atendimento n°® 20240812000029 com as seguintes custas: Emolumentos

R$ 160,30 - FERMOJU: R$ 5,38 - Selos: R$ 20,74 - FAADEP: R$ 3,02 -
'FRMMP: R$ 3,02 -  Selos Aplicados: ABI0775953-D53LY9 .- Tipo 12 .
.'| BARBALHA, 28 .de outubro de 2024. Eu, ARTHUR ‘HUUDSON SOUSA RAMOS,
& DIGITADOR, a digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE
IGALVAO ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e dou fé. / VIR P

‘| 'R. 26/6019 - REGISTRO DA CONSOLIDACAO DE PROFRIEDADE FIDUCIARIA
- ' Prenotado em 13/03/2025 sob o n°® 32305. Procedo ao presente
‘para constar que, apbs a devida e legal intimag¢do, fulcro no Art.
226, 'S 7°, da Lei 9.514, o fiduciante CONSTRUTORA ALVEZ E EVANGELISTA
J!LTDA,  anteriormente amplamente qualificada, deixou transcorrer o)
‘prazo legal de quinze dias sem que efetuasse a purgacdo da mora, e
itendo em vista a fiducidria, SICREDI CEARA - COUPERATIVA DE CREDITO
DO'" ESTADO DO CEARA, qualificada no R.17, -desta matriculsa, ter

:: apresentado o comprovante de pagamento do Imposto de transmissédo

L~




#) QLIVEIRA e
‘OLIVEIRA i,

: CARTGRIO DO 22 OFICIO ; oo AR IS
- CNM: 019810.2.0006019-04 | :
MATRICULA: 019 PARBALIACE . Ficha:7vs
bens imdbve _\;,. na. cuantia de R$ 2.107,68 (dois mil, cento e -sete.:'f‘_;:

reais e sessenta = oito centavos) referente a aliquota de 2% 4dofs
¢

imével Ssupra avaliado para efeitos fiscais pela Secretaria; deﬁ o

Infraestrutura e Obras da* Prefeitura Municipal de ‘Barbalha- -CE, -nai*;;

quantia de R$ 105.384,00 (cento ‘e cinco mil, trezentos el 01tenta JCi

guatro reais), promovo a CONSOLIDACAQ DA  PROPRIEDADE FIDUCIARIA do
imével objeto desta matricula, em nome dessa mesma fldu01ar1a =

SICREDI CEARA -CCOPERATIVA DE CREDITO DO ESTADO DO CEARA. Do que f:l_zgv.{ g

esta averbacdo, para gque surta os seus juridicos e legais efeltos..;{_

Certifico que as custas a seguir discriminadas representam a;";:

totalidade 'dos atos praticados, inclusive os atos praticados’’,
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20250227000010 ‘com.

seguintes custas:. Emolumentos: RS 4.224,53 - FERMOJU: RS 227 60“‘ =
Selos: RS -54,40 - FAADEP: R$ 211,24 - FRMMP: R$ 211,24 - TSS%

211,24. Selos Aplicados: ABL898777-L4N9 - Tipo 13. BARBALHA, §513% _de:'f-,
marco de 2025. Eu, JULIO CESAR PEREIRA DE FRANCA, DIGITADOR, ‘a,’kar.j

digitei, conferi e assino, e eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAOQ,
ESCREVENTE AUTORIZADO a subscrevi e dou £&. //////// 1/ 7/ /7177717 /
Av. 27/606.9 - AVERBACAO PARA CONHECIMENTO DA CONSULTA A CNIB —;;;j
Prenotado em 13/03/2025 sob o© n° 32305. Procede-se a estal
averbacdo. .2steic Art. 14 do Provimento n° 3%9/2014 do Conselho*%
Nacional A2a. Juctica, para dar conhecimento da CONSULTA A CENTRAL'
NACIONAL DE INDTSPONIBILIDADE DE BENS-CNIB, realizada via internet, iF
pela base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade’de‘f-:;j
Bens-CNIB, mediante uso de Certificado Digital ICP - Brasil, no dia’
13/03/2025, em nome de SICREDI CEARA - COOQPERATIVA DE CREDITO DO
ESTADO DO CEARAno tocante ao titulo, objeto do R.26, desta -
matricula, conforme relatérios com resultados NEGATIVOS e cédigosth

HASH’S gerados scb n°s.: Hash: 1ix62i7waus, respectivamente. Do’ que L

fiz esta averbacdio, para que surta os seus Jjuridicos e .legals-,.,&,-
efeitos. Certifico que as custas a seguir discriminadas representamo‘%
a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados na'}
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20250227000010 com, ‘asw

seguintes custas: Emolumentos: R$ 63,24 - FERMOJU: R$ 5,64 - Selos: a"ﬁ,

R$ 21,75 - FAADEP: R$ 3,16 - FRMMP: R$ 3,16 - ISS: RS 3,16. Selos
Aplicados: ABL999998-F6P9 - Tipo 12. BARBALHA, 13 de marco de 2025.
Eu, JULIO CESAP PEREIRA DE FRANCA, DIGITADOR, a digitei, conferi e
assino, e -eu, JOSE HENRIQUE MONTE GALVAO, ESCREVENTE AUTORIZADO a .
subscrevi e douw £&., //// /SN
CERTIFICO, a ,requerlmento da parte interessada, que revendo no§
Cartdério &-weu-cargo as Fichas de Registro de Imdveis, deles as fls..
001/008° da - Matricula n® 6019, datada de 03/05/2011, reproduzida
neste ato por <cépia fiel da supracitada matricula, da qual nédo
consta nenhum outro lancamento até a presente data. Emitida na forma i
do art. 19 § 1° da Lei 6.015/73. O referido é verdade, dou fé. Do
que fornego a presente certiddo, para gque surta seus juridicos e_‘-f.
legais efeitos, com validade de 30 (trinta) dias, conforme Art.

1.135, caput, do Provimento 04/2023 da CGJ do TJ/CE, exceto para@
fins de incorporacdo imobilidria e parcelamento do solo urbano, cuja
validade & de 90 (noventa) dias, ;onforme Art. 1.502, 4s§, Prov.

04/2023 da CGJ do TJ/CE. Eu, , Julio César Pereira de
Franca, a extrai. ,////////////7////////////////////////4




CARTORIO
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cmrémo DO 22 OFiCIO
BARBALHA - CE

MATRICULA: 6019

CNM 019810.2.0006019-04
Ficha: 8

JOSE HENRI%%@MAO
ESCREVENTE AUTORIZADO

Jose Henrigua Maniz ¢...
Escrevente Autorizade
062.962.052-30

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES

N° de Atendimento; 20250227000010
Total de Emolumentos: R$ 27,94
Total FERMOJU: R$ 1,35
Total 1SS: R§ 1,40
Total FRMMP; R$ 1,40
Total FAADEP: RS 1,40 . @&m []3527
Total Selos: RS 10,48 *SeloTpo 04 i
Valor Total: RS 43,98 i saiaiei

Detalhamento de cobranga / Listagem dos e -

c6digos da tabela de emelumentos envolvidos iu&%glg{gkgg St
(1) 007020 s S el
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BARBALHA - CE

© " Rua Edmundo de $3 Sampaio, 342, Centro —Barbalha / Ceara — Fone (088) 3532-2112



CARTORIO OLIVEIRA & OLIVEIRA

05.794.714/0001-32

2° OFicIo BARBALHA CE
REJANE MARIA SOUZA OLIVEIRA
NOTARIA ) 3
CARTORLO GENEBALDO DE SOUZA OLIVEIRA FILHO - RINALME EMILIANO DE LIMA BEZERRA
O L IVE IRA SUBSTITUTO ESCREVENTE COMPROMISSADD
OLIVEIRA ASKARELLY WALCLEY BARBOSA SANTOS - ELZA NASCIMENTC LiMA
ESCREVENTE AUTORIZADA ESCREVENTE COMPROMISSADA

ESCRITURAS, PROCURACOES, AUTENTICAGOES, PROTESTOS, REGISTROS DE IMOVEIS. REG. TITULOS E DOCUMENTOS, RECONHECIMENTO
DE FIRMA, REGISTRO DE PESSOAS JURIDICAS ETC... '

CERTIDAO DE ATOS PRATICADOS

e N

' Certifico, em atendimento ao Art. n° 161, do Provimento n° 04/2023

il da CGJ/CE, cientifico que referente a Solicitagdo de ‘Servigo/Pedido

o

n 19221/2025, que foram praticados os. seguintes atos:

e REGISTRO DA CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA, registrada
sob o n® R.26/6019, no Livro .02, ficha 01, em 13 de marco de
: 12025; | ,
. e ' AVERBACAO DE CNIB, averbada sob o n® Av.27/f019 nc Li-ro 02,
ficha 01, em 13 de marco. de 2025. ' -1

Ato devidamente protocelado sob o n° 32305, no Livro de Frotocolo
de Registro de Iméveis n® 1-¥, em 13/03/2025, nesta Serventia
Extrajudicial. Do que estaycertidido para que surta os seus
‘juridicos_e legais efeitos, esteio no Art. 211 da Lei. 6015/73 LRP.
LB, cﬁiﬁ///ﬁ , Vitéria Sousa Ramos, Escrevente Autorizada,
‘a, digitei. Eu, 0sé Henrique Monte Galvdo, Escrevente
fAutorlzado, a confsﬁiinsub5crevo e assino. O referido é verdade. Dou

BARBALHA/CE, -13 de sfarco de 202

JOSE HENRIQUQByGNTE GALVAO
Escrevente Autorizado flo-Registro de Imdveis

u| 1., CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
Ne de Atendimento: 20250227000010

Total de Emolumentos: R$ 27,94 CERTIDAGSEGUNDA VIASEGUNDO TRASLABO)
Total FERMOJU: R$ 1,38

Total 18S: R 1,40 Q (s b J;:l'

Total FRMMP: RS 1,40 E E'

5 ]
Total FAADEP: RS 1,40 oo Tipa0s

l:odlgos da tabeia de emolumentos envolvidos

(1 ) 007020

gt b I
" | Total Selos: RS 10,48 ABLo25284 NEKD "-"‘
I o 7| valor Total: R$ 43,98

. Detalhamento de cobranga / Listagem dos

SELO DIGITAL DE “‘“""“"“““““"
, AUTENTICIDADE
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