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&MGVEL Apartamento 513 do Bléco 1 do prédic em construcio

situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n° 8969, na Freguesia de Jacarepagua, e
correspondente fragd3o ideal de 0,001978 do respectivo
teérrenc designado por lote 1 do PAL 49765, medindoc 82,48m
de frente em dois segmentos de 52,46m em curva
subordinada a um raio externc de 270,00m, mais 30, 02m;

167,45m de fundo em tYr&s segmentos de: 58,65m, mais
69,00m, mais 39,8Cm; 192,79m a direita em dois segmentos
de: 195,19m, mais 4,61lm; 178,00m a esqguerda; confrontando

a direita com o lote 2 do Pal 49765 de ©propriedade de
CCISA 100 Incorporadora Ltda, a esguerda com o lote 09 .de
Pal 18226 de propriedade de Pedro Maksoud e nos fundos
com terras Raimunde J. Coelho de Castro e outros. Este
lote & atingido por wuma FNA com 1,50m de largura e
parcialmente atingido por uma FNA com 3,70m de largura.
INSCRIGAO FISCAL;: (279970-8 e 279977, CL 02176-6.
PROPRIETARIA ; CcCIsa 100 . INCORPORADORA LTDA, CNPJ
40.101.502/0001-23, com sede nesta cidade; que adquiriu
em maior porgdo, 'Por compra a Procter & Gamble ‘do Brasil
Ltda, através da escritura de 10/08/22 do 10° Oficio,
livro 7966, fl1l. 48, registrada em 16/09/22 com o n® 22 na
matricula 21356 e com n°® 30 na matricula 114659. Rio de
Janeiro, 24 de marce de 2023 . — mmmm————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

CONDICAO: Consta da Unificacdo e Desmembramento da
averbagdo 1 na matricula 474346, gue .em caso de
loteamento de qualguer um dos lotes deste PAL, devera ser
deoado ao Municipio do Rio de "Janeiro 8% da Area total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o $§i° do
Art. 54, ambos do RPT do Decretc "E"™ 3800/1970. Rio de
Janeirc, 24 de marco de 2023.-——=————— —— e

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0067

AV - 2 OBRIGAGOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n®°s 25 e
34 nas matrxiculas 21356 e 114659, através do requerimento
de 04/11/22, instruido por certidio n°® 087.923  de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
FEconémico, Inovagde e Simplificacio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urkanistico, CCISA 100

INCORPORADORA  LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar os seguintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pisté
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, que se inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes,'exélusive, e a Estrada
Marechal Miguél Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensdo de 209m, que se inicia no cruzamentc
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizagédo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretoc E 3800 de 20/04/70) e executado de acordoc com as
normas estabelecidas pelos oérgdos responsaveis & sua

aprovacéao, no  &dmbito - de suas  competéncias. A
inadimpléncia da cobrigacdoc assumida importarid na nao
concessd@o de ‘'habite-se' para qualquer edificacfio gque

venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em
‘questdo. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.—-—=w——m—mmm—we—

AV - 3 TERMO MUNICIPAT, DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os
' ntmeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo Municipal

Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n° 000070/2021 de 31/01/22 referente
ao Processo n° 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovagdo e Simplificacio para
constar que 1) Ficam proibidos a capta¢doc e uso de agua’
subterranea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquei fins: 2) "A &area foi classificada como AREA
REABILITADA .PARA USO RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugdo CONAMA n°® 420/2009. Rio de Janeiro, 24 de margo
de 2023, —mrmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

- MEMORIAIL DE INCORPORACAO (8.% DAS ADES EXCLUS

P.C.V.A E 16% DAS UNIDADES PODERAO SKER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 30/12/22 com o n°

6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO relo
requerimento de 13/07/21, dele constando que o prazo de
caréncia € de 180 dias contados da data do arguivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporac¢do caso ndo comercialize no minime 30% das
unidades, e que o empreendimento tera 132 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n°s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
1038, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange & sua
conclusd@o. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 10l a 113 do Bloco &, localizados
no térreo com Garden, contendo um PV (pogo de wvista),
ficara assegurado o direito de uso exclusivo das Areas
que‘séo extensdes da laje, delimitadas por élvenaria, gue
serdo entregues conforme . memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas areas serem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso as mesmas ocorrera exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendb‘proibido aos conddminos,
por qualgquer modo, fechar as referidas ~ areas,
Segue no verso .
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alterar/aumentar os muros de divisa das referidas Areas,

gue por cobertas de gqualguer tipo, ~sendo expressamente

. proibido qualguer tipo de construgdo nessa area, como por

exemplo, churrasqueiras, ofurds e guaisquer outros tipos
de construgdo, sendo certo, ainda, que o direito ora
referido ndo podera sofrer qualquer restrigdo do
condominic e ¢é expressamente reconhecido por todos
conddminos, nio podendo a convengdo ou suas posteriores
modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora assegurados. Sendc certo que,. a manuteng¢do e
prevengao da aArea de uso privativo sera de
responsabilidade dos condéminos, e o Condominio podera
acessar essas areas para eventuais manutencdes, inspecdées
a4 espagos gue sdo comuns ao Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justica Federal, Divida
Ativa Municipal, Justica do Trabalho da Comarca do Rioc de
Janeiro, e deos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justiga Federal, Justiga do Trabalko, e Executivos
Fiscais da Comarca de S3c Paulo, constam distribuicdes
contra a sécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e. que das certid&es do Tribunal
Regional do Trabalho da 1? Regiido e da Certidao de
Distribuidores Civeis de Sdo Paulo, constam distribuicdes
contra o administrador FABIQO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuicdes estas Que ndo se referem aoc imdovel
objeto da incorpecracdoc nem s#o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracao constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE &84% DAS UNIDADES
QUE COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.

2) © VALCOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE __COMPOE

O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO -
Segue na ficha 3
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PROGRAMA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.-————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

AFETAGAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n°® 7, na
matricula 474346, conformé regquerimento de 02/01/23 a
constituicgéao do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 gde 16/12/64. Rio'de Janeiro, 24 de margo de

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCIUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCTIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foi hoje fegistrado com o n° 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA100
INCORPORADORA IL.TDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONGMICAZFEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$54.635.370,47,
(neste valor incluido outros imdveis), regendoc-se 0

contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de marge de 2023.--—————-———---

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

g&ggg;ggguzg: Pelo instrumento partiéular de 08/05/2024,
prenotado em 17/07/24 com o n° 2205123 & £1.245 do livro
1-M0O, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacd3o 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude .de gquitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

Segue no verso
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' '4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EETI93822 VWZ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particulax

gue serviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével féita por CCISAL00 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de MATHEUS CE SOUZA '
FELIX CHIAFARELI, brasileiro, supervisor ingspetor e
agente de compras e vendas, éolteiro, ndo convivente em
unifo estavel, . identidade DETRAN/RJ 303128979, CPF
178.299.607-98, residente nesta c¢idade, pelo precoc de
R$252.088,23. O pagamento do imposte de transmissdo foi
isento conforme certificado declaratédrio de isengao
constante da guia n°® 2700484 com base na lei 5065/2009).
Valor atribuido para base de céalculc dos emolumentos:
R$252.088,23. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2024 .-————ma-

11* Cficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EET193827 BRQ

B -5 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.MV.) FPelo instrumento
particular que serviu para a averbagdoc 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por MATHEUS DE
SOUZA FELIX CHIAFARELI, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no valor de R$200.949,38,
regendo-se o contrato pelas demals clausulas e condicées
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds . o
prazo de caréncia de 15 dias para intimagidoc - e
consolidando a propriedade em- favor de credor, &
atrikbuideo o valor de R35262.600,00 para o leilio pﬁblicb.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$200.249,38. Rio de Janeiro,'30 de julho de 2024.-==—=——w-

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETI93829 WER

Seque na ficha 4
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AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbade com o n® 11 na matricula
" 474346, instruido pela certiddo n°® 07/0097/2025 de
19/05725 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento

Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo

side o© 'habite-se' concedido em 19/05/25. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2025.-—-——— =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 11 = CANCELAMENTQ: Peloc requerimento de 19/05/25, prenotado em
20/05/25 com © n® 2264012 & f1l. 262, do livre 1-MV, fica
averbade o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacido 2, em virtude da concessao do 'hakbite-se'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025 .-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYJ35022 GOX

AV -~ 12 INTIMACAG: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/12/25, prenotado
em 12/12/25 com o n° 2307471 a f1.24 do livro 1-ND,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante MATHEUS DE SOUZA FELIX
CHIAFARELYI, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de Intimagdoc, publicado por meio eletrdnicec em
06/02/26, 09/02/26 e 10/02/26, através da Central de
Servigos Eletrénicoes dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por sclicitagdo do fiducidrio realizada em 05/02/26 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-maill enviado na forma do €§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagdoc do

Segue no verso
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Edital, dos encargos vencidos e nido ragos referente ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienacio
fiduciaria, registradec com o n® 09. Valor atribuide: para
base de cdlculo dos emolumentos: R510.297,08. Rio de

Janeiro, 10 de margo de 2026.=————==cmmmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBW69068 TYU

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®° 89/2019) de 23/04/2026, prenotado em
27/04/2026 com o n°2332788 a fl.34v do livro 1-NG,

b

e P

fica

averbada a CONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE do imdével em favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
‘qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
© leildo piblico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbacéao, tendo em vista que o
fiduciante MATHEUS DE SQUZA FELIX CHIAFARELI,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intiﬁacéo averbada com o n®l2, Dbem como. das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
de transmissdo fol pago pela guia n°2940525 em 31/03/2026.
Valor atribuido para base de cilculo dos emolumentos:

R$269.803,91. Rioc de Janeiro, 07 de maio de 2026.-—rme—m—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 | EFCQB0541 KEQ

AV

- 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE - em nome da fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculoe dos emolumentos: R$200.949,38 Rio de Janeiro,

07 de maio de 2026.=————me—— e

Segue na ficha 5
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 07 de maio de 2026.
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