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IMOVEL: UM TERRENO, ser benfeitorias, localizado na RUA PEDRO CRISTINO DA
SILVA, nesta cidade e comarca, do lado impar, distante 87,00 metros da
esquina da Rua Jair Ferreira dos Santos, medindo 5,50 (cinco metros e
cinquenta centimetros) de frente e fundo, por vinte e cinco (25) metros de
‘cada um dos lados;. confrontando na frente com a Rua Pedro Cristino da Silva;
no , fundo, com o lote n° 1, cadastro municipal 204.190.001, de propriedade de
Arilene Sousa Matos Ferreira (Matricula 9633); de quem da Rua Pedro Cristino
da Silva .olha o imdével, do lado direito, confronta com o lote 19, cadastrado
‘'sob o n°® 204.190.330, de propriedade de Terezinha Lopes (Matricula 8.414);
e, do lado‘esquerdo,»confronta com imdvel ora desdobrado da proprietaria,
pelo cadastro n® 204.190.340, constante de parte .do lote. 20, com a &rea de
137, 50m2. . *

CADASTRO: 204.190.336.

PROPRIETARIA: DALILA YOSHIE SASAI, brasileira, solteira, maior, advogada, RG
44.265.847-3 S3SP/SP e CPF 340.839.508-03)" residente e domiciliada em Embu
das Artes/SP, na Rua Uirapuru, n°® 242, Chacara Uirapuru. '

REGISTRO ANTERIOR: R.3-6.858, livro desse ORI. (desdobro) . -

Selo , pigital: 119834311000000005243923E. PRENOTACAO 71.945 em 28/02/2023.
Eu;// hﬂ>AVb£~‘ (Renata Dias Barbosa Lopes), Substituta da Oficial,
ggﬁferi, e%trai e assinei.

R.1-12.573 (venda e compra)
Em_ 10 de julho de 2023.

Pela escritura publica de venda e compra lavrada em 29 de junho de 2023,
pelo Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta comarca, no
livro 61, péaginas 222/224, a proprietaria Dalila Yoshie Sasai, residente e
domiciliada em Embu ‘das Artes-SP, na Rua Uirapuru, n°® 242, Chécara Ana
Imacia, 4 qualificada, VENDEU, pelo preco de 'R$21.312,50 (vinte e um mil,
trezentos e doze reais e cinquenta .centavos), o imével objeto desta
matricula, a ALEXANDRO FERRAZ DE LIMA, brasileiro, solteiro, aposentado, RG
36.572.879 SSP/SP e CPF 307.918.878-04, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua José Jacob Daur, n® 131, Centro. (Valor venal: R$21.312,50)
Selo igital: 11983432100000000557Y88230. PRENOTACAO 72.392, em 03/07/2023.
Eu /%Bé4>.ﬁﬂr— ‘2M—~‘ ) (Renata Dias Barbosa Lopes), Substituta da
Offcial, <bnferi, extrai e assinei. .

Av.2-12.573 {(construgio)
Em_18 de marco de 2024.

Atendendo ao requerimento firmado em 28 de fevereiro de 2024, nesta cidade,
por Alexandro Ferraz de Lima, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua -
Justiniano Alves dos Reis, n°® 68, Jardim Sumaré, ja& qualificado, instruido
.com “Carta de Habite-se™ n°® 005/2024 e Certiddo n°® 018/2024, ambas expedidas
em. 23 de fevereiro de -2024, pela Prefeitura Municipal 1local, procedo a.
presente averbacdo para constar que foi CONSTRUIDA sobre o imével “objeto
desta matricula UMA EDIFICAGCAO RESIDENCIAL, com a aArea de 62,60m? (sessenta
e dois metros quadrados e sessenta centimetros quadrados) de construgdo, a
:quai recebeu o n® 1.405 da RUA PEDRO CRISTINO DA SILVA, Centro, concluida em
23 de fevereiro de 2024. Conforme declaracéao expressa da reguerente, a
construcdo ¢é residencial e unifamiliar, destinada a uso prdprio, do tipo
econdmica, executada sem a utilizac¢dc de ma3o-de-obra assalariada, pelo gue.
fica desobrigada da  apresentacdo da CND do 1INSS. Valor venal predial:

R345.470,07. Valor do SINDUSCON: R$119.939,72. Selo Digital:
119834331000000006356224E. PRENOTACAO 73.312, em -~ 01/03/2024. Eu
“w, ﬁ~“’ JV‘\— (Renata Dias. Barbosa Lopes), Substituta da

Aficial, confdri, extrai e assinei.

Segue no verso -
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R.3-12.573 (compra e venda)
Em 09 de janeiro de 2025.

Pelo instrumento particular de compra e venda de imével residencial, matuo
com- obrigacdes e alienagdo fiduciidria em garantia no SFH - CCFGTS, Programa
Minha Casa, Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do §5° do
art. 61 .da Lei n® 4.380/64, n° 8.4444.3605680-2, emitido nesta- cidade, em 13
de dezembro de 2024, o proprietario Alexandro Ferraz de Lima, portador da
CNH n® 01530003894, expedida por DETRAN/SP em 23/01/2024, onde consta o RG
36572879 SSP/SP e CPF 307.918.878-04, j& qualificado, VENDEU o imével objeto
desta matricula, pelo prego de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), a
EURIPA ELANI DOS SANTOS AGRELA, brasileira, solteira, maior, empresaria,
portadora da CNH n® 01129237595, expedida por DETRAN/SP em 26/06/2024, onde
consta o RG 22276532 S8SSP/SP e CPF 149.621.818-31, residente e domiciliada

nesta cidade, na Rua Mahamed Dib Sucaria, n°® 100, Conjunto J Freitas. (Valor
venal de referéncia: R$47.288,87). Selo Digital: 1198343210000000075635255.
PRENOTACAC 74.569, em 18/12/2024. Eu. {L~LRL~,W41j:t« (Priscila Alves

Patah), Oficial, conferi, extrai e assinei.

R.4-12.573 (alienagdo fiduciaria) -
Em 09 de janeiro de 2025.

Pelo' instrumento particular de compra e venda de 1imdvel residencial
mencionado no R.3, a proprietaria EURIPA ELANI DOS SANTOS AGRELA, &
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, na
forma do. §5° do art. 61 da Lei 4. 380/1964, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF,” no .Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, para garantia-da divida no valor de R$152.000,00 (cento
e cinquenta e dois mil reais), pagavel em 342 (trezentas e quarenta & duas)
prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amortlzacéo —
PRICE, enquadramento SFH, com indice de atualizacdo do saldo devedor TR, e
juros a taxa nominal de 6. 5000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de
6.6972% ao ano,  no valor inicial total de R$1.126,08 (mil cento e vinte e
sels reais e oito centavos), com vencimento do primeiro encargo . em -
13/01/2025 e serd recalculadoe de acordo com o item 4 do instrumento
particular. Origem dos Recursos: FGTS. Valocr da compra e venda e -forma de
pagamento: o valor destinado & compra e venda do imével R$190. 000,00, sendo
composto mediante a integralizacdoc das seguintes parcelas:’ financiamento
concedido pela Caixa Econémica Federal-CEF;.R$152. 000,00; recursos préprios:
R$37.757,00; Desconto/subsidic concedido pelo FGTS/Unido: R$243,00. Valor do
imével para fins de venda em publico leildo: R$190. 000,00. Prazo de Caréncia
para expedicdo da intimacdo ¢é de 15 (quinze) dias, contados a .partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. Deécorrido o prazo
estipulado, o Oficial do Registro Iméveis, a requerimento da Caixa, expedira
intimacdo pessoal ao devedor ou a seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para purgacdo da
mora. -As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento

particular e sdo de conhecimentos “das partes. Selo Digital:
i%?8343210000000075637251. : PRENOTAGCAC 74.569, em 18/12/2024. Eu
Ao S AT (Priscila Alves Patah), Oficial, ' conferi, extrai e
assinei.

Av.5-12.573 {(CEP)
Em 28 de janeiro de 2026.

'Promove-se a presente averbagdo para constar gque o CEP do imdbvel objeto-desta
matricula & 14.530-000, nos termos do Prov. 195/2025, do CNJ.‘Selo Digital:
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LivioN.2-2 - REGISTROGERAL CFicha: - 02 ™
“MatriculaN.°15.573 i . ' Data: " 28/janeirc/2026

1198 3E1C20000009 3l426L. PRENOTAGCAO 75.885, em 09/10/2025. Eu
; (Renata Dias Barbosa Lopes), Substituta da
Oficial, conferi,/extrai e assinei. -

TAv.6-12.573 (consolidacao)
Em 28 de janeirc de 2026.

Atendendo ao requerimento firmado em Floriandpolis-SC, em 13 de Janeiro de
2026, na gualidade de credora fiduciadria da divida relativa ao contrato
imobiliério com Alienac¢do Fiducidria em garantia, objeto do R.4, instruido
com guia de ITBI, e respectivo comprovante de pagamento, procedo & presente
averbacdo para constar a CONSOLIDAGAO. DA PROPRIEDADE, nos termos do artigo
26, §7° da Lei n° 9.514/97, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Totes
3 ¢ 4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04. A credoraifiduciAdria adgquirente
deverd promover os léildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
n® 9.514/97. Valor da consoclidagdo: R$193.256,50 (cento e noventa e trés milj
duzentos e cingquenta e seis reais e cinguenta centavos) - (Valor venal de
referéncia:R$49.416,87). Selo Digital:, 1198343310000000095315265. PRENOTACAO
75.885, em' - 09/10/2025. Eu . {b\/—— .;2,'-—— (Renata Dias Barbosa
Lopes), Substituta da Oficjédl, conferf, extra? e assinei. T

Ao Oficial...:
Ao Estado....:
Ao Sefaz.....:
Ao Reg. Givil:
Ao Trib. Just:
Ao Muni ci pio.:
Ao M n. Pab. . .:
Total ........:

45, 88 CERTIFICO que a presente f0| extraida em |nt6|r0 teor, da matncula n°.: 12573,
13,04 em forma reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e
8,92 refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente & emissé@o. A presente
2,41 certiddo digital foi expedida nos termos dos itens 356 e seguintes do Capitulo
3,15 XX das Normas do Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Geral da Justi¢a do -
1,42 Estado de S&o Paulo. Miguelépolis-SP, 28 de janeiro de 2026. Eu(a)(Renata
2,20 Dias Barbosa Lopes,) Substituta da Oficial, conferi, extrai e assinei. :
77,02

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1198343C3000000009531626]
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