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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

MASSAS FALIDAS SUL AMERICA TABACOS LTDA e TRANSFUMOS
TRANSPORTES E COMERCIO DE FUMOS - EIRELI - EPP
LEILAO NA MODALIDADE HIBRIDA PRESENCIAL E ONLINE.

Mauricio Rodrigo Back, Leiloeiro Publico O0Oficial, devidamente
autorizado pela Exma. Sra. Dra. LAURA MARQUES LINDENBAUM, JUIZA DE
DIREITO DA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE RIO PARDO -RS, vendera em
leil&o publico, na forma de lei, no dia, hora e local referidos abaixo,
0s bens a seguir descritos, pertencentes as MASSAS FALIDAS DE SUL
AMERICA TABACOS LTDA e TRANSFUMOS TRANSPORTES E COMERCIO DE FUMOS -
EIRELI - EPP, arrecadados nos autos do processo n° 5001415-
35.2019.8.21.0024, a saber: Ficam todos intimados e informados da data
do PRIMEIRO LEILAO no dia 12 de marco de 2026 as 14:30min, para a
solenidade de encerramento do primeiro leildo, sendo presencial na
BR471 km 164, Rincdo Del Rey, Rio Pardo RS e por meio de sitio
eletrdénico www.backleiloes.com.br. Caso algum lote ndo seja vendido
ocorrerd o SEGUNDO LEILAO no dia 26 de marco de 2026 as 14:30min para
solenidade de encerramento do segundo leildo, nos mesmos enderegos
citados acima. Caso algum lote n&o seja vendido ocorrerd o TERCEIRO
LEILAO no dia 09 de abril de 2026, as 14:30min, para a solenidade de
encerramento do terceiro leildo, nos mesmos enderecos declinados
acima.

I. Objeto: Este edital tem por objeto a venda dos bens descritos no
Anexo I, que seguem resumidos:

LOTE 01: Imdével matricula 31.688 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, terreno
urbano, com &rea total de 922,50m? (novecentos e vinte e dois metros e
cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, medindo 19 metros de
frente e 50 metros de comprimento, localizado no “Loteamento Avifauna”, no
bairro Pedreira em Santa Cruz do Sul, com demais confrontacdes na
referida matricula Jjuntada no ANEXO I. Lote avaliado em RS
295.200,00 (duzentos e noventa e cinco mil e duzentos reais) avaliado
em 17 de maio de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A  CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidades nos
processos n° 5005998-91.2015.4.04.7111 e 5001415-35.2019.8.21.0024,
Penhora nos processos n° 00345-2003-731-04-008, 00795.731/02-17,
026/1.03.0011792-9, 5005264-97.2021.4.04.7122, 5018313~
73.2018.4.04.7200-SC.

LOTE 02: Imdével matricula 44.989 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, uma
drea de terras, (reserva técnica) com uma piscina com 360,00m?, e dois
reservatdérios de adgua com 22,32m?, perfazendo area total de 26.216,68 (vinte
e seis mil e duzentos e dezesseis metros e sessenta e oito decimetros
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quadrados), no bairro Pedreira em Santa Cruz do Sul com demais
confrontacdes na referida matricula juntada no ANEXO I. Lote avaliado
em RS 4.049.502,00 (quatro milhdes, quarente e nove mil e quinhentos e
dols reais) avaliado em 17 de maio de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidade no processo
n® 5005998-91.2015.4.04.7111, Penhora nos processos n° 00345-2003-
731-04-008, 00795.731/02-17, 026/1.03.0011792-9, 5005264~
97.2021.4.04.7122, 5018313-73.2018.4.04.7200-SC.

LOTE 03: Imd6vel matricula 44.985 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, terreno
sem benfeitorias, com &rea total de 922,50m? (novecentos e vinte e dois
metros e cinquenta decimetros quadrados), medindo 19 metros de frente e 50
metros de comprimento, localizado no bairro Pedreira em Santa Cruz do
Sul, com demais confrontag¢des na referida matricula juntada no ANEXO
I. Lote avaliado em RS$ 295.200,00 (duzentos e noventa e cinco mil e
duzentos reais) avaliado em 17 de maio de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidade no processo
n® 5005998-91.2015.4.04.7111, Penhora nos processos n° 00345-2003-
731-04-008, 00795.731/02-17, 026/1.03.0011792-9, 5005264~
97.2021.4.04.7122, 5018313-73.2018.4.04.7200-SC.

LOTE 04: Imével matricula 44.984 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, um
terreno sem benfeitorias, com a&rea total de 868,29m?(oitocentos e sessenta
e oito metros e vinte e nove decimetros quadrados), medindo 19 metros de
frente e fundos e 50,15 metros no lado oceste e 15,22 no lado leste, localizado
no bairro Pedreira em Santa Cruz do Sul, com demais confrontacdes na
referida matricula Jjuntada no ANEXO I. Lote avaliado em RS
251.804,10 (duzentos e cinquenta e um mil oitocentos e qgquatro reais
com dez centavos) avaliado em 17 de maio de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidade no processo
n® 5005998-91.2015.4.04.7111, Penhora nos processos n° 00345-2003-
731-04-008, 00795.731/02-17, 026/1.03.0011792-9, 5005264~
97.2021.4.04.7122, 5018313-73.2018.4.04.7200-SC.

LOTE 05: Imdével matricula 44.983 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, um
terreno sem benfeitorias, com a&rea total de 870,70m2(oitocentos e sessenta
metros e setenta decimetros quadrados), medindo 19 metros de frente e fundos
e 50,22 metros no lado oeste e 15,44 no lado leste, localizado no bairro
Pedreira em Santa Cruz do Sul, com demais confrontacdes na referida
matricula juntada no ANEXO I. Lote avaliado em R$ 252.503,00 (duzentos
e cinquenta e dois mil quinhentos e trés reais) avaliado em 17 de maio
de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidades nos
processos n° 5005998-91.2015.4.04.7111 e 5001416-14.2016.4.04.7111,
Penhora nos processos n° 00345-2003-731-04-008, 00795.731/02-17,



026/1.03.0011792-9, 5005264-97.2021.4.04.7122, 5018313-
73.2018.4.04.7200-SC.

LOTE 06: Im6vel matricula 44.982 do RI de Santa Cruz do Sul/RS, terreno
sem benfeitorias, medindo 20 metros na frente sudoestes com a rua IV
e demais confrontacdes na referida matricula juntada no ANEXO I, com
drea total de 1.458,22m?(um mil quatrocentos e cinquenta e oito metros e
vinte e dois decimetros quadrados), localizado no bairro Pedreira em Santa
Cruz do Sul. Lote avaliado em RS$ 422.883,80 (quatrocentos e vinte e
dolis mil oiltocentos e oitenta e trés reals com oltenta centavos)
avaliado em 17 de maio de 2023.

ONUS: Hipoteca em 1° e 2° Graus em favor do Banco do Estado de Santa
Catarina S/A CNPJ: 83.876.003/0001-10, Indisponibilidades nos
processos n° 5005998-91.2015.4.04.7111 e 5001416-14.2016.4.04.7111,
Penhora nos processos n° 00345-2003-731-04-008, 00795.731/02-7,
026/1.03.0011792-9, 5005264-97.2021.4.04.7122, 5018313-
73.2018.4.04.7200-SC. 5001416-14.2016.4.04.7111.

II. Prego Minimo: O preco minimo de venda no Primeiro Leil&o serd o
valor da sua avaliacgdo. No segundo leildo seréd de 50% da sua avaliacdo.
No Terceiro Leildo os lotes serdo vendidos pela melhor oferta, sujeita
a aprovacdo do juizo. O lanco poderd ser na forma a vista ou parcelado
nos termos do art. 895 do CPC/2015.

II.A) Lance Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento
parcelado devem atender aos requisitos da lei e serem enviadas antes
do inicio de cada pregdo pelo site: www.backleiloes.com.br, na &rea
de lances, mediante cadastramento prévio.

II-B.1) A proposta parcelada ndo suspende o leildo.

II-B.2) No caso de recebimento de propostas parceladas, o leildo seré
aberto com a melhor oferta recebida oportunizando a arrematacdo a
vista.

II-B.3) O critério para qualificacdo da melhor oferta parcelada seré:
a que apresentar o maior wvalor, independentemente do percentual de
entrada e do prazo de pagamento. Em caso de recebimento de duas ou
mais ofertas no mesmo valor, serd considerada apenas a primeira
captada pelo servidor, as subsequentes, se houverem serdo excluidas,
mesmo que contenham maior percentual de entrada e/ou prazo de
pagamento menor.

IT-B.4) O indice de correcdo das parcelas deverd ser indicado no
sistema quando ofertada a proposta parcelada.

IT-B.5) Ofertas parceladas recebidas apds o inicio do leildo, ou seja,
apds as 14:30 do dia do leil&o, serdo desconsideradas e excluidas.

II-B.6) Os lances/propostas online serdo concretizados no ato de sua
captacdo pelo provedor e ndo no ato da emissédo pelo participante, néo
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respondendo o Leiloeiro por propostas/lances ofertados e ndo recebidos
antes do fechamento do lote ou do inicio do leilé&o.

a) Durante a disputa serdo aceitos somente lances a vista. O lance

a vista tem preferéncia sobre o parcelado em igual valor.

b) Conforme o § 4° do art. 895 CPC, “No caso de atraso no pagamento
de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre

a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas”.

OBS: O valor correspondente a entrada ou o lance a vista, deverd ser
quitado em 02 (dois) dias Uteis contados apds o dia do leiléo.

III. INFORMAGCOES/VISITAGCAO: Com o Leiloeiro BR471 KM 164, Rincdo Del
Rei, Rio Pardo - RS. Telefones: (051) 3902-5449 e (051) 9-9106-4237.
Fotos no site www.backleiloes.com.br. Leiloeiro Publico Oficial
Mauricio Rodrigo Back

V. Auséncia de sucessdo e efeitos: Toda e qualquer arrematacdo é em
aquisig¢do origindria, ou seja, livre e desembaracada de dnus e
gravames que tenham fato gerador anterior a data do leildo, ¢é
totalmente livre de sucessdo pelo adguirente, dividas e obrigacgdes,
incluindo e n&o se limitando aquelas tributéria e trabalhista, na
forma do artigo 60, parédgrafo Gnico, e artigo 141 inciso II, ambos da
Lei n® 11.101/2005, observando, ainda, o disposto no artigo 141,
paragrafo 1°, da legislacédo especial.

VI. Inadimplemento e Resolugdo: Caso o vencedor de qualquer lote néo
pague o preco de aquisig¢do na forma do maior lance homologado, ficara
sujeito a multa no valor total de 25% do valor da arrematacdo e
comissdo do leiloeiro, bem como fica passivel de serem penhorados bens
para a garantia e pagamento da caugdo de 25%, com bloqueio imediato
na participacdo de novos certames.

VII. Homologagdo dos lances vencedores: Os lances vencedores deverdo
ser homologados pelo juizo, que declarard o vencedor, o qual adquirira
a propriedade 1livre de ©&nus, contingéncias e/ou sucessdo nas
obrigacdes de qualquer natureza, nos termos dos art. 60,141,II e 142
da Lei de Recuperacdo Judicial.

VIII. Comissdo do Leiloeiro: A comissédo de Leil&o, cujo resultado for
positivo, sempre serd devida ao Leiloceiro Oficial, na proporcgdo de
8,0 % (oito por cento) em caso de bens méveis e 5% (cinco por cento)
em caso de bens imdéveis sobre o valor arrematado, pelo ATO PRATICADO
(Decreto Federal n°. 21.981/32).

IX: DISPENSA DE PUBLCIAGAO DE ANEXOS: Em virtude do extenso nUmero de
caracteres, o Anexo deste Edital é, para ciéncia dos interessados,
apenas juntado aos autos da Recuperacgdo Judicial e disponibilizados
no sitio eletrdnico do respectivo Administrador Judicial
https://brizolaejapur.com.br e no sitio eletrdnico
www.backleiloes.com.br. E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados e produza os efeitos pretendidos, é expedido o presente
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Edital de Leil&o, o qual serd fixado no lugar de costume e publicado
na forma da Lei. O Leiloeiro publicard o extrato desde edital de forma
comercial em jornal de circulacédo local.

Rio Pardo, 13 de fevereiro de 2026

RENATA FAGUNDES LIMBERGER SIMOES MMa. LAURA MARQUES LINDENBAUM
Diretora de Secretaria Juiza de Direito
CERTIDAO

CERTIFICO, que afixeili o presente
edital no 4trio do Edificio do
Férum.

Em . .26.

Dou Fé.

RENATA FAGUNDES LIMBERGER SIMOES
Diretora de Secretaria



