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Modalidade Compra e Venda- Retomado
Proponente AGILIZA COBRANCAS

End. Imdvel Alameda da Figueira - Lote 16 Quadra 04
Bairro Bosques de Albatroz

CEP 95520-000

Cidade Osorio

UF RS

01/30/2026 10:11:04.3
-29 915712 -50.264571

eda da Figueira
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Valor de mercado Valor sugestivo em regime de
Liquidacao Forcada
Valor de mercado do R$4.625.100,00 (Quatro R$3.700.080,00(Trés milhdes,
terreno milhodes, seiscentos e vinte e setecentos mil e oitenta reais.)
cinco mil e cem reais.)
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3 — DIMENSOES

Areas(*m2) | Privativa Comum(m2) Nao Em Construcdo | Somatdrio(m?2)
Averbadas(m?2)

Unidade

Vagas

Terreno 10.545,56m? 10.545,56m?

(*)Total

4 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

Zonas de Uso Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitérios
Comercial X Rede de Agua X Telefonia X Coleta de Lixo Escola
Industrial X Fossa X Pavimentagdo X Transporte Coletivo Hospital

X Res. Unifamiliar X Energia Elétrica Guias e Sargetas Comércio Seguranga
Res. Multifamiliar X lluminagdo Publica Gas Banco Lazer
5 —TERRENO

Dimensoes terreno (m):15,00m; 60,00m; 178,55; 93,70m; 94,92m; 78,80m

Area terreno:10.545,56 m?

Fragdo Ideal (%):100

Formato terreno condominio: irregular

Situagao: Desoc

upado

Topografia: plano

Superficie: Seca

| 6— EDIFICACAO

Idade aparente: -

Estado de Conservagao: -

Uso: -
Tipo: Terreno
Andar: -

Dormitorios:-

Area Privativa (m2):

Area NAO Averb (m2):

Area Total:

Padrdo Construtivo: -

Ocorreu alagamento recente no Imével?
( ) Sim. Quando? Na enchente de 2024.

(x ) Nao
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Imdvel estd zona de alagamento?
()Sim
(x) Nao

Descrever: o imdvel pode ser aceito como garantia.
Sobre Material Construtivo/Ocupac8es agravantes: Por se tratar somente do terreno ndo possui material
construtivo.

7 — SITUAGAO DO IMOVEL

‘ Ocupado ‘ X ‘ Desocupado

8 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel estudado refere-se a um terreno sem benfeitorias em uma area de grande crescimento
e valorizagdo e potencial construtivo.

9 — INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada vistoria interna? Sim
9.2. O imdvel possui condicbes de habitabilidade? Caso ndo exista, porque? Ndo se aplica

9.3. O presente imdvel sob aspectos de engenharia, apresenta condi¢cdes de estabilidade e solidez, e ndo
apresenta vicios de construcdo aparente, podendo ser aceito como garantia? Nao se aplica por ser terreno

9.4. Sob aspectos ambientais, o presente imdvel ndo apresenta riscos e pode ser aceito como garantia? Sim

Caso nado exista, porque? Nao, ver pagina 04, consideracdes finais, item 7

10 — MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

O terreno é plano, de meio de quadra, com 10.545,56m? de drea. A via publica ndo é pavimentada.

10.1 — INFRAESTRUTURA DA EDIFICACAO
Saldo de Festas Play Ground Quadra Poliesportiva Espago Gourmet
Sala de Jogos Piscina Sauna Lan House
Sala de Ginastica Churrasqueira Tv a Cabo X N3o se aplica
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11 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

» Matricula da casa 118.682 —Registro Geral de imdveis de Osdrio. Data da emissdo:22/12/2025. Data de
abertura:10/03/2022.
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12 - LOCALIZAGAO - CROQUI

Coordenadas: 29°54'56.1"S 50°15'54.3"W
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13 — CONSIDERACOES FINAIS

A presente avaliacdo refere-se ao Lote n? 16 da Quadra n2 04, situado a Alameda da Figueira, no bairro
Bosques do Albatroz, Municipio de Osério/RS.

Em vistoria técnica realizada no local, constatou-se que o imdvel encontra-se parcialmente delimitado por
cerca, ndo possuindo placa ou identificacdo visivel. A confirmacao da sua correta localizacao foi efetuada
com base na descricao perimétrica constante na matricula imobilidria, que indica distancia de 141,51 m da
esquina formada pela Alameda da Figueira com a Avenida Bosques do Albatroz;

O avaliando possui drea de terreno de 10.545,56m?. N3o existem edificacdes no local para caracterizar
condig¢des de habitabilidade e/ou vicios de construgdo.

Os dados e informag0des utilizados na presente avaliagdo foram extraidos da Matricula n? 118.682 do
Registro de Imdveis de Osério/RS, da inscricdo imobilidria n2 01.0146.0004.0016;

A drea do avaliando nao foi atingida pela enchente de 2024;

A drea estudada trata-se de uma zona residencial em expansdo e possui como infraestrutura: rede de dgua,
sistema de fossa e filtro, energia elétrica, iluminacdo publica, telefonia, pavimentacao;

Ressalta-se que todos os imdveis utilizados na amostra estdo situados no Municipio de Osério /RS e dispGem
das mesmas caracteristicas do objeto de estudo terreno.

O imodvel encontra-se atualmente desocupado sem benfeitorias;

A vistoria foi realizada em 30/01/2026 as 11:00hs sem acompanhamento;

Sao Paulo, 03 de Fevereiro de 2026.
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Vista Alameda da Fiqueira— Rua de acesso ao
terreno

01/30/2026 10:11:04.3
-29/915712,-50.264571
__Alameda da Figueira
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Frente do terreno

Vista interna terreno

Vista Interna terreno
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Vista interna terreno.

Vista interna terreno

04/3002025 1

Acesso visto pela esquerda do terreno

Placa de identificacdo da Rua esta apagada.
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