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CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0104903-84

OFICIO DO REGISTRO DE TMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS F MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL, 104.903
Novo Hamburgo, 04 de outubro de " 2011

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,03125 no terreno situado no Bairro Ron&(“-;ia no quarteirdo formado
pelas ruas Santa Cristina, General Candido Mariano da Silva Rondon, Maranhio e Travesséo,
constituido do lote 4 da quadra V, da Chacara Progresso, medindo.40,00 metros de largura e 50,00
metros de comprimento, com frente ao sul, no sentido da largura, para a rua Santa Cristina, lado
impar, frente essa distante 40,00 metros da esquina com a rua General Cindido Mariano da Silva
Rondon, que lhe fica ao leste, confrontando nos fundos ao norte e no fado leste com imédvel de
Sociedaac Territorial Progresso Ltda., e ao oeste com imdvel de Danilo Bernardo Noschang. Esta
fragdo corresponderd ao apartamento n° 11, do Bloco Gramado, do condominio Serra Brasil, a ser
edificado, localizado no andar térreo ou primeiro pavimento, sendo a unidade a direita de quem
entra no bloco, com érea real total de 71,4934375 metros quadrados, sendo 62,48 metros quadrados
de drea real privativa e 9,0134375 metros quadrados de area real de uso comum,
correspondendo-lhe a mesma fragao ideal nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do edificio; o
qual tem o direito de uso da vaga de estacionamento descoberta n® 1, situada no andar térreo ou
primeiro pavimento. )

PRCPRIETARIA E INCORPORADORA: Concisa Construgdo e Incorporagéo Ltda., inscrita no
CNPJ sob n® 94.747.490/0001-38, com sede na cidade de S3o Leopoldo, RS, na rua Marqués do
Herval, n® 203,

PROCEDENCIA: Matricula n® 17.098, do livro n° 2, datada em 15.07.1980.

TITULO: Incorporagao.

FORMA DE TITULQO: regr nento de 13 4de setembro 11, e documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: ﬂ h’)fl«'a Ao gﬁgﬁ\

MP.GM.Prot.n® 309.377, de 15.09.2011.

Emolumentos: R$5,80, Selo: 0396.01.1100003.01451 = R$0,20. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1.40, Selo: 0396.01.1100003.01450 = R$0.20.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 104903 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de
afetagfio, conforme a A 17.098, dg livro n® 2.

Data supra. Escrevenw&p Lalo‘.c:’.ﬂh'\& cle Q I

MP.GM.

Emolumentos: R$10,40, Selo: 0396.02.0900003.12863 = R$0,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1.40, Selo: 0396.01.1100003.01452 = R$0,20.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 2- 104.903 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA: Concisa Construgio e Incorporagio Ltda., inscrita no CNPJ seb n°
94.747.490/0001-38, com sede na cidade de Sio Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n® 203,
Centro.

CREDORA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.

FIADORES: Guilherme Qrlandini Heurich, brasileiro, estudante, solteiro, inscrito no CPF sob n°
007.543.010-01, residente € domiciliado na cidade de Rio de Janeiro, RJ, na rua Olavo Bilac, n°
102, neste ato representado por Ricardo Heurich, adiante qualificado; Angela Orlandini, inscrita no
CPF sob n°® 349.620.500-87, médica e seu marido Ricardo Heurich, inscrito no CPF sob n°
202.229.800-44, engenheiro civil, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de
bens, residentes e domiciliados na cidade de S8o Leopoldo, RS, na rua Olavo Bilac, n°® 102, Jardim
América, sendo ela neste ato representada por ele; e Nicole Rypl Heurich, brasileira, médica,
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solteira, inscrita no CPF sob n® 958.370.350-87, residente e demiciliada na cidade de Porto Alegre,
RS, na rua Professor Cristiano Fischer, n° 2062, apartamentoc 221, Bairro Partenon, neste ato
representada por Ricardo Heurich, ja qualificado.

CONSTRUTORA: Concisa Construgdo e Incorporagdo Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULQ: termo de aditamento firmado em 29 de maio de 2012; e contrato particular
de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecéria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS
que entre si celebram a Concisa Construgdo e Incorporagio Ltda. ¢ a Caixa Econémica Federal
CEF - no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, n°® 855551974379, firmado em
30 de margo de 2012,

VALOR: R$1.357.452,07, estando também incluidos na garantia outros iméveis deste Oficio.
PRAZO: o prazo de amortizagio do presente financiamento ¢ de 24 meses a contar do dia 1° do
més subsequente ao término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do
empreendimento. 7 ’
ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA CONSTRUCAQ: E devida pela devedora, na data de
contratagdo: a) TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de
tarifas vigente, fixada pela CEF, a titulo de cobertura de custos operacionais. Durante a fase de
construgio serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
8.0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagdo monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remunera¢io bésica aplicada as contas vinculadas do
FGTS na data de aniversario do contrato.

RESGATE DA DIVIDA: A divida ora contratada sera resgatada, com recursos financeiros proprios
da devedora e mediante a transferéncia, as pessoas fisicas, das unidades relacionadas na clausula
oitava do contrato, que assumirdio a parcela correspondente do débito mediante a formalizagio de
instrumento contratual proprio. Caso a devedora ndio resgate a divida até a data da liberagfio da
ultima parcela do cronograma-fisico-financeiro ¢ de desembolso, serd apurado o saldo devedor
remanescente que deverd ser pago 4 CEF no prazo deste instrumento, calculadas a taxa de juros de
8.,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., pelo Sistema de Amortizacio
Constante - SAC, vencendo-se a primeira prestago no més subsequente a data de liberagio da
ultima parcela, no dia correspondente & data de assinatura deste instrumiento e as demais em igual
dia dos meses subsequentes.

ATUALIZACAQO MONETARIA: Tanto o saldo devedor quanto as prestacdes de amortizagio ¢
juros sdo atualizados, mensalmente, mediante aplicagioc do mesmo indice ¢ da mesma
periodicidade de remuneragfio do saldo das contas vinculadas do FGTS, na data de aniversario do
presente contrato,

DEMAIS CONDICOEFS: as do contrato.

Novo Hambupg erunho de 2012.

Escrevente: @ uaua“c‘a e, e ﬁ«gﬁ*

RB.AG.Prot.n® 317.383, de 30.05.2012.

Emolumentos: R$154,10, Selo: 0396.07.0700003.20445 = R$7,25. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1100004,88258 = R$0,25. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 3-104.903 - De conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de
terrene ¢ mutuo para construgo de unidade habitacional com fianga, alienagdio fiduciaria em

CONTINUAA FOLHA 2

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478



Pagina 3 de 6

Valide aqui CNM: 097683.2.0104903-84

este documento

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ) 104.903
Novo Hamburgo, de de

garantia e outras obrigacfes - apoio a produgfo - programa carta de crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursc FGTS pessoa fisica - recurso FGTS - com utilizagdo
dos recursos da conta vinculada do FGTS da compradora e devedora/fiduciante, firmado em 30 de
jutho de 2012 ancelada a hipoteca objeto do R 2- 104.903, em virtude de liberagéo.

Novo Hamb agosto 2012.
Escrevente: F ole g;-u 3
971 de 06 08.2012,

LC.AG.Prot.n® 319
Emolumentos: R$22,10, Sele: 0396.03.1000001.33259 = R$0,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1200001.41517 = R$0,25. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 4-104.903 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Concisa Constru¢do e Incorporagfio Lida., inscrita no CNPJ sob n°
94.747.490/0001-38, com sede na cidade de S&o Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n® 203,
Centro.

ADQUIRENTE: Cleonice do Carmo Padilha, brasileira, auxiliar de escritério e assemelhados,
solteira, inscrita no CPF sob n® 742.180.260-68, residente ¢ domictliada nesta cidade, na rua
Oswaldo Arthur Hartz, n® 780, apartamento 104, Bairro Canudos.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/INCORPORADORA/SPE/FIADORA: Concisa Construgdo
e Incorporagdo Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULQ: contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e muituo
para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiducidria em garantia e outras
obrigagdes - apoio & produgfo - programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS - com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS da compradora ¢ devedora/fiduciante, n° 855552262152, firmado em 30
de julho de 2012,

PRECO: R$106.000,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios:
R$24.287,97; utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$1.504,67; desconto concedido pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: R$17.000,00; ¢ financiamento: R$63.207,36.
Valor da compra e venda do terreno: R$7.812,50. Destinagio da operagdio: a operagdo ora
contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste instrumento e construcio de uma das
unidades habitacionais que compdem o empreendimente Serra Brasil; guta de pagamento do ITBI
n°®4511/2012 e guia complementar n° 4772/2012 - avaliagfo fiscal: R$106.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Cad. de loc. n° 13.047.00180.000.

gosto de 2012
- qu QJ&

LC.AC.Prot.n® 319.971, de 06.08.2012.

Emolumentos: R$264,60, Selo: 0396.07.0700003.21948 = R$7,25. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1200001.41518 = R$0,25. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

R 5- 104.903 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Cleonice do Carmo Padilha, ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.
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VALOR: R$63.207,36.
PRAZOQ: de construgdo: 17 meses; de amortizagio: 300 meses, em prestagdes mensais ¢ sucessivas,
com vencimento do encargo mensal de acordo com o disposto na clausula sétima do contrato, com
encargos no periodo de amortizacdo no valor total de R$457,28; prazo de caréncia para expedicio
da intimacfo: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago.
JUROS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.
O saldo devedor deste financiamento e todos os demais valores vinculados a este contrato serdo
atualizados mensaimente, na fase de amortizagio, no dia correspondente ao da assinatura deste
instrumento, com base no coeficiente de atualizago aplicavel as contas vinculadas do FGTS.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando a devedora/fiduciante possuidora direta ¢ a CEF possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-0 a4 garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instala¢des que the forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em
virtude da mora néo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser
alienado pela CEF a terceiros, com observincia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei n°
9.514/97. Concordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, ¢ de R$98.000,00, sujeito a atualizago
monetdria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o
direito de pedir nova avaliagéio; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 4- 104.903.
Demais condi¢des+as do contrato.
Novo Hambyfgo, 21 osto de 2012.
Escrevente: ) u.%u"ﬁ ﬁ'f cle ‘Q“'}& :
LC.AC.Prot.n®319.971, de 06.08.2012.
Emolumentos: R$174, 20 Selo: 0396.07.0700003.21949 = R$7,25. Processamentc Eletrénico de
Dados: R$1.50, Selo: 0396.01.1200001.41519 = R$0,25. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 6- 104.903 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, 0 apartamento n°
11, do Bloco Gramado, do Condominio Serra Brasil, foi concluido em 02.08.2013, ¢ recebeu o n°
141 da rua Santa Cristina. C.N.D. n° 001162013-19024882, e Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unigo.
Novo Hamburgo, 29 de aggsto de 2013. ‘
Escrevente: j = S
CT.GC.Prot.n® 333.588, de 20.08.2013,
Emolumentos: R$11,80, Selo: 0396.02.0900003.33770 = R$0,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.01988 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.
AV 7- 104.903 - Procede-se esta averbagfio de conformidade com Oficio n° 1849/2018, expedido
em 14 de agosto de 2018, pela 2* Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Novo Hamburgo,
para fazer constar na presente matricula a existéncia da agfio de inventario, referente ao processo n°

. 019/1.17.0002851-8 (CNIJ: 0005199-91.2017.8.21.0019), em que ¢ autor Rodrigo Vettorazzi
Becker ¢ réu Romi Roni Becker, a fim de preservar direito de terceiros de boa f&.
Novo Hamburg setembro de 2018,

Escrevente: . ,"ewu-'fj""" de ﬁqiﬁ. , | 3
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YK.AC.Prot.n® 393.209, de 10.09.2018.

Emolumentos: R$34.20, Selo: 0396.04.1100001.33670 = R$3.30. Artigo 98, § 1°, IX, da Lei n°
13.105/2015.

AV 8- 104.903 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGI/RS - Procede-se i esta
averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os préximos azos registrais serio eletrénicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escritura¢o fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.40113 = R$5.20. AGNR
Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Amtonio Vinicius R. dos Reis em 26/11/2025 as 09:12:34. O hash SHA256 do documento ¢
630973566BES39770630D98C4671 C4EIIOFATBA%954C2543F06571 18F90CTI3A
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AV 9- 104.903 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0104903-84.

Novo Hamburgo, 26 de novembro de 2025.

CT.VJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.40114 = R$5,20. AGNR

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/11/2025 as 09:12:51. O hash SHA256 do documento ¢
FS57AOEEA384A1B4C171FESS58FB27D1ICSBD22CA11A1E24F9672E37FK28B7BB2CS8.

AV 10- 104.903 - De conformidade com requerimento de 20 de outubro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A, da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imodvel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal - CEF, inscrita no
CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido
em publico leildo para a alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n°® 5582-2025 - avaliacao
fiscal: R$140.000,00.

Novo Hamburgo, 26 de novembro de 2025.

CT.VJ.Prot.n® 498.753, de 20.10.2025.

Emolumentos: R$361,20, Selo: 0396.07.1900001.14569 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.47683 = R$2,10. Art. 432, do Provimento 001/2020 -
CGJ/RS.

Averbagfio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/11/2025 as 09:13:09. O hash SHA256 do documento ¢
OFDCBSE43DIABC4A03E413C9AF91D380FCSCBASSBC70291783181F8F85204712.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 26 de novembro de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.40207 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2500001.17223 = R$4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.47753 = R$2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2025 00105446 14
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