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Cotia, de

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA - RESIDENCIA “12C”, localizada no
CONDOMINIO “RESIDENCIAL ENCANTADA”, situado no municipio de Vargem
Grande Paulista, na comarca de Cotia, SP, na Estrada dos Coqueiros, 37, no
bairro do Tijuco Preto, com finalidade residencial, composta de Pavimento
Térreo: com sala de estar/jantar, cozinha, escada de acesso ao pavimento
superior, e Pavimento Superior: com hall, dormitério 01, dormitério 02, banho e
escada de acesso ao pavimento térreo, que possui a area privativa coberta
edificada de 48,58 m?;, area comum coberta edificada de 1,0028 m?, totalizando
49,5828 m? de area construida; area privativa descoberta (quintal) 21,81 m?; area
comum descoberta de 44,0636 m?; totalizando a area construida + descoberta de
115,4564 m?; area de terreno exclusivo de 46,10 m?, sendo: 24,29 m? em area
de terreno ocupada pela edificacdo e 21,81 m? em area de terreno nao ocupada
pela edificagao; area de terreno comum de 48,948112210 m? e area equivalente
de terreno total de 95,048112210 m?, correspondendo a fragao ideal no terreno
do condominio de 0,00817844. Possui o direito ao uso exclusivo de parte do
terreno (cujo todo é de propriedade comum), assim descrito: mede 7,00 metros
de frente para area comum (area verde e area de lazer impermeavel); do lado
direito mede 1,50 metros + 5,45 metros, confrontando com a residéncia “12A" e
seu terreno privativo descoberto; do lado esquerdo mede 4,40 metros, deflete a
direita 1,00 metro, deflete a esquerda 2,55 metros confrontando com area
comum (corredor de acesso as residéncias e area verde); e nos fundos mede
6,00 metros confrontando com a residéncia “12D”. Cabendo-lhe o direito de uma
vaga de estacionamento de uso comum indeterminado.

INSCRICAO CADASTRAL: 23311.44.83.0001.00.000 (em &rea maior).

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 135.725 — R.11 (/nstituigdo e Especificagdo
Parcial de Condominio Edilicio), e Conveng¢do de Condominio registrada sob
n° R.6.811, no livro 3 — Registro Auxiliar, ambos desta data e deste Oficio
Imobiliario.

PROPRIETARIA: PARQUE VIV Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., com sede em Vaygem Grande Paulista, SP, na Estrada dos
Coqueiros, 4.093, Tijuco Preto, \\ngcrita no CNPJ/MF 28.311.631/0001-40 e
NIRE/JUCESP 35.230.678.440.

O escrevente autorizado, (Reginaldo Anténio Aratjo).
Prenotado sob n°® 343.373, em 11/03/2022.
Selo digital: 1199173110000000378535223
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Prenotado sob n°® 360.550, em 18/07/2022. . . - . . o
R.01, em 11 de agosto de 2022. ' ’

VENDA E COMPRA

Pelo .instrumento particular com forca de escritura publica, contrato n°
1.4444.1848354-2,. firmado aos 23 de. junho de 2022, em. Barueri-SP, ‘a
proprietaria PARQUE VIVERE |l EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula, a titulo de VENDA E
COMPRA, a ANA. CAROLINA LOPES OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior,
enfermeira, RG n°® 49.812.225-6-SSP/SP, CPF n° 440.420.758-19; residente e
domiciliada na Rua Mildo, n° 560, na cidade de ltapecerica da Serra-SP, pelo valor
de R$ 253.000,00, sendo R$ 16.063; provenientes da conta vinculada-do
FGTS. 4 :

Escrevente autorizado, ' Alexandre Caio Barros da Silva.-
Selo digital: 119917321000000042% 22J : ¢

Prenotado sob n°® 350.550, em 18/07/2022.
R.02, em 11 de agosto de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, a proprietaria
ANA CAROLINA LOPES OLIVEIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 202.400,00, que sera
paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros balcdo: nominal 8.6395% e
efetiva 8.9900% (podendo ser reduzida de acordo com condigdes e critérios
contidos no contrato); origem dos recursos: SBPE; enquadramento: SFH; prazo
de caréncia para expedicdo de intimacdo: 30 dias; valor de avaliagdo do imével
para fins de venda em leildo publico-R$ 253.000,00, com as demais clausulas e
condi¢des constantes do contrato

Escrevente autorizado, Alexandre Caio Barros da Silva.
Selo digital: 11991732100000001%2}7722%

Prenotado sob n° 350.550, em 18/07/2022.
AV.03, em 11 de agosto de 2022.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pela cédula de crédito imobiliario n°® 1.4444.1848354-2, Série 0622, emitida em
23 de junho de 2022, em Barueri-SP, nos termos do artigo 18 e seguintes da Lei
n°10.931/2004, na condicdo integral e cartular, onde consta como credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e como devedora: ANA CAROLINA LOPES
OLIVEIRA, ja qualificadas, da quantia de R$ 202.400,00, garantida pela
alienagao fiduciaria a que se refere o R.02 retro, da qual constam os seguintes
dados: valor do crédito em 23 de junho de 2022- R$ 202.400,00, sendo que a .
data de vencimento, valor das prestacdes, critério de atualizagdo monetaria, taxa
de juros, encargos e demais caracteristicas do crédito, séo as constantes do
instrumento concernente a venda e compra e alienagao fiduciaria, registrados
sob os n% 01 e 02 desta matricula.com as demais clausulas e condigdes
constantes do titulo.

Escrevente autorizado,. 0 Alexandre Caio Barros da Silva. *
Selo digital: 1199173E10000000A%@322R

Prenotado sob n® 402.724, em 25/06/2025.
Protocolo ONR: IN01403441C
AV.04, em 13 de janeiro de 2026.

CADASTRO

Conforme guia de ITBI de n° 905/2025 na Prefeitura Municipal de Vargem
Grande Paulista-SP, e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a
presente para ‘constar que o imodvel desta matricula, encontra-se atualmente
cadastrado sob n°® 23311.44.83.0188.00.000.

Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 1198173310000000832047265

Prenotado sob n°® 402.724, em 25/06/2025.
Protocolo ONR: IN01403441C
AV.05, em 13 de janeiro de 2026.

CANCELAMENTO — CCI (cartular)

Pelo requerimento adiante mencionado, conforme item 1.3, a credora fiduciaria
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noticia que a cédula de crédito imobiliario n° 1.4444.1848354-2 - Série: 0622 .
emitida aos 23/06/2022, em Barueri - SP, sob a forma integral e cartular, nao foi
objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja& qualificada, autorizou o

CANCELAMENTO da Cédula de Crédito imobiliario mencionada na Av.03

desta matricula.
Escrevente autorizado, % Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000832048263

Prenotado sob n° 402.724, em 25/06/2025.
Protocolo ONR: IN01403441C ‘
AV.06, em 13 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo. requerimento firmado aos 16 de dezembro de 2025, em Florianépolis-SC,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imovel desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que a devedora fiduciante ANA
CAROLINA LOPES OLIVEIRA, ja qualificada, ndo atendeu a intimacéo para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atrlbUIda

. a consolidagdo o valor de R$265.362,00.

Escrevente autorizado, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331 0000000832049261
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 148.198, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 13 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000083212526P
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 402724
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