REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE URUGUAIANA
MUNICIPIO DE URUGUAIANA
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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Uruguaiana-RS, 23 de dezembro de 2021

Imével: CASA 47 — Unidade autdénoma, localizada no Condominio Residencial "BUENA
VISTA", consistente em casa de um pavimento e terreno exclusivo, localizada do lado direito da Rua C,
da segunda até a nona da esquerda para a direita de quem olha de dito acesso, area real privativa de
21,67m?, dos quais 45,91m? sdo ocupados pela proje¢fio da construgdo e 45,76m? sdo destinados a jardim,
patio e vaga de garagem descoberta, érea real de uso comum de 38,266m? e area real total de 129,936m3,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,01202 do terreno e das coisas comuns.

PROPRIETARIA: SPE ALBERTINO PIRES 4460 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob n° 36.652.150/0001-27, com
sede na Rua Padre Chagas, n® 66, Sala 506, Bairro Moinhos de Vento, na cidade de Porto
Alegre/RS.-

Registro Anterior: Matricala n® 35.108 do Livro 2-RG.-

Protocoloe: Apontado sob n® 214758, do Livro 1-AK, em 14/12/2021 .-

Emol.: RS$31,30- Abertura de matricula: R$21,90 (0714.00.2100002.04166 = R$2,70),
Processamento eletrénico de dados: R$5.30 (0714.00.2100002.04166 = R$1.40).-

O Oficial: ¢ -., . . . . TSR T

42.514

Av-1-42.514 - Em 29 de setembro de 2022.-

ERRO EVIDENTE - Conforme requerimento de SPE ALBERTINO PIRES 4460
EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob n°
36.652.150/0001-27, com sede na Rua Padre Chagas, n°® 66, Sala 506, Bairro Moinhos de Vento,
na cidade de Porto Alegre/RS, nos termos do artigo 213, inciso I, "e' da Lei 6.015, para que
conste que o imodvel objeto desta matricula possui a seguinte descri¢cio: CASA 47 — Unidade
autonoma, localizada no Condominio Residencial "BUENA VISTA'", sito 4 rua Albertino Pires n®
4460, consistente em casa de um pavimento e terreno exelusivo, localizada do lado direito da Rua C, da
segunda até a nona da esquerda para a direita de quem olha de dito acesso, area real privativa de 91,67m?,
dos quais 45,91m* sdao ocupados pela projeciio da construgfio e 45,76m? s&o destinados a jardim, patio e
vaga de garagem descoberta, drea real de uso comum de 38,266m? e area rcal total de 129,936m?2,
correspondendo-lhe uma fragfio ideal de 0,01202 do terreno e das coisas comuns. Sendo o terreno
situado nos subuirbios desta cidade, com area superficial de onze mil seiscentos e trés metros e
vinte e nove decimetros quadrados (11.603,29m?) ou seja, 1,16033ha, Perimetro de 461,75m,
com as seguintes confrontagdes: A poligonal tem inicio no marco 0 {zero), que faz divisa com
terrenos de Rafael Brusque Martini, e percorre quarenta e scte meiros ¢ noventa € quatro
centimetros (47,94m) que faz divisa com terrenos de Rafael Brusque Martini, até o marco ponto
1 (um), e percorre cento e cinglienta e trés metros e noventa e quatro centimetros (153,94m) que
faz divisa com terrenos de Adahil ¢ outros, até o marco ponto 2 (dois), e percorre cento e vinte e
sete metros e oitenta e sete centimetros (127,87m) que faz divisa com terrenos de Rafael Brusque
Martini, até¢ o marco ponto 3 {trés}, e percorre cento e trinta ¢ dois metros (132,00m} quec faz
divisa com terrenos da Prefeitura Municipal de Uruguaiana, até o marco ponto 0 (zero), onde teve

nicioesta desericin
v
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Protocolo: Apontado sob n°® 218782, do Livro 1-AL, em 16/09/2022.-
Emol.: NIHIL- Averbag&o sem valor declarado: NIHIL (0714.00.2200007.00979 = NIHIL), .
OOficial.: j - v . oo oo L S I

R-2-42.514 - Em 17 de novembro de 2022.-

Titulo: Compra e Venda. -

TRANSMITENTE: SPE ALBERTINO PIRES 4460 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Padre Chagas, n°® 66, Sala 506, Bairro Moinhos de
Vento na cidade de Porto Alegre-RS, inscrita no CNPJ sob n° 36.652.150/0001-27.-
ADOUIRENTE: LUIZ FERNANDO MACHADO DA COSTA, brasileiro, solteiro, motorista
de veiculos de transporte de carga, portador da CNH n° 05133539285- expedido pelo
DETRAN/RS, inscrito no CPF n® 022.768.430-39, residente e domiciliado na Rua Borges de
Medeiros, 3438, VI, nesta cidade de Uruguaiana-RS.-

Forma do Titule: Contrato de Venda ¢ Compra de Imovel, Matuo e Alienagio Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacfio, nimero 1.4444.1961240-0, celebrado no dia
07 de novembro de 2022.-

Imoével: O imovel objeto desta matricula.-

Valor: R$187.000,00 e para fins fiscais R$187.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n® 31498
de 09/11/2022.-

Forma do Pagamento: R$ 37.400,00 referente aos recursos proprios: e R$ 149.600.00 mediante
financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ de n°
00.360.305/0001-04.-

Condicdes: As do contrato.- ,

Protecolo: Apontado sob n°® 219650, do Livro 1-AL, em 16/11/2022.-

Emol.: R$1.012,70- Registro com valor declarado: R$939,60 (0714.00.2200008.02311 =

R$65,30), Processamento eletrénico de dados: R$6,00 (0714.00.2200008.02311 = R$1,80).-
O Oficial.: I"/'rr/‘ . e

R-3-42.514 - Em 17 de novembro de 2022.

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
Nos termos do Contrato mencionado no R-2-42.514, retro, o proprietario LUIZ FERNANDO
MACHADO DA COSTA, brasileiro, solteiro, motorista de veiculos de transporte de carga.
portador da CNH n° 05133539285- expedido pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF n°
022.768.430-39, residente e domiciliado na Rua Borges de Medeiros. 3438, V1. nesta cidade de
Uruguaiana-RS, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta
Matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instala¢des a
CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a
forma publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lote,sConi na cu:%_achadg Bramha DF,

inua na

Grafica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@riuruguaiana.com.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE URUGUAIANA
MUNICIPIO DE URUGUAIANA
REGISTRO DE IMOVEIS

Folha 3/5

CNM: 097/709.2.0042514-28

42.514

Matricula N°

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS )
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL l FLS \ MATRICULA

02 »’ 42.514

Uruguaiana-RS, 17 de novembro de 2022

CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para GARANTIA de: Valor de Venda e Compra do Imével
objeto do Contrato: R$187.000,00. Valor da Divida/Financiamento: R$149.600,00. Valor da
Garantia Fiducidaria: R$ 187.000,00. Sistema de Amortizacio: PRICE. Prazo de
Amortizacio: 360 meses. Taxa Anual de Juros Contratada: Nominal = 8.6395% a.a ; Efetiva
= 8.9900% a.a. Valor Total do Encargo Mensal Inicial: R$ 1.228,78. Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: Em 08/12/2022. Forma de Pagamento dos Encargos Mensais:
Débito em Conta Corrente.-

Condicdes: As demais constantes do contrato.

Protocolo: Apontado sob n® 219650, do Livro 1-AL, em 16/11/2022.

Emol.: R3$834,40- Registro com valor declarado: R$778.30 (0714.00.2200008.02312 =
R$48,30), Processamento eletronico de dados: R$6.00 (0714.00.2200008.02312 = R$1.80).

O Oficial.: R S

Av-4-42.514 - Em 17 de novembro de 2022.-

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Emitida nos termos da Lei n° 10931, de 02 de
Agosto de 2.004, Numero: 1.4444.1961240-0 SERIE 1122. . DADOS DO
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL - Instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente Cédula de crédito Imobiliario. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO - ENDERECO: Rua Albertino Pires, 4460:
CIDADE: Uruguaiana-RS; GARANTIA - TIPO: Real: MODALIDADE: Alienacdo Fiduciaria
n° Registro: R-3-42.514, Liv. 2. VALOR DO CREDITO: R$149.600.00: Data Base:
07/11/2022. CONDICOES DA EMISSAO: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA
DIiVIDA: Prazo total: 360 meses: Prazo de amortiza¢io: 360 meses; Data do vencimento do
primeiro encargo: 08/12/2022: Valor total da divida: R$149.600,00; Valor da garantia: R$
187.000,00; Valor total da parcela: R$ 1.228.78; Valor dos seguros de Morte e Invalidez
permanente: R$ 14,36; Valor dos seguros de danos fisicos ao imével: R$ 24,31; Taxa de
Juros: Nominal: 8.6395% a.a, Efetiva: 8.9900% a.a; Forma de reajuste: Mensal; Taxa de
juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros remuneratérios: 8.6395% a.a;
Atualizacio Monetaria: mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base
no coeficiente de atualizag@o aplicavel aos depositos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento: Uruguaiana — RS. DECLARACAO
DO CREDOR: Declaro que estou ciente de que a existéncia de prenota¢do e/ou registro de
qualquer 6nus real, exceto o da garantia mencionada no campo 4 desta CCI. penhora ou
averbagio de qualquer mandato ou ag#o judicial sobre os direitos imobiliarios aqui identificados.
prejudicard a averbag¢do da emissfo desta CCI, nos termos da legislagdo em vigor. Local de
emissdo: Uruguaiana-RS; Data de emissdo da CCI: 07 de novembro de 2022. DEMAIS
CONDICOES: As constantes da cédula.
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Protocolo: Apontado sob n® 219650, do Livro 1-AL, em 16/11/2022.-

Emol.: NIHIL- Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0714.00.2200008.02313 = NIHIL), .-
O Oficial Substituto

O Oficial.: (-, . . , . . . {

Av-5-42.514 - Em 12 de junho de 2024.-

CONSTRICAO JUDICIAL - Nos termos da Certiddo para fins de Averbagdo no Registro de
Iméveis, Registro de Veiculos ou Registro de outros bens Sujeitos a Penhora ou Arresto, de
07/06/2024, extraido dos Autos do Processo n° 5000326-59.2024.8.21.0037 - Execucio de
Titulo Extrajudicial, movida por SPE Albertino Pires 4460 Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, inscrito no CNPJ de n° 36.652.150/0001-27 contra o Luiz Fernando Machado da Costa,
inscrito no CPF de n°® 022.768.430-39, extraido pelo o Juiz da 1? Vara Civel desta comarca de
Uruguaiana/RS, para ficar constando da presente matricula, que foi distribuida em 08/01/2024,
a Acio de Execuciio de Titulo Extrajudicial, para fins do disposto no Art. 828 do Cédigo de
Processo Civil.- Valor da Ag¢do: R$31.805,70. -

Protocolo: Apontado sob n® 229293, do Livro 1-AO, em 10/06/2024.-

Emol.: R$197,50- Averbagcdo com valor declarado: R$153,00 (0714.00.2400004.00145 =
R$35,90), Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0714.00.2400004.00145 = R$2,00).-
OOﬁcial.:/./,/,.._i T,

Av-6-42.514 - Em 22 de janeiro de 2025.

Titulo: PENHORA

Credor/Exequente: Condominio Residencial Buena Vista, CNPJ de n° 41986202000131, Rua
Albertino Pires, 4460, Cabo Luiz Quevedo, nesta cidade de Uruguaiana/RS.-
Devedor/Executado: Luiz Fernando Machado da Costa, CPF de n°® 02276843039, Rua Borges
de Medeiros, 3428, Mascarenhas de Moraes, nesta cidade de Uruguaiana/RS.-

Forma do_ Titulo: Termo de Penhora, de 15/01/2025, extraidos da Execucgdo de Titulo
Extrajudicial n°® 5003894-83.2024.8.21.0037/RS - assinados eletronicamente pela Técnica
Judiciaria da 3* Vara Civel desta Comarca de Uruguaiana-RS, Jacqueline Antiqueira Andre
Martins. -

Imoével: O imével objeto desta matricula.-

Valor da Acao: R$3.578,55.-

Fiel Depositario: Luiz Fernando Machado da Costa.-

Condicdes: As do termo.-

Protocolo: Apontado sob n° 233000, do Livro 1-AQ, em 21/01/2025.

Emol.: R$153,80- Averbagdo com valor declarado: R$109,00 (0714.00.2400008.02195
R$35,90), Processamento eletrdonico de dados: R$6,90 (0714.00.2400008.02195 = R$3,00).

(Continua na Ficha n°® )

Grafica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364
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22 ae " Tanciro de 2025 03 42.514
O Oficial.: g, ., _ <" - /

&

Av-7-42.514 - Em 17 de abril de 2026.-

Titulo: Consolidacao da Propriedade. -

Nos termos do Requerimento de Averbacio e Consolidagio de Propriedade. datado de
02/04/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDIIRAIL - Instituig@io financeira soh forma
de empresa publica. vinculada ao Ministério da Fazenda. com sede no Sctor Bancario Sul.
Quadra 4. Lotes 3/4, em DBrasilia-IDF. inscrita no CNPJ de n® 00.360.305/0001-04. credor
Nduciario da divida relativa. registrada no R-3-42.514. em garantia da Divida relativa ao contrato
de Inanciamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em garantia n® 144441961240G-0) .-

Valor: R$187.000.00 ¢ para fins fiscais R$227.904 56— Contorme a GUIA Informativa n® 37590
de 26/03/2026.-

Forma do Titulo: Lste registro € feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
26 % 77 da Lei 9.514/97. bem como da comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Importo de
Transmissao Intervivos (ITBI), tendo em vista a constitui¢iio em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIV A da propriedade do
unmovel objeto desta matricula. -

TRANSMITENTES: LUIZ FERNANDO MACHADO DA COSTA. CPF n° 02276843039~
ADOUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF.. com sede no Sector Setor
Bancarto Sul. Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF. inscrita no CNPI sob n®
00.360.305/0001-04. -

Condi¢des: As demais constantes do Oficio ora registrado.-

Protocclo: Apontado sob n® 240079, do Livro 1-AS. em 14/04/2026.-

Emol.: R$672.30- Averbacao com valor declarado: R$382.00 (0714.00.2500002.1358%9
R$80.80). Processamento eletronico de dados: R$7.30 (0714.00.2500002.15889 = R$2.20).-

O Oficial.: . -

i E . R -

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 20 de abril de 2026.

Total: RS 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 42.514: R$ 47,60 (0714.00.2500002.15976 = R$

5,50)

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0714.00.2500002.15976 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0714.00.2500002.15976 = RS 2,20)

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta

& consulta estard dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka
097709 53 202600010337 94

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546

Email: atendimento@riuruguaiana.com.br

Documento assinado por JOSE CARLOS OROCIL DE MEDEIROS:03127508034. O hash SHA256 do documento é 8744ECF50E209CA3093B6DF21E152449FE608EF9BA70AACT5CFE272155E13731



		2026-04-20T13:30:46-0300




