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R.04/9.213 — Em 06 de novembro de 2017. :

Ref. Prenotacao n® 71.574, de 27 de oumgro de 261’7.

HIPOTECA: Por Cédula de Crédito Bancario n° 044.907.380, emitida em Cruzeiro (SP), aos 25 de
outubro de 2017, por LAIZA CATARINA MENDES ME, com sede nesta cidade, na Rua Engenheiro
Antonio Penido, s/n°, Quiosque, Centro, inscrita nc CNPJ/MF— sob-0 1:-01.656.304/0001-74, a
favor do BANCO DO BRASIL S8.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia (DF), inscrito
no CNPJ/MF sob n® 00.000.000/0001-91, por sua agéncia em Cruzeiro (SP), os proprietarios
ANTONIO AFONSO REIS e sua esposa LAIZA CATARINA MENDES, CPF 056.128.878-09, supra

qualificados, deram em garantia o imével objeto desta matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros, em garantia de uma dividua no valor de R$

79.000 (setenta e nove mil reais), com vencimento em 10/08/2019, a ser paga atraveés de 21 (vinte e
| uma) prestacoées mensais e sucessivas, sendo a primeira até a vigésima no valor nominal de R$

3.761,90, e a vigésima primeira no valor de nominal de R$ 3.762,00, acrescidas de encargos basicos
proporcionais aos-valores nominais; calculados com base na Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP), e

encargos adicionais ,integrais, apurados no periodo, vencendo-se & primeira em 10 /1272017 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, aos juros a taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao
ano, tendo como avalista ao emitente, Diego Mendes Reis, RG: 42.788.555-3 SSP/SP, CPF/MF
369.362.458-54, brasileiro, solteiro, empresario, residente e domiciliado na cidade de Cruzeiro (SP),
na Rua Maria Luiza, n° 144, Morro Alto. Fica estabelecido que nos casos de alienacio,
arrendamento, cessao, transferenma ou qualquer forma de gravame dos bens: conusiituidos da
garantia em favor de terceiros, sem a previa anuéncia do Banco do Brasil S
vencimento antecipado do crédito. Consta do titulo outras clausulas e condicoes.

., ocorrera o

José Carlos
Substituto do- Oficial § 4°
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AV.05/9.213 - Em 22 de JLl].].’lO de 2020,
Ref. Prenotacdo n® 77.816, de 08 de Julho de 2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Por requerimento devidamente formalizado nesta
Serventia, em 08 de julho de 2020, instruido com autorizacdo para o cancelamento de
hipoteca emitido aos 07 de julho de 2020, pelo credor Banco do Brasil S/A; fagco a presente
averbacao para constar o CANCELAMENTO DA HIPOTECA a que alude o R.04/9.213, de 06
de novembro de 2017, tendo em vista a quitacdo da divida.

Bruna Maria Lara Ferr a da Silva

Selo Digital: 12085733110000AVSM921320J | Substituta do Oﬁmal § o>°

AV.06/9.213 — Em 22 de julho de 2020.
Ref., Prenotacdao n® 77.817, de 08 de julho de 2020.

ATUALIZACAO DE LOGRADOURO: Por requerimento devidamente formalizado nesta
Serventia, em 08 de julho de 2020, instruido com a Certiddo C-0267 /20, emitida pela
Prefeitura Municipal de Cruzeiro (SP), aos 13 de maio de 2020; faco a presente averbacao

para constar que o imovel desta matricula faz frente atualmente para a Rua José-Antonio
Ribeiro. "

Bruna Maria Lara Fernar 1ana da Silva
Selo Digital: 1208573E100000AV6MO21320Y | L Substltuta do Oficial § 5°

AV.07/9.213 — Em 22 de julho de 2020. |
Ref. Prenotacao n® 77.817, de 08 de julho de 2020.

CONSTRUCAO: Por requerimento aludido na AV.06 desta matricula, procedo a presente |
averbacao para constar que o terreno objeto desta matricula atualmente comporta um
PREDIO RESIDENCIAL situado no n° 250 da Rua José Antonio Ribeiro, com 294,95
metros quadrados de area construida, tendo sido apresentada Certidao C-0267 /20, emitida
pelo Setor de Cadastro Imobiliario e Certificacido de Habitabilidade emitida pela Secretaria de
Obras e Servicos Publicos, ambas da Prefeitura Municipal de Cruzeiro (SP), datadas de.
13/05/2020. Valor' da construcido, conforme SINDUSCON/CUB: R$ 484.240,06. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos (INSS) n“ 001152020-88888791, emitida em

02/07 /2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 29/12/2020,
devidamente confirmada nesta Serventia.

Bruna Maria Lara Fernandes 3% TS da Silva
Selo Digital: 12085733100000AV/M921320J Substituta do O-ﬁcial g8 5° |
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 R.08 -Em 12 de agosto de 2022, ‘
| Ref. Prenotagao n° 83.293, de 10 de agosto de 2022.

CNM: 120857.2.00092'> _» 4

" VENDA E COMPRA: Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imovel e Qutras Avencas, n°
10176595404, firmado em 03 de agosto de 2022, em Sao Paulo (SP), os proprietarios -
.. ANTONIO AFONSO REIS e sua esposa LAIZA CATARINA MENDES REIS, ja qualificados, -
-+ VENDERAM o imodvel objeto desta matricula a DIEGO MENDES REIS, RG: 42.788.555-3
" SSP/SP, CPF: 369.362.458-54, brasileiro, divorciado, administrador, residente e
- domiciliado em Cruzeiro (SP), na Rua Dona Maria Luiza, n® 144, Itagacaba, pelo valor de
R$ 1.350.000,0C (um milhdo, trezentos e cinquenta mil reais), pagos da seguinte forma:
R$ 750.000,00 pagos através de recursos proprios; e, R$ 600.000,00 pagos através dos
recursos do financiamento imobiliario concedido pelo credor Banco Itai Unibanco S.A.,

qualificado no R.09 desta matricula. ' '

- Bruna Maria Lara Fernandes

~ Selo Digital: 120857321000000R8M921322Y | Substituta do Oficial § 5“
R.09 - Em 12 de agosto de 2022.
Ref. Prenoi:agéo n® 83.293, de 10 de agosto de 2022.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA Pelo Instrumento Partlcular n° 10176595404 aludido no
- R.08 desta matricula, o proprietario DIEGO MENDES REIS, ja qualificado, na qua_hdade de
" devedor-fiduciante, transmitiu em garantia da divida abaixo descrita a PROPRIEDADE
'FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do imével objeto desta matricula ao ITAU UNIBANCO S.A.,
com sede em Sao Paulo (SP), na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Olavo |
~ Setubal, inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, no ambito de sua Carteira de Crédito
Imobiliario” e na qualldade de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da
Habitacdo, para garantir a divida de R$ 667.500 ,00 (seiscentos e sessenta e sete mil e
quinhentos reais), compreensiva do valor financiado, tarifas ¢ despesas, pagavel por meio
. -de 392 prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o Sistema de
Amortizacao Constante SAC, a taxa efetlva anual de juros de 9. 8000%, taxa nominal anual
de juros de 9.3855%, a taxa efetiva mensal de juros de 0.7821%, e taxa nominal mensal
de juros de 0.782 1%. As presj:agoes serdo reajustaveis na forma pactuada no contrato, com |
- vencimento da primeira prestagdo em 03/09/2022, e data da ultima prestacdo |
03/04/2055. O valor total da prestacéo mensal na data do contrato é de R$ 7.128,36. Para
efeito de venda em pablico leildo foi indicado para o imével o valor de R$ 1.670.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. Prazo de caréncia para o procedimento registral
‘de intimacéo: 30 (trinta) dias. Seguro Habitacional: Diego Mendes Reis: 100,00%. As partes
- hecam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo.

~ | Bruna Marla L.ara Fe
- Selo Digital: 120857321 000000ROMG21322X Substituta do Oﬁm Q 5“
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— matricula — 1 ficha DA COMARCA DE CRUZEIRO
0.213 ‘ 03 ‘ ESTADO DE-SAO PAULO

2 de nnvembro de 2024 CNM: 120857.2.0009213-87

|  AV.10 - Em 22 de novembro de 2024.
Prenotacéao: 86.981 (Procedimento de Intimacgéao), de 16 de janeiro de 2024.

CONSOLIDACAO DA PROFPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento do
| Banco Itatt Unibanco S.A., exarado em Sdo Paulo (SP) em 07/11/2024; instruido com
a gula de ITBI devidamente recolhida; e, com fulcro no procedimento de intimacéao
fiduciaria arquivado em pasta prépria desta serventia registral; averbo que, tendo em
vista a intimacgédo do devedor-fiduciante DIEGO MENDES REIS, ja qualificado no R.08
desta matricula, efetivada pelo terceiro e ultimo edital veiculado em 27 de junho de
2024; e, o subsequente transcurso do prazo legal sem purgacac da mora, na forma
disciplinada pelo artigo 26, 88 1° € 4°, da Lei Federal n® 9.514 /97, fica CONSOLIDADA
a propriedade do_imoével objeto desta matricula na pessoa do BANCO ITAU
UNIBANCO S.A., credor-fiduciario ja qualificado no R.09 desta matricula. Por fim,

consigna-se que esta averbacao observou o prazo prescrito po paragrafo primeiro do.
artigo 26-A da Leil Federal n® 9.514/97. |

Selo Digital: 1208573310000AV10M9213242 Oficial de Registro

AV.1l1 - Em 09 de abril de 2025.
Ret. Prenotacido n® 90.484, de 03 de abril de 2025.

LEILAO NEGATIVO: Por requerimento firmado em Sao Paulo (SP), em 03/04 /2025,

pelo ITAU UNIBANCO S.A., proprietario ja qualificado; instruido com os dois LOZ)'
Autos Negativos, assmados pelo leiloeiro oficial, Ilmo. Sr. Eduardo Cosentino -
JUCESP n® 616; e ainda, correspondéncia notificatéria, publicacoes do edital de leildo,
e, hnalmente, Termo de Quitacdo/Extingdo da Divida decorrente da Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, datado de 25/02/2025; procedo essa averbacao para noticiar
que, segundo declarado em respectivos autos, o imoével ndo foi arrematado nos
primeiro € segundo leildes impostos pela Lei Federal 9.514/97 — Lei de Alienacéao
Fiduciaria; restando ao proprietario BANCO ITAU UNIBANCO S.A. a plena
disponibilidade do bem imodvel objeto da presente matricula, nos termos da nova
redagao do §5° do art. 27 da Lei Federal 9.514/97. Por fim, consigno que a presente
averbacgéo € feita com fulcro no item 254 do Cap. XX do Prov. CG 58/89 (Normas de
Servigco), sendo certo que qualquer vicio intrinseco (no contetido das declaracoes e

documentos) existente € da responsabilidade exclusiva dgq instituicdo financeira
contratante e/ou do(a) leiloeiro(a) oficial contratado(a).

.. ezes de Goes Decanini

Henri -/|,
_Selo Digital: 1208573310000AV11M9213257 ’ Oficial de Registro
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Ao Oficial.: RS 44,20 CERTIFICO que &S d-@f8nfo contém o inteiro teor da Matricula n°.: 9213,
A.Q_E.sia.do—'B.$__'L2 56 hao recaindo sobre o imovel quaisquer onus, agoes reais e pessoais
Ao IPESP...: RS *8,60 reipersecutorias, além daqueles expressamentes Iangados na referida matricula,

Ao Reg.Civil RS *2;33 retratando a situacao do registro até o ultimo dia anterior a data de sua
Ao Trib.Just RS *3,03

Ao Tss . RS *1 .33 expediciao. A presente ¢ extraida em forma reprografica, nos termos do artigo
Ao FEDMP...: RS *2.12 19, §1° da Lel 6.015/1973 Cruzeiro (SP),09 de abril de 2025. EU,
Total......: RS 74,17 , HENRIQUE MENEZES DE GOES DECANINI - OFICIAL.

Protocolo: 90484.




