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Apartamento 504 do Bloco 2 do Prédio n® 35 em construgio,
situado na Ruma B PAL. 45000, na Freguesia de Guaratiba, e
correspondente fragdo ideal de 0,008392 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade 56,00m dé& frente em
dois segmentos de 37,50m, mais 18, 50m, 50,00m aoc fundo
para a Rua Projetada H do PAL 45000, por onde o lote
também faz testada, mais 69,92m a direita em dois
segmentos de 60,50m em reta, mais 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m, onde é atingido por uma
faixa (FNA) com 1,40m de largura, e 73,34m a esguerda em
trés segmentos de 9,42m em curva interna subordinada a um
raio de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua
Projetada B por onde o lote também faz testada, medindo
mais 54,50m em reta mais 9,42m em curva interna
subcordinada a um raio de 6,00m, concordando com le]
alinhamento da Rua Projetada H, confrontando ao fundoc com
a Rua Projetada H, a esquerda com & Rua Projetada B,
ambas do PAL 45000, a direita parte com o lote 2 do PAL
12943 e parte com A&rea destinada a Jjardim. INSCRICAO
FISCAL: 3147928-0(MP} CL 03129-4. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3dc Paulo-SP, que adquiriu o imdvel por compra
feita a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
de 26/12/14 do 4° Oficio da Justiga de Niterdi-RJ, 1livro
1143, fl1.74, registrado em 09/06/15 com ¢ n°® 5 na
matricula 300404. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2017.-—=---

O Oficial

10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NGBW-65STY-PZ6X6-F5H24

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 3C/06/16

com o n° 10 na matricula 300404 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo reguerimentoc de 19/05/1%6, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
Segue no versoc
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niao comercialize 60% das unidades; gque o empreendimento
tera 30 wvagas de garagem descobertas situadas no
pavimento de acesso, sendo 4 vagas destinadas a PNE, as
quais ndo se vinculam a gqualquer das unidades e se
destinam ao uso do condominio. CUMPRE CERTIFICAR gque das
certiddes dos 1° ac 4°, 7° e 9° distribuidores desta
comarca, Justiga Federal, Justicga do Trabalho e
Distribuidores Civeis do Estado de S&c Paulo-S5F constam
distribuicdes contra a incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, distribuig¢des estas gque ndo se referem
ao imével objeto da incorporagdo nem s&c impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesmo. RESTRICOES: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO O©S SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 3 a 10
SALARIOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER © VALOR DE R$190.000,00. Ric de Janeiro,
04 de maio de 2017.—-———=rm=——————————— = —m—————— e ———
o oficial (A—
Glori2 Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 AFET&QEQ: Consta averbada em 08/08/16, com o n° 11, na

matricula 300404, a constituicao do patrimdnio de
AFETACAD, para o empreendimento, nos termos do artigo
31-A da Lei 4591/64. Rio_de Janeiro, 04 de maio de 2017.--
0O Oficial 4?:?LA/Lf——:)

Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 3 OBRIGACOES: Consta averbado em 16/12/16 com o n°® 12 na

matricula 300404, instruidoc por certidice n® 085.234 de

21/10/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo, gque &

proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu
Seque na ficha 2
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OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ,
conforme as cléusulas segunda e guinta, de efetuar o
pagamento de R$129.308,54 (cento e vinte e nove mil,
trezentos e oito reais e cingquenta e quatro centavos),
importdncia esta correspondente 1,0% sobre o valor total.
do empreendimento de acordo ecom o §1° do art. 2° do.
Decreto 26.579 de 01/06/06 destinado a construgao,
reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou
creche da rede publica municipal. Di-se cumprida a
obrigagdo ora assumida para fins de ‘'habite-se', no
momento em que se efetivar o dep6dsite em uma dnica
parcela da quantia prevista. Rio de Janeiro, 04 de maio
de 2017 . ===

QO Oficial / 7(,(,1,_‘ __2

T

Alona Maria Rocha de Carvalho
:I%a" Oficial Substityto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
300404, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente qualificada, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$11.441.635,92, (neste valor incluindo outros
imoveis), o prazo de amortizagéo do presente
financiamento & de 24 meses contade do primeiro dia do
més subsequente a liberagdo da dltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimentoe para o
término da obra, regendo-se o© contrato pelas demais
cléusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeireo, 04 de maio de 2017.————m=mm—m—m——m—e e
O Oficial Yaml
=4
Gloria Maria Rocha de Carvaiio
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NGBW-658TY-PZ6X6-F5H24
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RECONHECIMENTO DE LOGRADOURC: Foli hoje averbado com o n°®

-

14 na matricula 300404, instruido pela certidio n
Segue no verso
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2002/16 de 19/08/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
0 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO ocorrido através do
Decreto n® 41623 de 02/05/16, pelo gqual & Rua Chico
Moreira (Restaurador Cinematograficeo) foi antes conhecida
como Rua B do PAA 11602/PAL 45000. Rioc de Janeirg, 04 de
maio de 2017.-——--————g~—————— e

O Oficial [7(/01,—‘>
p—

“oria Marfa Rocha de Carvaiho
10* Oficlal Substituto
CTPS: 81788/015-RJ

AV - 6 CANCEILAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
300404, através do Oficio n® 43 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagao de 18/05/17, o CANCELAMENTO da averbagd3oc 3 de
OBRIGACOES, em virtude do seu cumprimento, conforme
despacho de 15/05/17 no processc 02/000.565/2017, as
folhas 04. Rio de Janeiro, 0l de junho de 2017.-—————————
0 Oficial

ta Mana Rocha de Carvatho
10* Oficial Subsiituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 13/04/17,
prenotade em 30/06/1lJ7com o n® 17539880 a f1l. 212 do livro
1-JF, fica averbadd CANCELAMENTO da averbacgido 4 de
HIPOQTECA EM 1° ; do  imdvel, / ixtude da gquitagdo
dada pela ¢ Y 28 ECONSMIZAA/ #EDERAL . Rioc  de
Janeiro, 25 i/ de 17. 7, B it e
O Oficial i . s ECDEB0835 QzZW

/7 e
Dr. Adison Alves Mendas
Oficini
Mal. D6/0087-R4
R -8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

gue serviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue na ficha 3
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5/A, anteriormente gualificada, em favor de JOSENILDA
MARIA DA SILVA, brasileira, solteira, técnica de
enfermagem, identidade IFP/RJ 094997483, CPF
051.849.447-02, residente nesta cidade, pelc prege de
R$135.000,00, sendo R$12.526,57 com wutilizagdo deo Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo, e RS$32.620,00 com
antia por Tempo de Servigo na
transmissdce fol isento
Lei 5.065/20009.
dos emolumentos:

utilizagdo do Fundo

ECDEB0841 VBU

Alvas
Qficlat
Mat. 08/0087-R4

-

ALIE O FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag¢dc 7, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por JOSENILDA
MARIA DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$89.630,08, regendo-se o©
contrato pelas demais cldusulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
intimagde e consolidando a
é atribuido ¢ vwvalor de
atribuido para

base de calculg GF Lk 34 ,08. Rio de
Janeiro, 25 dg ;, Yt/ 7 __‘/iff _______________
O Oficial ECDE80843 QVI

caréncia de 30 dias par
propriedade em favor

Mal. 08/0087-RJ

aAv

3

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com © n° 17 na matricula

300404, instruido pela certidio n° 25/0305/2017 de

17/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
Segue no verso
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CONSTRUGAO do imével, tendo side ¢ ‘'habite-se' concedido
em 17/07/17. Rio de Janeiro, 01 de setembro de 2017,-——-——

o oficial / J.ler——"
p——

loriz Maria Rocha de Cavalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 11

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 14/12/22, prenotado
em 19/12/22 com o n® 2096724 a fl.246 dc livro 1-MA e de
acordo com ¢ requerimento de renovagio de diligéncias
datado de 08/03/23, instruido por Certidic Negativa do 1°
Oficioc de Registro de Titulos e Documentes, expedida em
15/03/23, fica averbado com base nos arts. 12 e 14 do
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
JOSENILDA MARIA DA SILVA, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimacgéao, publicado por
meio eletrdnico em 13/04/23, 14/04/23 e 17/04/23, através
da Central de Servigos Eletrfnicos dos Registradores de
Imdveis, conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018,
feita por sclicitagdo do fiducidrio realizada em 10/04/23
no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente
contrato de financiamento com garantia de alienacdo

fiduciaria, registrado com o n°® 09. Rio de Janeiro, 16 de
maio de 2023 . —=—m—— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEMM30739 CXI

a0

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NGBW-65STY-PZ6X6-F5H24

AV 12 INTIMACRO: Pelo reguerimento

(Provimento CNJ n®
em 14/05/24 com o n°
atuglizado pelo

2192320 a fl.84v do livre 1

2
requerimento datado de 21/05/

enviado elet;onig__gfﬁin!::
Hrenota
89/2019) datado de 13/05/24,}Mpr

iy

Segue na richa



o

OF

valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2217797/0079

REGISTRO GERAL

MATRICULA

438319

CNM:089425.2.0438319-58

FICHA ————y 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
’7 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

»
|

Continuagdo da ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NGBW-65STY-PZ6X6-E5H24

instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/06/24, fica
averbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante JOSENILDA MARIA DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 09/07/24,
10/07/24 e 11/07/24, através da Central de Servicos
Eletrdénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdao do fiducifrioco realizada em 25/06/24 no
Sistema Eletr6nico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
Para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdoco do Edital, dos
encarges vencidos e nio pagos referente ao contrato de
financiamente com garantia de alienagio Ffiducidria,
registrade com o n° 09. Valor atribuido para bhase de
calculo dos emclumentos: R35.641,92,. Rio de Janeiro, 07
de agosto de 2024 .-—7—————————cmmmmmr e

1° Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 ’ EETR37316 INW

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimag¢d3c averbado com o n°® 12, fica averkado o
CANCELAMENTO da averbacgio il de INTIMAGAQD. valor
atribuido para base de cailculo dos emolumentos:

R$16.634,35. Rio de Janeirc, 07 de agosto de 2024,-=-ww—w- {

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EETR37317 PEU

AV — 14

CONSOLTIDACAD DE PROPRIPDADE; Pelc requerimentc eletrénico

{Provimento CNJ n® 88/2019) de 1&/09/24, prenotado em

17/09/24 com o n® 2217797 a fl. 100v do livro 1-MQ, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel em Ffavor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a obrigagioc de  promover
Segue no verso
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o leil8o publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbac¢do, tendo em vista que a
fiduciﬁnte JOSENILDA MARIA DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
ne praze de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagico averbada com o n® 12, bemn como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc foli isento de acordo com Base Legal: Lei n®
2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela qguia n°® 2737782 em 06/09/24.
Valor atribuido para base de calculc dos emclumentos:
R$140.585,05. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2024 .--=--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 EEUN19999 NOH

AV - 15 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registroc 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$589.630,08. Rioc de Janeiro,
25 -de setembro de 2024.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUN20001 XQF

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2024.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8NGBW-65STY-PZ6X6-F5H24
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REGISTRADOR 1

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2217797 em
17/09/2024, no Tlivro 1-MqQ, folha 100v, foi registrado/averbado em
25/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigéao Qtd. Valor

*xxxx EMOLUMENT O S *rrkx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Takela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10,36
PRENQOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
1
1
1
I

663,06
562,23
23,49

LET 6370/2012 (PMCMV) 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 23,49

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 98,00
¥**r ACRESCIMOS LEGATZSS *x%

LEI 3217/99 284,58

LEI 4664/05 71,14

LEI 111/06 71,14

LEI 6281/12 85,37

LEI 691/84 - ISS 76, 38

MATRIcULA (S) - ATOS PRATICADOS

438319 - AV.14, AV.15

SELO (8)

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 tir].jus br/sitepublico

EEUN19999 NOH - EEUN20001 XQF

F

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de o6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 43467/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R3$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/09/2024, acima discriminados.

o ,_:ffllg}bff?__
\

m 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-Ru

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



