REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL DAS
PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS
Bel. Paula Oliveira Botelho — Oficial Interina

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL

A Bel. Paula Oliveira Botelho, Oficial Interina do
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santo
Antonio do Descoberto, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc.

CERTIFIC A que a presente é reproducao auténtica da MATRICULA N°:
20.326 CNM N° 027581.2.0020326-97 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da
Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original: IMOVEL: "Lote 04-A (Quatro) da
Quadra 37 (Trinta e sete)" do loteamento denominado JARDIM ANA BEATRIZ I, neste
municipio, com a area de 210,00m?, confrontando pela frente com a Rua 11, com 7,00mts,
pelo fundo com parte do lote 34, com 7,00mts, pelo lado direito com o lote 04B, com
30,00mts e pelo lado esquerdo com o lote 03B, com 30,00mts. NOME DOMICILIO E
NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: JOSE DANTAS FILHO, brasileiro, Advogado, casado
com NAIR MARIA DA SILVA sob o regime da separacao obrigatéria de bens, CI-160.267-SSP-
DF, CIC-010.223.931-20, residente e domiciliado na QNL 15 Conjunto D Casa 17 Taguatinga
— Norte - DF. N°. DO REGISTRO ANTERIOR: Av-1-20068 do Livro 2RG deste CRI.
(Referente ao Titulo protocolado neste CRI sob o nuimero 18.672 do Livro 1A Folha
251v°, em 15.12.2010). Emolumentos: Matricula R$=20,00. Em 27.12.2010. O Sub Oficial
Bel. GGSIlva.

R-01=20.326 - Por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Cartério de Registro
Civil e Tabelionato de Notas desta Cidade, no Livro-11 Folhas-145/148 em 11.03.2011, foi
este imoével alienado por seu proprietario JOSE DANTAS FILHO, acima qualificado, pelo
preco de R$=146.580,00, comum com mais 34 wunidades, a compradora: FARE
ARQUITETURA E URBANISMO LTDA, inscrita no CNPJ-07.173.526/0001-12, com sede ST
SHCN CL, quadra 107, Bloco B, Sala 201, 1° Pavimento Asa Norte Brasilia/DF. (Titulo
protocolado neste CRI sob namero: 19.411 do Livro 1A Folha 258, em 15.03.2011).
(VALOR DA AVALIACAO R$-150.000,00, comum com mais 34 unidades). Emolumentos:
Registro R$=110,00. Em 30.03.2011. O Sub Oficial GGSilva.

AV-02=20.326 - Pela proprietaria FARE ARQUITETURA E URBANISMO LTDA, acima
qualificada, foi requerido que se averbasse como averbado fica a benfeitora que efetuou neste
imovel constante de uma construcdo com a area total de 56,40m? assim composta: 01
garagem; O1 sala de estar/jantar; 01 cozinha; O1 ciculacao; O1 banheiro; 02 quartos e
01 area de servico. Tudo de acordo com planta elaborados sob a responsabilidade técnica
do arquiteto Romulo Bonelli Henrique de Faria CREA-10420 D/DF. Carta de Habite-se de
numero-446/2012 expedida em 13.11.2012 pela prefeitura municipal desta cidade. Certidao
de Débitos Relativos as Contribuicdées Previdenciarias e as de Terceiros de
numero-000582013-23001313 expedida em 23.05.2013 e valida até 19.11.2013, pela Receita
Federal do Brasil conveniada com o INSS. RRT expedida pelo CAU-GO de numero-80759.
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(Titulo Protocolado sob niumero-26.311 do Livro 1C em 22.07.2013). Emolumentos:
Averbacao R$=66,61. Em 30.07.2013. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

R-03=20.326 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada no Cartorio do 7° Oficio de Notas de Samambaia/DF, no Livro 0629,
as fls. 100/103, em 17/03/2022, foi este imovel objeto da presente matricula alienado por
sua proprietaria FARE ARQUITETURA E URBANISMO LTDA, qualificada acima, representada
por seu socio administrador Romulo Bonelli Henrique de Faria, brasileiro, arquiteto e
urbanista, portador do CPF/MF sob o n°® 634.894.651-72, conforme alteracdo contratual,
devidamente registrada na JCDF sob o n° 20140778276 em 08/10/2014, protocolo
14/077827-6, ao comprador RAPHAEL GUILHERME FRAGA SANTOS, brasileiro, nascido
aos 27/02/1993, solteiro, auténomo, portador da carteira de identidade n°® 2449588,
expedida por SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob o n° 040.784.341-85, residente e
domiciliado na Quadra 40, lote 133, Setor de Mansobes Bittencourt, Santo Antonio do
Descoberto/GO, pelo preco certo e ajustado de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais), sem
condigoes, reavaliado pela Secretaria de Fazenda de Santo Antonio do Descoberto/GO, em
R$ 10.000,00 (dez mil reais). Para compor o presente registro foram apresentados:
Comprovante de baixa de pagamento de ITBI pelo Departamento de Fiscalizacdo Tributaria e
Posturas da Secretaria de Fazenda deste municipio, constatando que o ITBI referente a esta
compra e venda foi devidamente recolhido por meio do Documento Unico de Arrecadacido
Municipal - DUAM n° 3496656, em 14/03/2022, no importe de R$ 200,00 (duzentos reais),
a CND Municipal n° 8384/2022, chave eletronica de identificacdo n°® MZGO$Z58teX, que
ficam arquivadas neste CRI. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) realizada na presente data, com resultado negativo, conforme o seguinte Coédigo
HASH: 943a.fb45.6191.7€9a.5466.df25.7a54.e67a.5a48.36bb. Emolumentos: Registro R$
391,80; Fundos R$ 156,72 e ISS R$ 19,59. (Protocolo n° 56.218 de 22/03/2022). Do que
certifico e dou fé. Santo Antonio do Descoberto/GO, em 14 de abril de 2022. A Oficial
Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

R-04=20.326 - REGISTRO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - Por Instrumento
Particular de Contrato de Compra e Venda de imével, mituo e alienacao fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS, com carater de escritura publica, na
forma do paragrafo 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, as partes adiante mencionadas e
qualificadas contrataram a presente operacao de venda e compra de imoével, mutuo com
obrigacoes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH, no ambito do programa CASA VERDE
E AMARELA, conforme Lei n° 14.118/2021, sob o contrato n° 8.4444.2870454-0, foi este
imovel alienado pelo proprietario RAPHAEL GUILHERME FRAGA SANTOS, qualificado acima,
representado por Waldez dos Santos Fonseca, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob o n°
337.022.128-41, conforme procuracao lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Protesto Oficio
de Santo Antonio do Descoberto/GO, em 05/05/2022 as folhas 077 do livro 0195, para o
comprador YAN DE SOUZA DE JESUS SANTOS, brasileiro, nascido em 29/10/1999,
solteiro, vendedor de comercio varejista e atacadista, portador de carteira de identidade n°
3446623, expedida por SSP/DF em 19/10/2020 e inscrito no CPF/MF sob o n°
070.016.751-05, residente e domiciliado em Q Quadra S Lt, 9, Jardim De Ala em Santo
Antonio Do Descoberto/GO. O valor destinado ao pagamento da Venda e Compra do imoével
objeto deste contrato foi de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). A origem dos
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recursos foi composta mediante a integralizacao das parcelas adiante descritas: valor do
financiamento: R$ 112.000,00 (cento e doze mil reais); valor dos recursos proprios pagos
em moeda corrente: R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais); valor do financiamento concedido
pela Caixa: R$ 112.000,00 (cento e doze mil reais); valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével
para fins de venda em publico leilao: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). Para
compor o presente registro foram apresentados: Comprovante de baixa de pagamento de ITBI
pelo Departamento de Fiscalizacao Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda deste
municipio, constatando que o ITBI referente a esta compra e venda foi devidamente recolhido
por meio do Documento Unico de Arrecadacdo Municipal - DUAM n° 3777592, em
25/01/2023, no importe de R$ 1.960,00 (mil novecentos e sessenta reais), bem como a
CND Municipal n°® 2024/2023, chave eletronica de identificacao n° XNfJ$Z58teX, que ficam
arquivadas neste CRI. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB)
realizada na presente data, com resultado negativo, conforme o seguinte Codigo HASH:
9d7b.64£c.012d.3122.5396.afd2.ec43.d7da.393d.530f. Emolumentos (PCVA) 1* Aquisicao:
Registro R$ 873,57; ISS R$ 43,68; Fundos R$ 185,63. (Protocolo n° 59.224 de
26/01/2023). Do que certifico e dou fé. Santo Antonio do Descoberto/GO, em 08 de
fevereiro de 2023. A Oficial Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

R-05=20.326 - ALIENACAO FIDUCIARIA - (Lei n° 9.514/97 - Art. 22 e seguintes). Nos
termos do Contrato supra objeto do registro n° R-04=20.326, o imovel da presente
matricula, fica ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, cujo Valor da Garantia Fiduciaria é de R$
140.000,00 (cento e quarenta mil reais), conforme clausula décima primeira, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida (valor do financiamento) no valor de R$
112.000,00 (cento e doze mil reais), a ser paga em 360 (trezentos e sessenta) meses,
amortizacdo em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa de Juros Nominal de 7.6600%
a.a.; Taxa Efetiva 7.9347% a.a.; e Valor total da Prestacdo Inicial de R$ 1.067,60 (mil e
sessenta e sete reais e sessenta centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em
03/03/2023. O prazo de caréncia para expedicdo da intimacdo € de 30 (trinta) dias, contados
a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. Emolumentos (PCVA)
1 Aquisicao: Registro de Alienacao Fiduciaria R$ 873,57; ISS R$ 43,68; Fundos R$ 185,63.
(Protocolo n° 59.224 de 26/01/2023). Do que certifico e dou fé. Santo Antonio do
Descoberto/GO, em 08 de fevereiro de 2023. A Oficial Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

AV-06=20.326 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado
de 04/03/2024, firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
através de seu procurador Milton Fontana, brasileiro, e inscrito no CPF/MF sob o n°
575.672.049.91, conforme substabelecimento de procuracdo lavrada em 03/08/2023 as
Folhas 010/011 do Livro 3574-P, do 2° Tabeliao de Notas e Protesto Brasilia/DF, e
comprovada a intimacao prevista no art. 26 da Lei Federal 9.514/1997, sem purgacao da
mora, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA em
favor do credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF. Apresentou Comprovante de baixa de
pagamento de ITBI emitida pelo Departamento de Fiscalizacao Tributaria e Posturas da
Secretaria de Fazenda deste municipio, afirmando que o ITBI referente a esta consolidacéo
foi devidamente recolhido por meio do Documento Unico de Arrecadacdo Municipal - DUAM
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n® 4625557, em 07/02/2024, calculado para efeitos fiscais sobre a importancia de R$
142.337,76 (cento e quarenta e dois mil trezentos e trinta e sete reais e setenta e seis
centavos) no importe de R$ 2.846,76 (dois mil oitocentos e quarenta e seis reais e setenta e
seis centavos), a CND Municipal n° 17109/2024, chave eletronica de identificacdo n°
QOt0$Z58teX, que fica arquivada nesta Serventia, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da lei n°® 9.514/97,
ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel levando-o a publico leilao.
Emolumentos: Averbacao de Consolidacdo R$ 705,99; ISS R$ 35,30; Fundos R$ 150,02.
SELO: 04572406114012325430054. (Protocolo n° 64.373 de 17/06/2024). Do que
certifico e dou fé. Santo Antonio do Descoberto/GO, 24 de junho de 2024. A Oficial Interina
Bel. Paula Oliveira Botelho.

CERTIFIC A ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei n°
19.191/2015 do Estado de Goias, com redacao pela Lei n® 20.955/2020 do Estado de Goias,
constitui condicdo necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstraciao ou
declaracao no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em
outra unidade da Federacao. Logo, para o registro na matricula do imoével de ato resultante
de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua localizacdo, devera haver o prévio
abono do sinal publico do signatario do instrumento por tabelionato de notas da
comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma ou apresentado documento
descritivo e respectivo comprovante de recolhimento das parcelas incidentes como definidas
no § 1° deste artigo, como condicao de seu registro.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Santo Antonio do Descoberto/GO, 24 de junho de 2024.

Bel. Paula Oliveira Botelho
Oficial Interina

Pedido 78866. em 18/06/2024 Poder Judiciario do Estado de Goias
’ y Selo Eletronico de Fiscalizacao
Emolumentos.......:R$ 83,32.
Taxa Judiciaria....:R$ 18,29. 04572406243701234420015
Valor Iss..............R$ 4,17. ElakE
Fundos Estaduais:R$ 17,71. :
Valor Total...........:RS 123,49. =
/ASA I
Consulte esse selo em
http: / /extrajudicial.tjgo.jus.br/selo

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 (TRINTA) DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto n°® 83.240 de 09/09/1986)
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Paula Oliveira Botelho (CPF 018.572.711-57)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U494N-MC7S7-AGB9S-J38X5
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