Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51353 / CNM: 089649.2.0051353-45 / Recibo: 128838 / Data da Certidao: 27/06/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETJ 61344 QCN
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UNRQQ-KTGFS-SCHRK-R2CDH
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO |
PODER JUDICIARIO CNM: 089649.2.005135345

COWRCAESIOGONGAO ¢ S0 REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVES R | R——

24 CINCUNSCRIGAO "'-,f\; j 5[,353W FET

CARTORIO DO 3° OFICIO DE $A0 GONGALQ

IMOVEL; Consfituido pelo prédio residencial situado & Rua Diniz Raffet, , 237, mscrigdo municipal n’, 324.353-000, com a drea
construidz de 144,00m2, no loteamento denominado NOVA AMERICA, em zona urbana do 2° distrito deste Municipio, ¢ sua
correspondente fragdo ideal de 72,000/360,00 dvos, medindo: Fragdo B, com 4.50m de frente para a Rua Diniz Raffet; 4,50m nos
fundos confrontando com a fragdo do imovel n°. 237 casa 03; 16,00m do lado direito, confrontando com o lote n°. 23: e 16,00m do
lado esquerdo, confrontando com a serviddo de uso comum; e, serviddio de uso comum, com a fracdo ideal de 45,750/360,00 dvos,
que mede: 3,00m de frente para a referida Rua Diniz Raffet; 3,00m nos fundos confrontando com os imdveis n's. 237 casas 02 ¢ 03;
16,00m do lado direito confrontando com o imdvel . 237; ¢ 15,25m do lado esquerdo confrontando com o imdvel o”. 237 casa 01,
PROPRIETARIOS: PEDRO CARLOS PEREIRA COSTA, construtor ¢ sua mulher, VIRGINIA MARQUES COSTA, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, ele portador da identidade n°. §0.895.396-2 do [FP/R,
de 11/09/97, antiga 895.396 do IPF/RJ ¢ do CPF n”, 19793154772, filho de Wilson de Souza Costa ¢ de Ana Pereira Costa, ela
portadora da identidade n°. 81.381.420-9 do IFP/RJ, de 03/08/77 ¢ do CPF n°. 085.150.257-10, filha de Oteni Marques Pereira ¢ de
Eny Lessa Marques, residentes ¢ domiciliados & Rua Diniz Raffet, lote 22 - quadrg 17 - Coglho - Sdo Gongalo -, REGISTRO
ANTERIOR: L° 2 Matricula n° 17.186. Séo Gongalo, 17 de junho de 2.009. Aux. et 0

R.O1 - Prot, 104,659 em 15062009 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: PEDRO CARLOS PERE A
construtor ¢ sua mulher, VIRGINIA MARQUES COSTA, acima qualificados. ADQUIRENTE: ROSA MARIA SALLY 2
FAFIANS, brasileira, professora, casada com Heleio Luiz Fafians, pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 5
6.515/77, portadora da identidade n®, 04.695.231-3 do [FP/RJ, de 17/04/78 ¢ do CPF n’. 759.576.12-15, filha de Divaldo Rodrigues E
de Deus ¢ de Marlise Sally de Deus, residente ¢ domiciliada & Rua Diniz Raffet, o°, 237 - Coelho - Sdo Gongalo - RI. FORMA @
DO TITULO: Escritura lavrada no Cartorio do 3° Oficio de SG; L° 396 f1s.086 Ato.069 em 111062003, VALOR: RS 18.000,00.
OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos™, recolhido na Casa Lotérica, em 06/05/2003, através da(s) guials) n."(s). 0013142003,
no valor de R$372,20, Custas recolhidas no banco ltai Ag,6078 no valor de R$43,23 (base de cdlculo RS 25.495,82) de acordo com

o3 T CH)

ol a Le E.Iil?."l‘i ¢ R$ 22,62, relativo as leis 4.664/05 ¢ 111006+ S3o Gongalo, 17 de junho de 2009, === =iz 2m0.me
Au, Ul k‘&.{},p,]._ 00f  //
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RO2 - Prot. 114304 em 11/072011 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: ROSA MARIA SALLY
FAFIANS, qualificada anteriormente ¢ seu manido HELCIO LUIZ FAFIANS, funciondrio piblico, nascido em
17/05/1958, portador da identidade n* 044712370 do [FP/RJ de 24/08/1977, mscrito no CPF o* 504.153.107-25,
brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Diniz Rafet n° 237, Coelho, Sdo Gongalo, RJ. ADQUIRENTE: JUCINEA
DOS SANTOS ALCHORNE GRIPP, brasileira, do lar, nascida em 27/02/1962, casada em 10/01/1987, com Jose
Avalone Gripp da Fonseca, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, portadora da carteira
de identidade n° 521927-2 do MB de 21/02/2000 & do CPF n° 717.224.677-20, residente ¢ domictliado a Rua
Armando Rance, lote 02, quadra 14, Coelho, Sao Gongalo, RJ. FORMA DO TITULO: Escritura de Compra ¢
Venda lavrada no Cartorio do 3° Oficio de Sdo Gongalo, RJ; L° 433, fls.047, Ato 039 em 30/06/2011. YALOR:
R$33.000,00. OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, foi pago pela gua 36672011, no Banco ltau, em
2710672011 a quantia de RS 1.600,00, sobre a base de calculo de RS 80.000,00 Custas recolhidas no banco ftau
Ag6078 no valor de RS 125,62 ( bas de caleulo RS 80.000.00) de acordo com o art. I° da Let 321799 ¢
RS 6282 relatvo as Lpss- 466405 ¢ 11106 - Sdo Gongalo, 28 de juho de 2011

et 00F ity LU

AV.03 - Prot. 139.923 em 1200112016 - Por petigdo firmada em 121012016, procedo a retificagdo da INSCRICAQ
MUNICIPAL do imdvel objeto desta matriculs, 2 saber: 324.353-062, conforme certiddo n°202312/2015 emitida pela
PMSG em 03/1172015.- Tudo de conformidade de documentos comprobatrios aqui apresentados.. OBS: Custas recolhidas no
Banco Bradesco. no valor de R$19,74 relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99; RS9.88 relativo as Leis
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO CNM: 089649.2.0031353-49
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALO REGISTROGERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
2° CIRCUNSCRICAQ

26014801
CARTORIO DO E“OF!CIO DE SAQ'6Q4

I

4664/05 ¢ 111/06 ¢ R$3,95 relativo 4 Lei 45'*3”1" 530 Gongalo, 18 de janeiro de 2016.- Selo:EBICH6334DTA.-
A (( Q00

JI =Zon)

R.04-Prot138.907 em 157122015 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: JUCINEA DOS SANTOS ALCHORNE
GRIPP, qualificada anteriormente ¢ s'm JOSE AVALONE GRIPP DA FONSECA, brasileiro, fascido em 04/12/1959, militar,
portador da identidade militar n°363413, expedida pelo Ministério da Marinha/RJ em 21/07/2008 & do CPF 1°717.409.457-
00.- ADQUIRENTES: CRISTIANE PEREIRA FERREIRA DE SOUZA, brasileira, nascida em 10/03/1978, gerente
portadora da identidade n°114796584, expedida por Secretaria de Estado da Casa CivilR) em 12082008 ¢ do CPF
n°103.983.377-39, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com PEDRO PAULO
LEANDRO DE SOUZA, brasiliro, nascido em 03/07/1975, vendedor, portador da CNH n°03644975907, expedida por
DETRAN/RJ em 25/08/2012 ¢ do CPF n°076.372.06742, residentes ¢ domiciliados na Av. do Contorno, SN, Lt7 Qd23,
Joquei Clube, Sio GongaloRJ.- FORMA DO TITULO: Contrato Particular de 25/11/2015, de Compra ¢ Venda de Imovel
Residencial Mituo e Alienagdo Fiduciaria em garantia, com recursos do FGTS no dmbito do programa especial de credito
habitacional o cotista do FGTS - pro-cotista e do sistema financeiro da habitagdo - SFH com utilizagdo do FGTS dofs)
comprador(es), com cariter de Escritura piblica, na forma do § 5° do art61 da Lei n°4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei
5049 de 29/06/1%6.- VALOR DO CONTRATO: RS270.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$48.513,00 Recursos
proprios jd pagos em moeda corrente; R$5 487,00 Recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores; R$216.000,00
Financiamento concedido pela CREDORA/FIDUCIARIA.- OBS: [TBI - No valor de R$5.428,08 pago em 10/12/15 no Banco
ltai, através da guia n°5677/15,(base de calculo R8270.000,00)- BIB ¢ consulta de informagdo n°0174216011543553;
0174216011551142; 0174216011511689  0174216011519132; CNIB Cadigo: 5565 dbba.ashd.6e7a.5461.1187 8de8.fbl f la
93.37b5: 22fe.dBec.35ed.d67e.049%.1432.4384.50d5.cb7a. 1b13. consultadas em 15/01/2016.- Custas na forma da Lei.- Sdo
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MATRICULA FICHA
51 35 [ m

Gongao, 8 deaeio de 2016 Aux Qgp{uﬁ %; SELO:EBICIS33ITHT.
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R.05 - Prot.138.907 em 15/12/2015 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESFFIDUCIANTE(S): CRISTIANE
PEREIRA FERREIRA DE SOUZA, e shm PEDRO PAULO LEANDRO DE SOUZA, qualificados anteriormente.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancrio Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no
CNPJME 1°00.360.305/0001-04.- FORMA DO TITULO: Idem a0 R.04.- VALOR DO MUTUO: RS216.000,00. Sistema
de Amortizacio: SAC - Prazos em meses de Amortizagdo: 360, Vencimento do I° Encargo Mensal em 25/12/2015. Taxa
Anual de Juros (%): Nominal: 8,5101 - Efetiva: 8.8500. Encargo Inicial: Prestacdo (a + j): R§2.131,81 + Seguros: R$85,10 +
Taxa de Administragdo: R$25,00 = Total: R$2.241,91.- Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei n* 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor
da garantia R$270.000,00. Em garantia do pagamento da divida decomente do financiamento ora contraido, e das demais
obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto desta Matricula. As
demais clusulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certiddes
negativas pre'ristas o Ato Nnnnatiw:r n°1/92 de acordo com o Decretu Federal n° 93. "tIJI] d: D‘Fll'ﬂ‘? 1986.- O presente registro

ha (ol gl ﬂwa/““f/fj*“-hm SELOEBICSSLOK.
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Av.06 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ - Prot. 180,682 de (4/04/2023- Em atengdo 0 art. 12 do Provimento CGIRJ
i 022017, averbe-se o resultado da diligéncia feitas aos devedores CRISTIANE PEREIRA FERREIRA DE SOUZA e
PEDRO PAULO LEANDRO DE SOUZA, qualificados anteriormente, realizadas no dia 16/08/2022, 19/08/2022,
19/10/2022, 19/12/2022 ¢ 27/02/2023 conforme a certiddo de notificagdo, registro n® 227551, expedida pelo Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de S3o Gongalo, em 19/12/2022 ¢ 27/02/2023, Dado o insucesso em proceder
a notificagdo da requerida pelo fato dos mesmos estarem em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face dos devedores ora mencionados, nos dias
3103/2023, 1410312023 ¢ 15/03/2023 o5 editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletronico, enderego:
www. registroimobiliario.org.br, 1°s167160, 167161 ¢ 167162, edicdolano: 1069/2023, 10702023 e 10712023, %92/2022 ¢
993/2022, referente a0 contrato de financiamento imobilidrio n"844441051407-2. Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco
no valor R$27,65, relativo aos 20% de acordo com o art.|° da Lei 321799 ¢ RS 13,82, relativo as Leis 4664103, 11106 ¢
R$5,53 da Lei 6.281/12. Sho Gongalo, 15 de junho de 2023, SELO: EENB23030CFR. Aux. '-i'sfmpp.‘-. RE. / A

L o

Av.0T - Prot. 189433 em 110672024 - Na conformidade do documento datado de 07/06/2024, firmiado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514197, cumprides todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo & averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualficada, tendo em vista que
CRISTIANE PEREIRA FERREIRA DE SOUZA e PEDRO PAULO LEANDRO DE SOUZA, apds a intimagdo,
deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmissdo - “infer-vivos™, pago na CEF, através da
Guia n® 495212023, no valor de R$5.774.41 (base de calculo R$286.48,13).- Emolumentos: RS721,52 + R$144,30 (20%-
FETJ) + R$36,07 (3%-FUNDPERJ) + R$36,07 ($%-FUNPERJ) + R$4329 (6%-FUNARPEN) + RSI1443 (2%
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PM.CM.V.)+RS15,01(ISS) + R$2,39 (SELO) = R$1.013,28, Sau{}onc;‘a[nl de junho de 2024, Eu, .
Brenda Pereira de Mesquita, escrevente, mat, 94/21974, digitei, E eu, ;_ , Rafael Jorge de Aguiar, Substifuto
legal, mat. 94/15044, assino. SELO: EETDA2410VVD.
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