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REPUBLICA FEDERATIVA 00 BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

Mauricio Olavo Franco da Costa
OFICIAL FICHA: 79865

LIVRO N.» 2 — REGISTRO GERAL DATA 21408013
e MATREC U798 65- ;

IMOVEL: Fragao ideal de 0,00089 de todo o terrenc que compreende a &rea B5, com 37.391,70m?, desmembrada de uma 4rea maior, que
possuia 500.480,00m?, situada nesta cidade, no Sitio Granja Santa Amélia, antigo Santana, com as seguintes medidas e confrontagées: Inicia-
se essa descrigdo no ponto localizado no encontro da Rua José Estevéo, da Area B5 e da faixa de dominio da RFFSA. Desse ponto, segue por
260,00 em divisa com a faixa de dominio da RFFSA até encontrar o eixo da rede de alta tensdo da CEMIG. Dai, segue pelo eixo da rede e alta
tens@o da CEMIG, em divisa com a Area A, por linha quebrada, nas extensées de 100,00 + 55,00 + 183,00m. Ainda confrontando com a Area
A, segue por 165,00m até o Acesso Norte. Desse ponto segue por 300,00m, com frente para a Avenida Garcia Rodrigues Paes - Acesso Norte.
Dai em confrontagdo com o Conjunto Habitacional Dom Pedro, segue por 46,40m. Dai segue por linhas quebradas, nas extensdes de 82,55 +
143,30m, em divisa com a 4rea B4. Novamente em linhas quebradas, segue agora confrontando com a Area B3, nas extensbes de 8,60 +
130,35 + 82,88m. Dai, segue até o ponto inicial desta descrigdo por 12,50m com frente para a Rua José Estevdo. Obs.: A rede de alta tenséo
da CEMIG apés seguir pela divisa com drea A, corta o interior da Area B5 na diregdo do Acesso Norte. De cada lado da rede de alta tenséo
existe uma faixa ndo edificante com 7,50m de largura. Fragdo esta, que correspondera ao apt® 503 da Torre lll, 5° pavimento, com 4rea real
de 71,981m?; parte integrante do Residencial Minha Casa Minha Vida - Park Jardim Norte, em construgdo. Nota: ) O empreendimento possui
68 vagas para motos, de uso coletivo e 160 vagas destinadas &s unidades do 1°ao 9° pavimento, de uso coletivo das mesmas; Il) Os 360 apt®s
do empreendimento situam-se na area privativa n° 01, com fragéc de 336/1000 distribuidas em 03 torres e, a casa situa-se na area privativa n°
02 com fracdo de 664/1000, possuindo uma vaga de garagem privativa e descoberta. Proprietaria: INTER CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A., com sede hesta cidade, CNPJ sob o n° 09.611.768/0001-76. Registro de Aquisicéo: Matricula n° 77.960, L° 2 deste
Cartdrio. Dou fé. Emolumentos: R$9,74; Taxa de Fiscalizagdo: R$3,06; Total: R$12,80. Juizde Fora, 3110/2017. O Oficial, )’M/JL 2
SCAM o o’[/z —

AV-1-79865 - Prot. 162389 de 25/09/2017 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - A Convengao de Condominio do "Residencial Minha Casa
Minha Vida - Park Jardim Norte"”, do qual fara parte a unidade acima matriculada, foi registrada nesta data, no Livro 3, sob n° 2853. Dou fé.
Emolumentos: R$7,75; Taxa de Fiscalizagao: R$2,44; Total: R$10,19. Juizde Fora, 31/10/2017. O Oficial, Mf [

,S%)« ~ LLa (\/1@ [’/L —

AV-2-79865 - Prot. 162389 de 25/09/2017 - CERTIDOES POSITIVAS - Consta dos documentos apresentados e arquivados relativamente ao
registro da Incorporagao langada sob R-5, mat. 77.960 deste Cartorio, a existéncia das seguintes certidées positivas em nome da
incorporadeda: 1) Cert. positiva com efeito de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unidao, emitida em

Péagina 1 de 8



200772077, Cod. de comtrole: 29E1.29B3.FB6C.0371; ll) Cert positiva de debito ampla - SF/ Subsecretaria de Receita, n°
004527/2017, emitida em 08/06/2017, Protocolo n° 043182/2017, validade 06/09/2017; ll)Cert. civel positiva - Tribunal de Justiga do Estado de
Minas Gerais, de acordo com a tabela a seguir:

Processo Distribuigdo Secretaria
5009600-80.2017.8.13.0145 30/05/2017 32Vara Civel desta Comarca
5007543-89.2017.8.13.0145 04/05/2017 82 Vara Civel desta Comarca
5006803-34.2017.8.13.0145 24/04/2017 62 Vara Civel desta Comarca
5004632-07.2017.8.13.0145 22/03/2017 72Vara Civel desta Comarca
5003526-10.2017.8.13.0145 08/03/2017 42Vara Civel desta Comarca
5003131-18.2017.8.13.0145 24/02/2017 32Vara Civel desta Comarca
5001821-74.2017.8.13.0145 08/02/2017 72Vara Civel desta Comarca
5001656-27.2017.8.13.0145 07/02/2017 42Vara Civel desta Comarca
5001523-82.2017.8.13.0145 06/02/12017 82Vara Civel desta Comarca
5001448-43.2017.8.13.0145 03/02/2017 62 Vara Civel desta Comarca
5001368-79.2017.8.13.0145 03/02/2017 82Vara Civel desta Comarca
5019911-67.2016.8.13.0145 09/10/2016 82 Vara Civel desta Comarca
5019907-30.2016.8.13.0145 08/10/20186 12Vara Civel desta Comarca
5018737-23.2016.8.13.0145 22/09/2016 42Vara Civel desta Comarca
5018382-13.2016.8.13.0145 19/09/2016 72 Vara Civel desta Comarca
5004990-40.2015.8.13.0145 15/10/2015 7% Vara Civel desta Comarca
5007469-06.2015.8.13.0145 18/11/2015 53Vara Civel desta Comarca
5002994-70.2016.8.13.0145 24/02/2016 32Vara Civel desta Comarca
0224577-52.2015.8.13.0145 13/05/2015 82Vara Civel
0294736-58.2011.8.13.0145 22/06/2011 12Vara Civel
0642649-56.2014.8.13.0145 211112014 Fazenda Estadual
0466219-60.2011.8.13.0145 29/08/2011 12Vara Civel
0095712-11.2015.8.13.0145 23/02/2015 12Vara Civel
0162983-37-2015.8.13.0145 08/04/2015 12Vara Civel
0334783-70.2014.8.13.0145 18/06/2014 22Vara Civel

CONTINUA
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0380940-67.2015.8.13.0145 22/07/2015 32Vara Civel
0007550-40.2015.8.13.0145 16/01/2015 42Vara Civel
0204116-59.2015.8.13.0145 29/04/2015 42Vara Civel
0191449-75.2014.8.13.0145 12/03/2014 52 Vara Civel
0232094-45.2014.8.13.0145 03/04/2014 ' 62Vara Civel
0385641-33.2015.8.13.0145 30/07/2015 82 Vara Civel
0175132-31.2016.8.13.0145 02/06/2016 12UJ-2°JD Civel
0026960-16.2017.8.13.0145 24/01/2017 12UJ -2°JD Civel
0032521-21.2017.8.13.0145 03/02/2017 12UJ - 2°JD Civel
0089026-32.2017.8.13.0145 08/03/2017 12UJ - 2°JD Chvel
0121571-58.2017.8.13.0145 03/04/2017 12UJ - 2°JD Civel
0066869-02.2016.8.13.0145 11/02/20186 22UJ - 3°JD Civel
0173459-03.2016.8.13.0145 18/05/2016 2°UJ-3°JD Civel
0259258-14.2016.8.13.0145 02/09/2016 22UJ - 3°JD Civel
0344423-29.2016.8.13.0145 07/11/2016 22UJ - 3°JD Civel
0398189-94.2016.8.13.0145 19/12/2016 22UJ - 3°JD Civel
0080850-64.2017.8.13.0145 07/02/2017 28UJ - 3°JD Civel
0088531-85.2017.8.13.0145 06/03/2017 22 UJ - 3°JD Civel
IV) Cert. civel positiva - Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regiao (a¢bes trabalhistas), n° 842679-2017, expedida em 20/07/2017, valida até
19/08/2017, de acordo com a tabela a seguir;
Secretaria Processo

Péagina 3 de 8




0010808-12.2017.5.03.0035
12 Vara do Trabalho desta Comarca 001007 1-25.2015.5.03.0035
0012156-47.2016.5.03.0035
0000572-14.2015.5.03.0036
2%Vara do Trabalho desta Comarca 0010985-52 2016 .5.03.0036
0010196-19.2017.5.03.0036
0010366-22.2016.5.03.0037
0010820-02.2016.5.03.0037
0010251.64.2017.5.03.0037
0010493-23.2017.5.03.0037
0010904-63.2017.5.03.0038
0010271-86.2016.5.03.0038
0011208-96.2016.5.03.0038
0010564-22.2017.5.03.0038
0010910-46.2017.5.03.0143
0011174-97.2016.5.03.0143
0010020-10.2017.5.03.0143
0010046-08.2017.5.03.0143

32Vara do Trabalho desta Comarca

42 Vara do Trabalho desta Comarca

5% Vara do Trabalho desta Comarca 0010123-17.2017.5.03.0143
0010305-03.2017.5.03.0143
Vara do Trabalho de Nanugue - R. Minas Novas, 220 - Centro 0011141-98.2016.5.03.0146

V) Cert. de distribuicdo local - Agdes e Execugbes - Civeis, Criminais, Fiscais; junto a Justica Federal de Primeira Instancia, Subsego
Judiciaria desta Comarca, de acordo com a tabela a seguir:

Processo Distribuicéo Secretaria
4385-73.2017.4.01.3801 19/05/2017 2*Vara
13718-20.2015.4.01.3801 10/12/2015 22Vara
1267-89.2017.4.01.3801 08/02/2017 2%Vara

CONTINUA

Péagina 4 de 8




<< Valide aqui este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

Mauricio Olavo Franco da Costa

OFICIAL CONT: 79865-02
LIVRO N.e 2 — REGISTRO GERAL
7005-63.2014.4.01.3801 05/05/2014 2%Vara
11342-27.2016.4.01.3801 08/11/2016 2%Vara
1235-84.2017.4.01.3801 06/02/2017 22Vara
3503-14.2017.4,01.3801 10/04/2017 52Vara
5245-70.2000.4.01.3801 18/03/2005 3*Vara
5341-85.2000.4.01.380 18/03/2005 3*Vara
5323-64.2000.4.01.3801 04/12/2000 3 Vara
990-73.2017.4.01.3801 02/02/2017 3*Vara
659-91.2017.4.01.3801 24/01/2017 4*Vara
1186-73.1899.4.01.3801 18/03/2005 32 Vara

Dou fé. Emolumentos: R$7,75; Taxa de Fiscalizagao: R$2,44; Total: R$10,19. Juizde Fora, 31/10/2017. O Oﬂcial,)n,dl

Dé/f/w%(/bm , C//'Z L/

R-3-79865 - Prot. 166240 de 27/04/2018 - COMPRA E VENDA - Adguirente: VALNEI CAETANO IGNACIO, operador de produgéo, Cart. de
dentidade n° MG13008895, expedida por SSP/MG, CPF n° 062.991.196-75, solteiro, brasileiro, residente nesta cidade, na rua Visconde de
Uberaba, 299, 202 Jéquei Clube. Transmitente, Incorporadora, Construtora e Fiadora e Agente Promotor Empreendedor/Entidade organizadora
e Fiadora: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA SA, com sede rua Ataliba de Barros, 182, 1504, S&o Mateus, nesta cidade, CNPJ
sob o n° 09.611.768/0001-76. Forma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de 29.03.2018, ficando uma via arguivada em Cartério.
Valor R$128.000,00, sendo R$36.945,00 ¢ valor do desconto complemento concedido pelo FGTS e R$5.098,79, o valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS. Nota: O adquirente declarou ter ciéncia e concordancia com relagdo as certidbes positivas retro referidas. Dou fé.

Emolumentos: R$713,44; Taxa de Fiscalizagdo: R$331,50; Total: R$1.044,94. Juiz de Fora, 04/05/2018. O Oficial, ——__

CONTINUA
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R-4-79865 - Prot. 166240 de 27/04/2018 - ALIENAGAOQ FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato retro referido, o adquirente deu o imével em
garantia de Alienagéo Fiduciaria 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$61.694,14, a ser paga em 360 prestagBes mensais, com juros de 4,5000% a.a.
Nominal e 4,5939% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizacdo PRICE com valor inicial de R$329,02 e primeiro vencimento em 24.04.2018.
Dou fé. Emolumentos: R$471,54; Taxa de Fiscalizagdo: R$181 ,70; Total: R$653,24. Juizde Fora, 04/05/2018. O Oficial, —

AV-5-79865 - Prot. 170043 de 05/10/2018 - AFETAGAOQ - Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade, de 06/09/2018, faz-se a
presente averbagio para constar que o empreendimento RESIDENCIAL MINHA CASA MINHA VIDA - PARK JARDIM NORTE, fica
submetido ao regime de afetac8o, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/04. O
conjunto de bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da incorporagdo do empreendimento e a
entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados tornando-se incomunicéveis em relagdo aos demais bens,
direitos e obrigacées do patrimédnio geral da incorporadora. Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetacdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operagéo de crédito cujo produto seja integraimente destinado a consecugéo da edificagéo correspondente a
entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. Dou fé. Emolumentos: R$7,75; Taxa de Fiscalizagéo: R$2,44; Total: R$10,19.

Selo: CKR/Q06843. Cadigo de Seguranca: 6856-8017-6711-9398. Codigo: 1 x4135-0. Juiz de Fora, 05/11/2018. O Oficial,

AV-6-79865 - Prot. 180333 de 20/04/2020 -CONSTRUGAO - Por requerimento a mim dirigido, datade desta cidade de
10/12/2018, devidamente instruido com certiddc expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartorio, faz-se a presente
averbagdo para constar a construgao sobre o lote retro, de um apartamento n° 503 da Torre lll, integrante de Edificio Residencial Park Jardim
Norte, a Avenida Garcia Rodrigues Paes rn° 16701, Barbosa Lage, com area real de 71,981m? fragéo ideal de 0,890/1000, conforme certiddo
de habite-se datada de 15/05/2019. Nota: Antigo Santana; Confronta com uma faixa de dominio da RFFSA, com eixo da rede de alta tensdo da
CEMIG, Avenida Garcia Rodrigues Paes (Acesso Norte) e Rua José Estevéo. E cortada na diregéo do acesso norte pela rede de alta tenséo
da CEMIG com largura de 10,86m existindo uma faixa nao edificante com 7,50m de largura de cada lado da mesma; A area privativa onde
situam-se as torres (), e Ill) possui: Guarita com WC, Castelo D'Agua (2), Quiosque (2), Lixo descoberto, Area de Lazer com piscina, sanitarios
(2 unidades PNE do condominio), vagas de automéveis (208), vagas para motos (68) e areas permedveis, Possui 04 areas descobertas, 01
compartimento para lixo, todos de uso do condominio no 1° pavimento; O empreendimento possui 06 vagas PNE, de n°s 26, 27, 41,42, 69 e 70,
os apartamentos PNE possuem 06 vagas PNE de ns 24, 25, 65, 66, 67 e 68. Dou fé. Emolumentos: R$338,74; Taxa de Fiscalizacdo:

R$13052; Total 69,26. Selo; BRG/48148. Cogigo de Seguranca: 1590-5776-2210-6854. Cédigo: 1 x4152-5. Juiz de Fora, 30/04/2020. O
Oficial, , ) i d,

AV-7-79865 - Prot. 180333 de 20/04/2020 - CND DO INSS - Foi arquivada a CND do INSS n° 002102019-88888097, de 26/09/2019.Dou fé.

Emolumentos: R$8,84; Taxa de Fiscalizagdo: R$2,78;, Total R$11,62. W DRG/4814W19: de Seguranga; 1590-5776-2210-
6854. Caodigo: 1 x 4134-3. Juiz de Fora, 30/04/2020. O Oficial, ) - QQ& OLMQQ,

Péagina 6 de 8




<< Valide aqui este documento

3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG
Rua Halfeld, n° 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2,0079865-79
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 79.865 - 03
Aline de Castro Branddo Vargas — Oficial

MATRICULA N° 79.865 : DATA: 31/10/2017

AV-8-79.865 - Prot. 221.539 de 24/09/2025 - CEP - Nos termos do artigo n® 440-AV do Provimento n° 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbagfo para fazer
constar que o imével abjeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderegamento Postal - CEP: 36085-680. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JTE71699. Cédigo de Seguranga: 0454740030929629 Juiz de
Fora, 09/10/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/ A Substituta COXCUMCL 40000 oy OlitsenOe

AV-9-79.865 - Prot. 221.539 de 24/09/2025 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",
do Provimento Conjunto n°® 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte inscrigio municipal n®
089.893/736, conforme ITBI. Dou fé .Emolumentos: R$ 24,52; Taxa de Fiscalizagio: RS 8,28; ISS: R$ 1,23; Recompe: R$ 1,85; Total: R$ 35,88. Cod. Ato(s):
4134 (1). Selo: JIE71699. Cédigo de Seguranca: 0454740030929629.Juiz de Fora, 09/10/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/ A Substituta ——
Camcino, €000 oy QUL

AV-10-79.865 - Prot. 221.539 de 24/09/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Adguirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF. Transmitente: VALNEI CAETANO IGNACIO,
inscrito no CPF n° 062.991.196-75. Forma do Titulo: Requerimerito a mim dirigido, datado de Florianépolis/SC de 24/09/2025, e Oficio n® 496587/2025, datado
de Bauru/SP de 24/09/2025, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartério. Valor: R$155.190,00, conforme ITBI . Dou fé. Emolumentos: RS
2.413,89; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.206,15; ISS: RS 120,69; Recompe: R$ 181,69; Total: R$ 3.922,42. Cod. Ato(s): 4541 (1). Selo: JIR71699. Cadigo de
Seguranca: 0454740030929629. Juiz de Fora, 09/10/2025. A Oficial, Aline de Castro Brandio Vargas/ A Substituta COMOUOL 40000 e CRIINOL
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REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Pedido/Protocolo n°: 221.539
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) Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 79.865, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.
% 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
9 o imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes.
o 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
§ real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
RSy de 1985.
a 3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
g recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
= Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
_g lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
g Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.
5 Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
B Certifico que o referido é verdade e dou fé.
UE) Juiz de Fora, 13 de outubro de 2025.
a Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA
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A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699
SELO DE CONSULTA: JJM64196
CODIGO DE SEGURANCA: 6718527425106381
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 26,97 - TFJ RS 10,25 - ISS R$1,35 - Recompe R$ 2,03 - Total R$40,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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