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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002225492 que correspondera ao
Apartamento 301, do Bloco 14 do Prédioc a ser construido sob o n®8h
pela Rua Frojetada C, do Empreendimento rasidencial denominado " RIO
MANTIQUEIRA'", a ser construide no Terrane designado per Lote 3 do
PAL 49151, de 2* Categoria, com area de 14.811,56m2, aprovade em
18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na Frequesia da
Santa Cruz, medindo o terrenc no todo 120,62m de frepte para & Rua
Projetada € dc PAA 12143, mais 17,91m eém curva subordinada a um raio
interno de 10,30m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada B
do PAA 12143 por onde mede 94,16m, 152,59m de fundos em trés
segmentos de 58,18%m mais 42,7Bm, mais 51,62m; 146,90m & esguerda,
confrontande de frente para a Rua Projetada C do BBA 12143; & direita
confrontande com a Rua Projetada B do PAR 12143; & esguerda
confrontande com o lote 4 do PAL 49151 de 2° catagorla de proprisdade
de MRV ENGENHARIR E PARTICIPACOES 3/A ou sucessores e acs fundos em 3
segmentos com 58,19m, mais 42,78m msis 51,62m confrontande parte com
Lote de Deaglo de escola do PAL 49151 de propriedade do Municipio do
Rio de Janeirc e parte confrontande com Avenida Projetada de Canal da
Ponte Branca, lagalizado na Rua Projetada C do PAR 12143 esguina com
a Bua Projetada B do PRA 12143; tendc o referide imével Area Real
Total de:61,7364; Area Real Privativa Coberta Padrio: 41,3200; Area
Real de Uso Comum; 20,4164; Area Equivalente Total: #8,4945; Area
Bquivalente Privativa;41,3200; Area Equivalente de Uso Comum;
17,1745, O empreendimento tersd 167 (cento e sessenta & sete) wvagas de
uso comum, indiastintoe & dindeterminade a todas as unidades, para
estacionamento dos automdveis, das quais 14 (quatorze) sédo destinadas
a portadores de necessidades especiais (PNE) demarcadas com simbolo
nacional de acessibilidade, Como ndo hia wvinculagdo de vagas, todos os
condémines poderdc utilizar & area destinada ac estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automéveis, por ordem de chegada de
acorde com projetoe arquiteténice aprovado, o que devera ser
rigorosamente cbedecido wisande maior facilidade de movimentagdo na
entrada e saida de wveiculos, Cada vaga tera capacidade para um
velcule automotor, ficande todas elas requlamentadas conforme abaixo:
a) A demarcagic das vagas do edificio garagem ogorrera conforme
localizagdo determinada no projeto arquiteténice aprovado pela
Prefeitura Municipal. b) Todosz cs condominos poderde utilizar a area
|destinada para estacionamente de wveiculos para a guarda dos seus
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automoveis, por ordem de chegada, de acords com o projeto
arquitetinice, o que devera ser rigorosamente ocbedecido visando maior
facilidade de movimantagdo na antrada e saida de wveiculos, sendo
todas as vagas de uso comum, indistinto & indeterminads a todasz as
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PROPRIETARIA/INCORPORADORA- MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com
sede em Belo Horizonte/MG, dincrita no CHNPJI/MF ssh o n°
08.343.492/0001~-20, Adquiride 40% do ferreno de WMRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS $/4 conforme escritura de 02/05/2018, do 8° Oficic de
Wotas desta cidade, L°3091, fls,135, registrada sob o BR-18 da3
matricula 2481023 em 25/05/2018 e 60% do terrens do Espdlio de
Gunter Adoell Hellborn, conforme eseritura de 19/09/2017, do 8° Qficio
de Notas desta cildade, L"3041, fls.147, reaistrada secb o E-8 da
citada matriecula em 23/11/2017, desmembramento averbads sob o AV=-21
da citada matricula em 03/08/2018,  memorial de incorperacds
‘reglstrado socb o R-13 da matricula 258046 em 11/09/2020... ... cuuur...
AV - 1 - M - 261842 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.s61 ds Consoli Normativa do
hkgtado de Rie des Jangiro, flea consignado imbyel desta

nc flue tange

Tooput . F 0 Silveira Costa
Dhigial Substiluta
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&

g sua conclusdp.Rio de Janelro, RO, 02/03/2021] O OFIC

AV = 2 - M - 261842 - TERMO DE URBANIZACAO: no:wﬁmrmﬂmh ado sob © M¢n
i da matricula 258046 em 03/08/2018 A Termo de

Urbanizagdo n®007/2018, datado de 20.06.2018, lavrade aY fls.067/067v
do Livro n®05 de Folhas 8Soltas de Urbanizagds, & GSecretaria
Munlclpal de Urbanisme, passado por certidio n°085.407, datada de
20.06.2018, verifica-se  que de acords  com o PICCE5E0
n®02/280.040/2017 o MUNICTIPIQ DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
ENGENHARIA E PARRTICIPACOES &/B, & OUTROS, mediante as seguintes
cliusulas: SEGUNDA: Pele presente termo a outorgada se obriga a
urbapizar a 1) Rua Projstada C do PRA 12143, em todz a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspoadente a distdncia entre a Avenida
Brasll e a testada do lete, inclusive; 2} Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensac de 150,00m, correspondente
aoc lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, ecom largqura varlével de 25,00m a &5,00m, na extensde de
160,00m, correspondente a disténcia entre Avenida Projetada Canal da
Ponte Branca e Rua Conceigdoc de Ipanema, conforme PRA 12538, de
acorde com o despacho de 09/01/2018 da UIR/S50BU/GPS, &s f£1s5.35,

PARAGRAFD (NWICO: As obras de urbanizagide deverZe atender ao que
determing o RPT (Regulamento He Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e execuladas de acordo com as normas
estabalecidas pelos &rgdos responsdveis & sua aprovagido, ne ambito de
guas compgeténcia. TERCEIRA: 2 inadimpléncia de obrigagdo.assumida na
clawsulz sequnda, e emn consonancia coem o8, termos de sen paragrafo
unico, importard na -ndn concessdc de "habite-ge! . para qualquer
edificagdo gue venha a ser construida no local, até a conclusdc das
obras de urbanizacdo e aceitacdo dos legradouros em guestdo. QUARTA:

Qualguer impertincia devida ao Municlple em decorréncia do presente
Termo sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda . Publica,

acrescidas das multas de 20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a
.cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
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da Lei Federal n®6.830, de 2Z.08.19%80, schre o debite ajuizadas
incidindo honorarios de advogado de 20%. {QUINTA: A outorgada
compromete-se a2 respeitar g fzZer cumprir Hﬁﬁ.mﬂwmpamnﬁmﬁ 2=
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunclande an direito de
pleitear de Municipio indenlzagao relativamente &o
estabelecido neste termo, gondo,| degde j& a salve de gualguer dividas
ou contestagdes futuras.Dbfmais g¢ggndifdes constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 02/03/2021. OFICIAL.

averbade sob o AV-10 da matrididla 258046 em 11/09/2020 que: PBelo
Termg de Rerratificagdo do tefme de urbanizagde n®007/2013 de
13/08/2020, lavrado as file.008/008v do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizagds da Secretaria Munieipal de Urbanismo, passade pot
certidifo n°085.653, verifica-se que em cumprimento-ao despacho da
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2G17, assinado por MRV
Engenharia e Participagbes S/A e o Municiple do Rio de Janeire, fica
rerratificado ‘o termo de nrbanizagde, objetec do AV-2 desta matricula
para constar as seguintes alteragdes nas clavsulas: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeirs, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Cliusuls
SEGUNDA do Termo de Urbanizagac 007/2018 a obrigagdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com
largura varidvel de 25,00m(vinte e ecinco metres) a 65,00misessenta e

L=

cinco -metros), nd extensiao de 160, 00m{cente e sessenta metros),
correspondente & distdncia entre Avenida Proietadz Canal da Fonte
Branca & Rua Conceigd3o de Ipanema, conforme BAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigac@o assumids pa clausula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizagao n®007/2018, importara na n&c concessdo do "habite-ga"
para qualguer edificacdoe que venha a ser construida nos lotes 3,4 & 3
do PAL 4%.151, até a conclisio das obras de urbanizagle & aceitacioc
dos logradouras em ‘guestdc. QUINTA: Qualguer Importancia devida ac
MUNICIPIO, “‘em 'decorréncia da presente termo, serd. inscrita come
divids- ativa- de sua Fazenda Plblieca, acrescida das multas de 20%
(vinte por centd) e—iuros de: l¥{um por cente) ac més, fazendo-se a
cobranga em progesso deNexecugdo, com ¢ apolc no pardgrafoc 2° do
Artigo 2° da f/Lei Fgdéral n°e830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, . ineidinde hghorirfos de advogade de '20%(vinte por centol,
ficande ' as | demals cliusulas inalteradas.Rio de . Janelre,
W i " Oficial Substiuta . . E

flat s SaITU 10 _.

SERVIDAO: Consta averbado sob o AV-11 e AV-
(46 em 11/09/202¢ que:Pela- escritura de
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pelda Bscritura de Rerratificagidc do 8° 0Oficle de Notas do Rio de
Janeiro, T°3178, fls.185 de 11/08/2020, verifica-se que Tfica
instituida a BServidide de passagem por destinagde cohstands ag
seguintes infermagées: Compareceram, come 1%  Contratante, na
guaiidade de proprietdria do imovel DOMINANTE: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, empresa sediada no municipio de Belo Horizonte,
Minas Gerais, na Avenida Professor Mirioc Werneck, n°® 621, 1° andar,
balrrqg Estoril, inscrita no CHEJ/ME sob n® 08,343,492/0001-20 e, de
outre lado, como 2%s Contratantes, na qualldade de propristarios do
imével  SERVIENTE: em 1° lugar, IRALDI  ALMEIDA DA  SILVA,
comerciante, portader da Ldentidade n"05.338.438-4, expedida pelo
DIC/RJ, inserito no CPF/MF socb o n®736.424,877-34 e sua esposa
VALERIA DE  MACEDD  S0UFA DA SILVA, auxziliar de eduicacio
infantil, portadora da identidade n®06.840,.593-5, ezpedidz pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF scbh o n®002.137.337-23, brasileiros,
casados pele regime da cemunhde parcial de bens, resldentes nesta
cidade e em 2% lugar, PAULO RCBERTO VALERIO DE BRADJQ, braslleiro,
solteiro, comerciante, portader da CNH n® 002,560,102-24, expedida
pele DETRAN/RJI, inscrito ne CPE/ME sob o n® 433.267.904-06, sendo &
1* CONTRATANTE dona de seguinte imbvel: DOMINANTE: Terreno designado
por Lote 3 do PAL 48151, de 2a Categeria, com drea de 14.8511,56m?,
aprovado em 18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decamipada, na
Freguesia de Santa Cruz, cam suas medidas e confrontacdes descritas
nesta matricula, do 4°RI, gendo os 2°s Contratantes donos do seguinte
imovel: BERVIENTE: Lote 17, da Estrada de Morro de Ar, atual Avenida
Padre {Guilherme Decaminada, no zanwmc n@woswww uu Santa Cruz, na
freguesia de Santa Cruz, leote dividids ‘em' duas porgdes, -apds a
desapropriacio da area de 13.030,00m2, ' transcrite ne L°3-BU, =ab
n®45770, fls. 287, com suas medidas e denfrontagBes descritas na
matricula &266, hoje arquivado, verifica-se que a servidio ird conter
a5 sequintes informagBes: SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS - As
proprietarias - visam regularizar Junto ad Cartério do Reglstrs
HaoUHHHwHHq o escoamento de Aguas: pluviais pos: terredos descritos:
abaixo: & &mmﬁﬂﬂm dag agquas ﬁ_cﬁwmﬁm de Lote 3 do vmﬁ 49151 'se faréd
através de uma servidéao de ‘passager’ nd Ldite 17, wnpnwmnmo se no
retarde situdde ‘nos fundes™do ‘Lot 3" do 'PAL “ 49151, ‘a .mm_mua do
segmento que mede 42, qmﬂ_hmmmﬂpJac per um mmE.um_mHﬁmnmmo com {,70m
de didmetro pele*Lote 17, : mnﬁm EmHm 23,42n da extensdo com
3,70 m' de difmetro mE.ﬂ ta ammmasmu na Canal ag Ponte

Arancd. gue a Servidds peErmaneceérd, portempo
indefinido; que “a Servifi ao’ - ifstityida’ & titulo gratuito.Rio' de
mm:m;a RJ, Sau&_ﬁf 0 oﬂ ALY P Sk gl 771 e RS R
: - icial Sufistuta -0 i Lew el it T
Rl H4ITR10 a5 T

AV - 5 - M - 261842 - AFETACAD: :
matricula 258046 em 11/09/2020 ﬂf%.wmwo RequerimgntoNde 14/08/2020, a
proprietéria, J& guallficada, N .sybmeteu- 4f ﬁn orporagas  do
Empreendimente do qual o imdvel destd matriculs arte ao regime
de afetagdo, conforme previste nos afptigos 3 guintes da Lei

: r.m n Siver

4591/64.Rio de Janeirso, RJ, 02/03/2021\ 0 OFL cggm_mcwﬁ__ﬂ.:ﬂ

Sepucds fls) kS baL. 247810
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matricula 258046 em :,__Dm__:__uaua que: mmHo requerimento de Emgmxuomﬂ_ &
pela declaragde de enguadramento da Caixa Econdmlca Federal datada
de 20/07/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdc objeto do
ato precedente esta enguadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida 3 - PMCMV , com as seguintes info Declaracio de
Enguadramento: 150 unidades estio enquadra ama Minha Casa
Minha Vida 3 - (FAIXA 1,5) e 290 unidides esfdo ‘pnquadradas no
programa Minha Casa Minha Vida 3 - (FAI
11.877/2009.Rio de Janeire, RJ, 02/03/2021

iflaido pela Lei

J L. F. o Nilvers Costa. -

Oficial Substuia

2 3 - Ml BAITAT0
AV - 7 - M - 261842 - CONVENCAO DE COWDOMINIO: Foiflhoje registrada na
Ficha iliar n®2504, & Convencia de condominild do imdvel desta

ranotagio n"698332 de 18/02/2021) (Se de fiscalizagio
CEDQZ 95762 RHZ).Ric. de Janeirs, RJ, 09/03/2021. o©
£~ 0a dilveira Costa

OFcial Substiugta .
Il BTl ,

m(mby M - 261842 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
WWmnnsumk de Crédite e Mituo, para Construgdo . de Empreendimento
Imebiliavic wcom Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
29/04/2021, @& proprietéria 3j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilla/DF e filial nesta cidade, inscrite no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo & demais
ocnummnomm assumidas no citade contrato, sendo o Valor da m&mwunﬂnu
de: R§18.296.400, 00; Valor Figcal da Fragio de Taerren¢ ou da unidade
de: R$18.296.400,00; Valor do financiamento de ,R$11.847,.960,89; valor
de Leildc de: R$18,296.400,00; (incluido. neste wvalor outros
imoveis) ; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo de Amortizagde ( Meses):
24; Prazo de Caréncia { Dias): 36: Taxa de Juros Anual Nominal de
m.uacmccwﬂ.h.: Taxa de Juros E.E_w“_. Efative de m.mccnnnwu.uﬁ
vencimente da primeira prastagio em umxcmmmamph demais .condigées
constantes do titulo. (Prenctagdc n®702347 de 22/07/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 16427 CGU).Rioc de Janeirs, BRJ,

12/08/2021. O OFICIAL UjpsesdaSivaCaelano
. icula: 410048 . . d
gvente Autorzadd - Hooy i

AV - §' - M''- 261842 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fics o imdvel desta
matri¢ula desligado 'da - gsrantia = hipotecdria opjete do  R-
8, face autorizdcas dada pela <&redora no instrumento particutdr de
1B/01/2022, gue hoje se arquiva. (Prenctagdc n°70915% de 30/05/2022)

’ Continua no verso,.
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(Selo de fiscalizdvdo eletrénica nYEDTZ 60234 WAS). Rio de Janeiro,

R - 10 - M ~ 261842 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
18/0&8/2022, a propristdria j& qualificads, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem rcome o apartamento & sér nele construlde a TAINA
ROSA DE AZEVEDQ, brasileira, majuuwmwwmaowm. golteira,” identidade
n°302332051, expedida pelec DETRAN/IJ, CPT/MF sob o n® 171.382.247-45,
residente nesta cidade. ' Valor do imével atribulde -pelos
contratartes:RE150.500, 00 (sende Gom utilizdcdc dos FECUTS0E
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de RS$13.892,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme unHm n®2479492%, (Prenctagao
L] 8 | r =3 - L+] m
n*70%159, em 30/05/2022) (8elp de fisgal HmnnmnSE@kmw im&%wa n"EDTZ

60735 EGF). Ric de Janeire, RJ, cwxemmmeu 0 OFLCMETls:) 10040;
Escrevenig Al 2.
R - 11 - M - 261B42 - ALIEMACAO FIDUCIARIA:Polo instrumento

particular datadeo de 18/04/2022, a adguirente den & fracdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele censtruide em
alienacze fiducldria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sgb o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$105.525,45, a ser paga em 360 prestagfes mensais e
congecutivas, calculadas pelo plano PFRICE, vencendo-se a 1% em
25/05/2022, rno valor de RS6L6,46, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efstiva de 5,6407%3.a o nas demats condigdes gonstantes do titulo.

(Prenctagio n°709159, de 30/05/2022) (Selo da fiscalizagio mwmﬁﬁﬂuwnn.

n°EDTZ 60236 YIC) . Rio de Janeirzo, BRI, 03/08/2022.0 OF Wddid
. ; !msﬂh

AV - 12 - M - 261B42 - CONSTRUCAO: Felo requerimento ds 01/D3/2023,
capeando Certidac da Secretaria Municipal de Desenvolvimento egonémico,
inovagac e simplificecdo subsecretapiaz de controle e licenciamento
urkanistice n®25/0437/2023, «e 28/08/2023, hoje arguivades, verifica-se._
gL de Acordo com ¢ processo n®02/280034/2017, o imovel da whmmmzﬁm_
matricula, teve sua construcde cencluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/08/2023.Dispensada & apresentacdo da OND do  THNSS
relativa & obra, confeorme provimento CGJ n®41/2013, publicado no 0.0.E
em 21.06.2013. . :
Ererictagaec n%720490 de 04/10/2023. Selo de figealliragde elestrénica
nPEDUT 24259 DUK, Bto congluldo ass 24/11/2023 por Ulisses Caetang .
(Mat. TJRJ 94/13048). , . o

v —

AV - 13 - M - 261842 - INTIMAGAO:De acczdo com o Oficio n°530883/2024,

de 30/10/2024, promovido pela credora (o) '8 gualificada, foi
intimaco(a) ola devedor (a) TAINA ROSA DE -AZEVEDD, brasileira,,
solteira, CPF/MF scb o n® 171,382,247-45, residente nesta cidada,
conforme notificacdc entregus pelo Registre dg Titulos e Dochmentos
desta cidade, digitalizade nes Tm serventia, resultande "positiva", tara

quitar as obrigagbes relativas a aliensede fiducidria em garantia gaé
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grava o imdvel desta matricula, nz forma dos sctlgos 26 & 26-5, da Les
9.514/5%7, Certificamos que ndo ccoorrew a purga de mora no prazo legal.
Prenobagdo n°733233 de 04/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n“EBQT 25617 FCY. Ate concluido aos 10/03/2025 por Diego Mattos
{94/14148) .

AV - 14 - M - 261842 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: FPelo Reguerimenio
g 22/04/2023, hoje arguivade, wverifiga-se que face ac Artigo 26,
paradgrafo 7%, da Lei 9514/987, sendo promovida a Iintimagao sem 2
purgacao da mora, conselida-se a propriedade do imbvel desta matriculs,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360,305/0001-04, ficande a mesms com a obrigacdo de
promover leildo pibliso do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pala guia
n®ZB11501.

Prenctacio n°739443 de 26/05/2025, 8elo de fiscalizagio elstrdnica
n°EEUD 35653 KIF, Ate oconcluide aos 10/06/2025 por Diego Mattcs
{94/14146).

AV - 15 - M - 261842 - CANCELAMENTC DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcre
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagio de consolidagde
de propriedade retro averbada, verifica-se que figca ecancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Frenctagao n°739443 de 26/05/2025, 5elo de fiscalizagio elestrdnica
N®EEUQ 35654 fCEJ. Ato concluide @os 10/06/2025 por Disgo Mattoes

(94/14146). Ommn_u_m_0>...




A
F-q_,;l ;ERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
:'-;’-.'g'.!." 1esma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais € pessoais reipersecutérias ou
. ~ndisponibilidades existentes sobre o imovel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
est‘fgijuar:::“o Jou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/06/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:24h.
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