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) : CNM: 089615.2.0054488-66
'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .
COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54488 1 o 18/03/2019

IMOVEL: Apartamento n® 302 -~ 3° Pavimento, Torre 22, Tipo 01, do
Condeminioc Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, &rea de <circulacdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com area de servico e 02 quartos, Aarea privativa total
de 47,1%m2, &rea de uso comum de 61,0196m2, com Aarea real total
de 108,2096m2. Fracdoc ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominadeo "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes:  90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino ({(antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino {antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdvel de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: ‘BRZ = EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC@ES LTDA, CNPJ n°
C4.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.78 do-91 ¥R jcha. Itaguai, 18 de
marco de 2018. O QFIC RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA.

S8PFS

Matr. 90/021

o ITAGUAS . gy

AV1M54488 (RESSALVA/HIPOTECA)

A requerimento, procede-se esta averbacdo para constar que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagd3o, e n3o de unidade pronta, pendente de
regularizacio registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdo Normativa da
Correqeddria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n°® 11 da
matricula n® 41.782, do livroe n°® 02, ficha, em 25/04/2018.
Protocolo  n° 520¢%4, fls. 04, do livro 1-C, de

12/03/2019 19 de - marco de 2019. 0
OFICIAL

MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

R$143 ¥ e Ffiscalizacdio eletrdnico n°® ECRR 16650
YOoC. AL Ronaldo Moreira de Oliveirg
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
[y TTAGUAS - RJ

AV2M54488 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Matuo Para
Construcdo de Unidade Habitaciocnal, Alienacdo Fiduclaria em

ntinua41od verso. ..

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.¢ Piso - Centro - Itaguai M (21) 2688-6246
Itaguai Shopping Center .
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54488 Tv 19/03/2019

Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0464233-0, de 19 de novembro de 2018, item 1.7,
averbo o CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante da Av.0l1 desta.
Protocolo £l 04, do livro 1=, de
12/03/2014. /i de marco de 2019, C
CFICIAL ’ Y RONALDO MOREIRA DE QLIVEIRA. CUSTAS:

: 0% elo de fiscalizagdo eletrdnico n° ECRR 16687

Tieular do 2.° Oficio

Matr_90/021
ITAGUAI - RJ
R3M54488 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e Mutuo Para
Construcdao de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha
vida n° 8.7877.0464233-0, de 19 de novembro de 2018, & BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, j& qualificada, representada
por Monigque Moreira Pio Socares Barbosa e Shirlei Neves Guerra,
conforme substabelecimento lavrado no livro 2.117-P, fls. 160, em
08/05/2018, oriundo do mandatoe lavrado no livro 2.005b0-P, fls.
51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU o imével objeto da presente matricula a
VALDSON ALVES DA SILVA, brasileiro, estivador, carregador e
embalador, portador da CI n° 31.418.929-1, do DETRAN/RJ, de
25/11/2014, CPF n® 099.,814.,357-08, e sua mulher MARIA FRANCISCA
DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, cabeleireira, portadora da CI n°
212187020025, da SsSP/RJ, de 02/07/2002, CPF n° 029.193.153-74,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados na Estrada Sac Carlos, N° 186, Casa, Weda, .Itaguai,
RJ, pelo preco de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais),

pago da seguinte forma: R513.134,59 com
recursos proépricos; R$19.411,00 na forma de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$100.454,41 mediante financiamento

concedido pela CAIXA, com alienacdo fiducidria em garantia.
Avaliacdo Fiscal R$133,000,00. ITBI recolhido pela guia n°
010106350. Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informacdo junto a Corregedoria Geral de Justica n°
01566.19.03.25.45.779, nac constando gqfalquer registro de

indisponibilidade de bens contra i vengdedora. Protocolo
n°® 52090, fls. 04, do livro 1- Itaguai, 02 de
abril de 2019. © OFICIAL A RONALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.196,8 elo de Fiscalizacéo
Eletrénico n® ECRR 17819 ZFD. ‘

Tirllar do 2. Oficio

Ma

BOAOD
Rr-307021

ITAGUAS - RJ

Continua na Ficha: 2

884" 19
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CNM.: 089615.2.0054488-66

‘_REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO CFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
‘Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: - - FICHA: DATA.:
88 ' _ 2 02/04/2019

R4M54488 (ALIENAGAO FIDUCIARIA)

Pelo contrate ~acima citado, os proprietadrios VALDSON ALVES DA
SILVA, e sua .mulher MARIA FRANCISCA DE OLIVEIRA SILVA, Ja
gualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTEC = imével objeto da
presente matricula, a CAIXA ECONOMICA - FEDERAL, Instituicac
financeitra constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo,
com sede em Brasilia/DF, nc Setor Bancéario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, represéntada por Cristina
Ferreira da Silva Lima, conforme substabelecimento lavrado pelo
15° ¢oficio de Notas do Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187,
em 25/09/2017, oriundo -  do -substabelecimento lavrado no 1livro

3.275-p, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandatec lavrado no

livro 3.217-P, fis. 13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2° 0Oficio de
Notas -de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo no wvalor de
R$100.454,41, ficando ‘constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imdbével, devendo o empréstimo ser pago
em 360 prestacdes mensais e sucessivas, a taxa anual de Jjuros
contratada (%), nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939, - a ser
amortizado pela Tabela Price, com a prestacgaoc inigial de
R$529, 61, vencida em,l7/l2/2018 Zgundo oS demais termos,
cladusulas e condicdes contrato. Protocolo n®°
52080, fls. 04, do 1i /03/2019. Itaguai, 02 de abril
de 20192. O OFICIALA RONALDO MOREIRA DE QOLIVEIRA,
CUSTAS: R$1.099,32.
ECRR 17820 BKA.

ggt"hs

Certifico A 63/201%, preocessoe n° 6.711/201%9, foi
averbado : atricula de origem n° 41.782Z. Protocolo n°®
52854, fls /14, P i -C¢, de 10/10/2019. Ttaguai, 17 de outubro de
201¢9. o] ; : RONALDO MCREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$11,87. f}iscalizagéo eletrdnico n® ECZI 15583 BFZ.

Bel, Rowaldo Moreire de Ofiveirs
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Tiralar do 2.0 ORCIO
Matr. 90/021
AV6EM544 8 (CONVENCAO DE CONDOMINIO) TTAGUAS - RS

Certifito que a Convengdo de Condominio do empreendlmento denominado
"PORTAL CAMI HOS DO’ SOL", foi registrada sob o n® 490, do livre n® 03 -

li

Registro ddsta Serventia em 17/10/2019. Protocolo n® 52865,
fls. 15, 14/10/2019. Itaguai, 17 de outubro de 20192. O
QFICIAL NALDO MOREILIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$11,87.
fms/gcs. izagdo eletrdnico n° ECZI 15971 IRU.

mmwbﬂhmm&O&ﬂW
Tirular do 2 Oficio
Matr. 90/021 X
TTAGUAI - RJ Continua no verso...

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai ~ R - Telefax: (21) 2688-6246
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CNM: 089615.2.0054488-66
,REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
- LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA:. FICHA: _ DATA:
54488 ] 2v 10/35/2024

Averbo. o resultado NEGATIVO das intimagdes dos devedores

AV7M54488 (RESULTADO DE INTIMAGAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

fiduciarics VALDSON ALVES DA SILVA, e sua mulher MARIA FRANCISCA
DE OLIVEIRA SILVA, conforme certiddes do RTD prenotagdes n®s
40.970 e 40.971, registradas sob os n°s 36.623 e 36.624, em -
05/01/2024, desta Serventia (ndo foram localizados). Averbo
ainda a notificagic através de EDITAL publicado em Diario
Oficial Eletrénico em 26 a 28/02/2024, tendo transcorrido o
prazo sem purgagdo da meora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagdo - da. Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo
R$100.454,41. Protocolo -n°® 58882, fls. 96v, do livro 1-C, de

06/10/20 10 de maio de =~ 2024. Dou fé. 0
CFICTIA y RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA, Matr.
90/02x. TS A ~+ok/agbs. Sele de Fiscalizagéo
Elets E 88160 ZAS. Consulte em
ht : e Dide / Portal- Extrajudlc:Lal

Marr. 90/021
ITAGUAI - RJ

_ 10/06/2024; 2) Conforme certiddes do RTD prenotagdes n®s 40.970

24/06

AVEM54488 (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
Tendo em vista o procedimento para consclidagdc da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de

e 40.971, registradas  sob os n°s 36.623 e 36.624, em
05/01/2024, desta Serventia (ndc foram localizados). Averbo

ainda a notificacdo através de EDITAL publicado . em Diario
Oficial Eletrdénico em 26 a 28/02/2024, tendo transcorrido o
prazo sem purgacido da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagdo da Propriedade Fiducidria; 3) Guia de ITBI n°
1013953, devidamente quitada, tudo em atendimento ao artigo 26,
paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 7j& qualificada, que passa a figurar como

proprietario do imével | objeto desta. Avaliacéao Fiscal
R$137.785,75. Protocolo n°® 60194, fls. 113v, do livro 1-C, de
g . Itgguai, . 09 de julho de 2024. 0]

L7

RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
67. agbs/ryok. Selo de Fiscalizacgédo

1 72216 JWC. Consulte em
p://wwwd  L3TFTus . br/Portal-Extrajudicial. Bel. Apnaldo Moreire de Oliveis
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021

ITAGUAL . By

AVIM54488 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

} Continua na Ficha: 3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
~ COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO  OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
- Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: . FICHA: BB “DATA: -
54488 KT 3 09/07/2024
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A requerimento instruidoc com documente h&bil e em virtude da

consolidacgéo da propriedade  fiduciaria ~acima,  averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENACiO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04

desta. Base de ) R$5100.454,41. Protocclo - n° 60194,
fls. 113v, do livro - 7024. Itaguai, 09 de Jjulho de
2024. | O OFICIAL RONALDO = MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. CUSPA agbs/ryok. Selo de Fiscalizagio
Eletrénico ; 7722117 SYJ. Consulte em
http://wwwd.tirj p6rtal-Extrajudicial. o

o ; . Mxmﬁmmhomwﬂ

T4nular do 2.° Oficio

Mau,gojozl
" ITAGUAL -

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 60194 - Data do Ato: 09/07/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reproducéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigéo) a que se refere,
_ |dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, ISS:4,99, Total: 142,82

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagao

EERU 72_218 TEO Ermol: 98,00
o Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundper;j: 4,90]

Funperij: 4,90]

Funarpen: 5,88

- ISS: 4,99
Total: 142,82

[=] £ oy

Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico
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