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FICHAN® 01 MATRICULAN® 6950

IMOVEL  Rua Heraclito Graga n°.347 Apt°.401 blVI L° 2B FLS. 226

10 SR PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CapitatRy

CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt°.401 do bloco VI e a correspondente fragdo ideal de 28/10.000 do respectivo terreno
situado na rua Heréclito Graga, que tomou o n°.347, na Freguesia do Engenho Novo, desta cidade,
sendo que o terreno onde se acha erguido o conjunto designado como lote 1 do PAL n°27.282 ¢
constituido pelo remembramento dos lotes 1, 2, 3 e 4 do P.A. 25.870, da maior porgdo da rua Heréclito
Graga n°.63 e rua Zizi n°.8, medindo 42,00m de frente pela rua Heréclito Graga 33,00m do lado oposto
pela rua Zizi, por onde também o lote faz testada. A direita mede 129,00m mais 63,00m (alargando o
terreno) mais 89,00m (aprofundando o terreno) mais 18,20m (estreitando o terreno), mais 4,00m
(aprofundando o terreno) mais 18,00m (alargando o terreno) mais 60,00m (aprofundando o terreno) a
esquerda mede 140,00m mais 46,50m (alargando o terreno) mais 55,00m (aprofundando o terreno)
configurando com a anterior um &ngulo obtuso interno, mais 62,30m (estreitando o terreno,
configurando com a anterior um 4ngulo obtuso externo) mais 21,00m (aprofundando o terreno,
configurando com a anterior um 4ngulo obtuso externo),mais 60,00m (aprofundando o terreno,
configurando com a anterior um 4ngulo obtuso externo), alcangando o alinhamento da rua Zizi,
fechando o perimetro. Cumprindo-se notar que o lote, nas terceiras, quarta e quinta medigdes € atingido
por uma faixa de protegdo com 6,50m de largura, resultante da passagem de uma adutora de ferro,
0,60m na sexta medicdo esta mesma faixa tem a largura de 4,50m, confrontando a direita com o lote 2
do P.A. 24.398, da rua Heraclito Graga, de propriedade de Luiz Noya Volfzon, ¢ do casal de Moises
Printsak ou sucessores, a esquerda com o lote 5 do P.A. 24.398, da rua Heréclito Graga, também de
propriedade de Luiz Noya Volfzon e do casal de Moises Printsak ou sucessores, € nos fundos com a
rua Zizi, com a qual faz testada, sendo por sua vez o apt°. Proprio para residéncia de uma s6 familia.
PROPRIETARIO: SALIM MARTINS DE ALVARENGA, militar ¢ sua mulher LEONTINA
EDWIGES APARECIDA BIANCONI ALVARENGA, do lar, brasileiros, casados pelo regime
comunhdo de bens, CPF 064.999.107, domiciliados nesta cidade onde residem a rua Bernardo n®.180.
TITULO ANTERIOR: Livro 3-BS as fls.225 sob o n°.66089, registrada e, 22.12.1969* ¥****x¥x*Jg/

R.1/06950 - COMPRA E VENDA: Certifico que por escritura de 27.12.76, lavrada em notas do 1°
Oficio desta cidade, livro 2600, fls.264, SALIM MARTINS DE ALVARENGA e sua mulher
LEONTINA EDWIGES APARECIDA BIANCONI ALVARENGA, venderam a CARLOS DE
SOUZA FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, func.publico estadual, CPF.n".079.882.657-68,
domiciliado nesta cidade, onde residem na Rua Hericlito Graga, 347/401, bloco 06, o imével
matriculado, pelo valor de Cr$128.766,68. Imposto de transmissdo pago em 02.12.1976 no valor de
Cr$678,80, conforme guia n°.2.480.240. Rio de Janeiro, 11 de margo de 1977****»**xsaxaxirrs+ s/

R.2/06950 - HIPOTECA: Certifico que pela mesma escritura do R.1, SALIM MARTINS DE
ALVARENGA e sua mulher LEONTINA EDWIGES APARECIDA BIANCONI ALVARENGA,
tornaram-se devedores de SOLAR ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO, da quantia de
Cr$120.900,01 equivalentes a 718,23210 UPC/BNH, a ser paga em 279 prestagdes mensais ¢
consecutivas a partir de 15.01.1977 aos juros de 8% ao ano, mediante garantia hipotecaria do imével
matriculado. Certifico mais que foi emitida em favor do credor uma cédula hipotecéria em 1° grau de
1n°.877, série e $77/23. Rio de Janeiro, 11 de margo de 1977*¥#*## ¥+ 4+ bt ithktdtTLLXTLXXIS/

AV.3/06950 - RETIFICACAQ : Fica retificado no R.2, para tornar certo 0 nome do devedor que é
CARLOS DE SOUZA FERREIRA, e ndo como constou. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 1985%***]S/
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AV.4/06950 - ENDOSSO: A Cédula mencionada no R-2, foi endossada em 10.6.81, pela credora em
favor da DELFIN RIO S/A CREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta cids_:de, CGC
n°.33.923.848/0001-41. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 1985+ ** ¥ ¥ ¥ #xxxktsttsrshibsirrrrtrrr]s/

AV. 5/06950 — CAUCAO: Nos termos do Oficio 897/84 de 21.12.84, arquivado nesta data, a credora

d4 em caugdo ao BNH, seus direitos creditorios decorrentes da hipoteca objeto do R.2. Rio de Janeiro,
0’? deja.“eifo de 1985*##*#*$¥$*$****t#****#**#*‘****#**#t*#*‘*t&****#*t##t#*tt******"s‘f

AV.6/06950 - CANCELAMENTO DE_CAUCAQ: De Oficio n°.1230 em 16.05.91 a credora
autorizou o cancelamento da caugdo objeto do AV.5. Rio de Janeiro, 16 de julho de 1991 *********]J5/

AV.7/06950 — CESSAO DE CREDITOS: Nos termos de Inst. Particular em 06.08.90, a Solar
Associagdo de Poupanga e Empréstimo da Guanabara, cedeu seus direitos creditorios a Delfin Rio S/A
Créditos Imobilirio, pelo valor de CR$388.926,14. Rio de Janeiro, 16 de julho de 1991*********J§/

AV.8/06950 - CANCELAMENTO: De Oficio n°287, em 16.8.1990, a credora autorizou o
cancelamento da hipoteca do R.2 e Cédula hipotecaria n°.577, série $77-23. Rio de Janeiro, 16 de jutho

de 1991 ARERRRRRERRREREERREKERRRRRRERRRFERRRERERERERER AR R REFREREREREREXRERFEF X t##tJS‘f

R.9/06950 - VENDA: Nos termos da escritura de 11.9.96 do 24° Oficio, L°.4536, fls.077, o
proprietario no R.1, vendeu o imével supra, a MARIA JOSE PEREIRA FAJARDO, brasileira,
solteira, maior, aposentada, CPF.n°.219.556.897-65, pelo valor de R$22.000,00. Imposto de
transmissio pago em 11.9.96, pela guia n°.360386. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 1996********]§/

R.10/06950 - VENDA: Nos termos da escritura de 05.02.97, do 23° Oficio, L°.6755, fls.064, a
proprietdria no R.9, vendeu o imével supra a VALMA FERREIRA DE SANT’ANA, brasileira,
solteira, maior, funcionaria publica municipal, CPF.n°.664.444.977-87, pelo valor de R$32.000,00.
Imposto de transmissio pago em 03.02.97 pela guia n°.390295. Rio de Janeiro, 11 de margo de

1997#t$$$***##t*ttt**#**‘ﬂmt****tt*********‘!-************#*t*t*#*1****#***##***#]&{

R.11/06950 - HIPOTECA: Pelo mesmo titulo que deu origem ao R.10, a adquirente no mesmo, deu
o imével desta matricula em hipoteca de 1° grau, ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, CGC.n°.31.941.123/0001-50, para garantir uma divida no valor
de R$30.600,00, que com os juros de 06% ao ano, serd paga em 180 prestagdes mensais e sucessivas,

vencendo-se a primeira em 10.3.97, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Rio de Janeiro,
11 de margo de 199?**#*##ttt*#*tt**#*t:H:t4:*t*t*#***##*#*t*tt**#**t***#t*********#*JSf

AV.12/06950 - RETIFICACAO DE C.P.F.: Fica retificado o C.P.F. da adquirente no R.9, para
CPF.n°219.556.897-68, ¢ ndo como por engano constou. Rio de Janeiro, 11 de mar¢o de

D AR SR L L LA (]

Av-13/06950 - CANC. DE HIPOTECA - Nos termos do oficio PRES n°.58 de 21/01/2002, ¢ demais
documentos hoje arquivados, o credor autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto do R-11.

R.14/6950 - COMPRA E VENDA - Pelo instrumento particular de 19.07.2002, hoj uivado, a
proprietaria acima qualificada, vendeu o imével desta matricula a Dayse Almeida Brajowitch,
brasileira, separada judicialmente, auxiliar de escritorio, CPF 723.369.787-68, pelo prego de
R$40.000,00 sendo R$26.143,92 com recursos da conta vinculada ao FGTS. O imposto de transmissdo
foi pago pela guia 816255 em 22.07.02, no valor d¢ R$800,00. Protocolo 249635 fls. 52 L°1-AF, taldo
332975 Rjo de Ianeiro, 06 de agosto de 200 '#tt EEREFFEXEFEERER AR EFEXXEEEFEEEEFFEREER _]mt

AV-15 — 6950 — DIVORCIO:- Nos termos 40 requerimento de 23/09/2022, instruido pela
copia da certidio de casamento do 11° Registro Civil das Pessoas Naturais, desta cidade, datada

Continua na ficha 02.
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22/09/2022, Matricula n°.088567 01 55 1989 3 00211 258 0039016 08, hoje arquivados, fica averbada
a conversdo da separagdo consensual em divorcio de DAYSE ALMEIDA BRAJOWITCH DE
OLIVEIRA, por senten¢a decretada em 10/05/2004, pelo M.M. Juiz da 1* Vara de Familia de
Jacarepagua/RJ. Que voltou a usar o nome de solteira: DAYSE ALMEIDA BRAJOWITCH. Protocolo
n°.447231, L°.1-BZ, 1s.025, taldo n°.550668. Rio de Janeiro, 04 de outubro de 2022 *****¥¥¥*¥ ¥ AT S

0 Oficial. Rozaldo Graeff Vieira
Substituto
Matr. 94/4.815
AV-16- 6950 —- CASAMENTO:- Pelo mesmo requerimento que deu origem a AV-15, instruido
pela copia da certiddo de casamento do 10° Registro Civil das Pessoas Naturais, desta cidade,
datada de 22/09/2022, Matricula n°.088534 01 55 2004 2 00215 259 0029760 04, hoje arquivados, fica
averbado o casamento de DAYSE ALMEIDA BRAJOWITCH com JOSE CARLOS BALDOINO DA
SILVA, realizado em 09/12/2004, pelo regime da comunh&o parcial de bens. O conjuge mulher apés o
ato passou a assinar: DAYSE ALMEIDA BRAJOWITCH BALDOINO DA SILVA. Rio de Janeiro, 04

de Outllbro de 2022_******$$******** s ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok e ok sk sk ok sk ok ok sk ok kol sk ok kol ok ke ok ko Rk ok Rk R ok ok A I S

0 Oficial. Rozaldo Graeff Vieira
Substituto
Matr. 94/4.815 [

R-17-6950 — COMPRA _E VENDA:- Prol%colo n°.450136, L°.1-BZ, fls.219, taldo n°.554323 de
12/01/2023. Nos termos do Instrumento Particular de 28/10/2022 e demais documentos hoje
arquivados, DAYSE ALMEIDA BRAJOWITCH BALDOINO DA SILVA, ja qualificada, assistida de
seu marido JOSE CARLOS BALDOINO DA SILVA, brasileiro, economista, CPF n°.269.876.007-91,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, vendeu o imével desta matricula a VERONICA DOS SANTOS
BARBOSA, brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, solteira, que declara ndo viver em
unido estavel, CPF n°.101.823.767-45, residente e domiciliada nesta cidade, pelo pregco de
R$220.000,00. Isenta do pagamento do imposto de transmissdo, Base Legal: Lei n°.1.364/88, art. 7°.

Inc.XII e Lei n°.2.277/94, art. 8°, através da guia n°.2516629 emitida em 27/10/2022. Rio de Janeiro,
24 dejal'leil’() de 2023‘*****#********************#******#*****************%*********ALS

R-18-6950 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem
ao R-17, o(a)(s) adquirente(s) na qualidade de fiduciante(s), deu/deram o imével desta matricula em
alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia de uma divida no valor de R$175.000,00, regendo o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Na forma do art. 22 da Lei 9.514/97, foi atribuido ao
imével para efeitos do artigo 24, inciso V1, da referida lei, o valor de R$240.000,00 para leildo publico.
Rjo de Janeil'o, 24 dejanciro de 2023_*********#**#***************************#*******A]JS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/529H6-KT8TH-M4P7M-EV95Q

AV-19-6950 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular
que deu origem ao R-17, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n°.1.4444.1958904-2, Série: 1022,
garantida pela propriedade fiducidria objeto do R-18, na forma da Lei 10.931 de 02.08.2004. Rio de
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AV-20-6950 - INSCRICAO E CL:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem ao
R-17, fica averbada a inscri¢do imobilidria do imével desta matricula sob o n°.0.001.461-3 e o cédigo
de logradouro n°.0.2494-3. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2023 *¥¥¥*#xkiixkidixtikxtii**ALS

AV-21-6950 - CONSTITUIQEO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacdo
n°® 464330, aos 23/07/2024. Por requerimento do credor fiduciario, Jja
qualificado, no Oficio n®. 502311/2024 datado de 22/07/2024, intimag¢des com
resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimacdes pelos editais eletrdnicos do Registro de Imdveis
do Brasil de 27/01/2025, 28/01/2025 e 29/01/2025, publicag¢des n®.s 1539/2025,
1540/2025 e 1541/2025, respectivamente, foi a devedora: VERONICA DOS SANTOS
BARBOSA, ja qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiduciaria e ndo tendo a mesma purgado a mora no prazo legal, & aqui
certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ,
11/03/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEXA 28347 CHZ. Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel
Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. = = === === = = = =

AV-22-6950 - CONSOLIDAgiO DE PROPRIEDADE: Prenotacdc n® 472208, aos 26/05/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 02/05/2025 e demais documentos, fica averbada
a consolidagdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor dol(a)
credor (a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF scb o n® 00.360.305/0001-04, com
fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a)
a promover o LEILAO PUBLICO nc prazo de 60 dias a partir da data desta averbacio,
conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro da
alienacdo fiduciaria. Base de calculo do imposto de transmissdao R$ 247.815,88,
isento pela guia n®. 2812726, emitida em 11/04/2025. Base legal: Lei n® 1.364/88,
art. 7°, inc.XII e Lei n® 2.277/94, art. 8°. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2025,
averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEYB
57711 STR. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto. - - - - = = = = = = = = = = - - = - - = - - - - - - - - - -

AV-23-6950 - CANCELAMENTO DE ALIENA@O FIDUCIARIA E CEDULA: Prenotacdac n° 472208,
aos 26/05/2025. Pelo mesmo Escrito Particular gque deu origem a AvV-22, fica
cancelada a alienacdo fiduciaria, contrate n®. 144441958904, objeto do R-18, bem
como a Cédula de Crédito Imcobiliadrio n®. 144441958904-2 Série 1022, objeto da
AV-19, conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ.
Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2025, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYB 57712 YOH. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - = = = = = = = = = = = - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situacfo juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo. 12/06/2025

Erol ument os.: RS 108, 60 Poder Judicidrio - TUERJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/529H6-KT8TH-M4P7M-EV95Q

Selo........ o R$ 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 N P
- ) Selo de Fiscalizagéo Eetronico
Lei 3217.....: R$ 21,72
; EEYB 57713 NJW
Fundperj....: R$ 5,43 .
. ) Vinculado ao protocolo 472208
Funperj.....: R$ 5,43 - !
. Consulte a validade do selo em:
Funar pen. .. .: R$ 6,51 o
) https://ww w 4 tjrj.jus.br/Portal-
I SS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

ADRI ANA DA S| LVA BARBOSA (Matricul a: 94/4819), Em 12/06/2025 - 11:11h
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meéier - R o de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




		2025-06-16T14:21:47+0000




