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GIRCUNSGRIGAC: DISTRITC, MUNICIF IO E COMARCA DE JAGAREI
Imdvel: A unidade autdnoma designada como Apartamento n® 104, situada no
1%  pavimento (téreo) do Bloco "3, do  condominio "PARGUE
JERICOQACOARA", localizade na Rua Allanga, n* 427, Balmo dos GQuatro
Ribeiros, com a ares privativa coberta de 41,1400 m?, dréa de uso camum de
tivisao proporcional de 48 7408 m® area de uso comum de divisdo néo
proporcional de 11 5000 m*® {(vaga de garagem}, perfazends uma area real total
de 101,3808 m*, correspondendo no terreno a uma fragio ideal de 0.4307954%.
A esta unidade fica vinculado o direito as uso da vega n° 4D para
estacionamento ds automdvel de passeio, de pequeno ou meédio porte,
lacalizada na area de uso comum. O terrene onde se assenfa o condominio,
matriculade sob n® 88.720, encarra a ares total de 15.4056, 39 m=.

Cadastro: Inscrigo imobilidria ndmsro 44132-51-99-0203-00-000, no Cadasiro
Fiscal do Municipio, em area maior.

Proprietaria: MRV Engenharia ¢ Participagbes S/A., com sade na cidade de
Bela Horizonte — MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairrg Estorl, Insgrita ng CNPJMF sob n® 08.343.452/0001-20.

Reglstros Anteriores: R-2 {incorparagio), em 14/10/2016; R-625 (Inatltuigho &
especificagéo de condominio), em 18/02/2019, todos na matricula n® 86.720,
estando & Convengdo de Condominio registrasde sob n® 5.496, no Livro 3 de
Reglstro Auxillar, deste Cartorio.

E.._.NP em 18 de _qm__._,m_.m__d de 2019,

Abertura de Matricula. Com fundamente na item 55, alinea "a", capltulo xH do
Provimanto CG n® 58/19889 (Normas de Servign da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S8c Paulo), fol descerrada esta matriculm para & unidade
autonoma acima descrita, oriunda da instituigdo e especificagho de condominio a
que se refere o R-825-86.720, deste Carldric. (Protocolizado am 14/01/2019 e
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Pairiménio de Afetacéo e Hipoteca Cumprinde o disposto no artigo n® 230 da
Lai 6.015/73 {Lei dos Registros Puiblicos), proceds-se esta averbaglo para
constar: (1) que a ihcarporagéc do empreendimanto denominado “Pargue
Jericoacoara®, chjetc de R-2 na matricula n* 86.720, fof submetida ao
regime da afetaglo, pala qual o terreno e as acessdes dela decorrantes, bam
como 0% demais bens a dirsitns a ela vinculados, @ em consequéncia o imovel
desta matricula, manter-se-30 apariados do patiménio da proprietaria,
censtitulndo patrimdnio de afetacSo, nos termos dos arligos 31A & 31F da Lei n
4.581, de 16812M1M864, introduzidos pelo artigo 53 da Lei n® 10.831, da
02/08/2004, tudo conforme consta da AV-3-86.720, em 14 de cutubro da 2016.
{2) que o imbvel desta matricula esté hipotecado em primeira, Onfca e
especial hipoteca, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa plblice, com sede em Brasflia - DF,
CNPJ/MF D0.380.205/0001-04, para garantia de um financiamento no valor de
RS 27 083.737,60 (vinte & sete milhdes, citenta e trés mil, setecentos e trinta e
gele remis e sessenta centavos), concedido psla credora a favor da proprietéria
devedora, destinado ac financiamento para a conatrucio do empreendimento

denaminadc “Parque Jericoacoara”, tudo conforme nu:mﬁm do R-8 ng matriculs
r® 86,720,

ﬁ-m.mm_”_u em 18 da favereiro de 2018,
llidade de Preservaciic de Area Verde para Lote. Cumprindo,

mm_._nm_ o disposto no arlige 230 da Lei 6.015/73 flei dos Registros Piblicos),
procede-ae asla averbacic para constar que sob n® 4 na matricula n® 86.720,
em 26/12f2016, encontra-se averbado o TERMO DE RESPONSASBILIDADE DE
PRESFRVAGAD DE AREA VERDE PARA LOTE N° 96028/2018, expedido pela
CETESE - Companhla Ambiental do Estado de S3o0 Paulo - Secretaria do
Mzio Ambiente do Governo do Estado de Sao Paulo, em 18 de cutubro de
2018, processo h® ST00391/2016, subscrito pele represeniante daguele drofo.
pelo representante da MRV Engenharia e Partlcipacdes S/A. e por duas
testemunhas, pelo qual as "AREAS VERDES* compreendidas nos !imites
indicados, perfeilamante delimitados na planta do mapeamento & respectivo
memorial descritivo do perimetro das 57 (cinguenta e sate) éreas. verdes, que
totalizam 0,339286 hectares ou 3.292,96 metros quadrados, correspondente a
22,020000% da area total doimdvel onde se assenta o condominio “PARGUE

" commeusnarcHare| 02 J_ .
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CIRCUNSCRIGAD, w_qﬂm_.ﬁ_. MUNICIPIO E COMARCA DE JAGAREI
JERICOACOARA", deverdo ser preservadas ¢ recuperadas, quando

necessario, neles ndo podendo ser feita gualquer intervencdo na
vegetagdo, a ndo ser com a autorizacio do drgao ambiental compatente.

AV-4-94 128 em 10 de maio de 20186.

Des|lgamento de Hipoteca. Conforme consta da cldusula 1.7, do __._E_.E._._min
particular datade de Jacarei - SP, aos 29 de margo de 2019, que dard origem
aos R-5, R-8 e AV-7, infra, a credora Caixa Econdmica Federal, |4 ident/ficada,
autorizou, expressamente, o desligamento definitivo da unidade autdnoma
designada comg apto. n°® 104, do bloce n° 3, do empreendimente residencial
detiominade “Parque .Jericoacoara”, objeto desta matricula, da hipoteca
relatada no item 2 da AV-2 desta matricula, & no R-6 da matricula n® 86.720,
ficando dita unidade, doravante, Iivre e desembaracada do Onus
hipotecdrio que a gravava. (Protocolizado em 16/04/2013 e digitalizado sob n®

222.318).
D. mm 202 46
..m.E 128, em 10 de maio de 2018.

Yenda ¢ Compra. Por Instrumanto particular de venda & compra @ mituo com
obrigagdes e alienagio fidugiaria em garantia, no Sistema Financeiro .da
Habitag&a, na forma do paragrafo 5° do artign 81 da Lei n® 4.380/84, alterada
pela Lei n® 5.049/66, e da Lei n® 11.877f09, que instituiv o "Programa Minha
|Gasa Minha Vida", alterada pela Lel n® 12.424/11, datade de Jacarei-SF, aos 29
‘de margo de 2019, a=sinado pelas partes & testemunhas, com forga de
escritura plblica, a proprietaria MRV Engenharia e Participagdes SiA., ja
identificada, yepdeu o Imdvel desta matricula, pelo valor de R$ 158.874 &8
{cento e cinquenta e cito mll, hovecentos e setenta e guatro reais ¢ sessenta e
oito centavos), a Ozeias Barbosa Lseal, brasileirc, solteiro, nascide em
2411011975, motorista, CPF 162.665.228-70, RG 27 560.615-S5P1SP, residente

e domiciligde nesta cldade de Jacarei-S5P, nz Rua Teixeira Mendes, n® €1,
...ma_a MNova Esperanca. O preg¢o pactuade foi pago da forma seguinte: mm
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R$ 15.395,29 com recursos proprios, R$ 22,843 38 referentes a ulilizagao dos
recursos da conta vinculada do FGTS do comprador, R% 5.274,00 na forma de
descanto concedido _n__.ﬂmam..:_ﬁ pelc FGTS @ R$ 108.458 01 com financiamanto.
sob garantia de alienago fiducidria, conforme o R-5, infra. (Pratacolizado em
18/04/20192 e digitalizado sob n® 252.518). e

Maria de Laurdes Vidal G
E ani» Awtpizadd
D. R$ 822 43 — art. 43, Inc. |1, da Lei 11 .977/08, alterado pela Lei 12.424/11- PMCMV.

R-6-94.128, em 10 da maio de 2018.

Alignacio Fiduclirla. Pelo mesme instrumente gque deu origem ao R-5, ©
comprador Ozeias Barbosa Leal, ja qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante, alienou fduciariamente o imével desta matricula & Caixa
Econbmica Federal, inshtituicio financeira sob a forma de empresa publica,
unipessosl, com sede em Brasilla-DF, CNPJ/MF sob n® 00.380.305/0001-04,
{ransferindo-lhe 3 sua propriedade resolive], nos termos & para os efeifos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20/11/1297, para garantia de um
finanaciamente na valor de R$ 108.458.01, com recursos oriundos do FGTS,
pagavel por meio da 380 prestagbes mensais, vencendo-s& a primeira em
25f04/2018, na valor inicial de RS 621,01, Constam do instrumanto, uma via do
qual ficard arquivads neste Cartdrio, juros, multa e as demais disposizbes
pactiadas. (Protocclizado em 18/04/2019 e digitalizadp sob n® 252.518).

E gm 10 de maic de 2015,
Desligamento do Patriménio de Afetago. Face & transmigsdc de dominio, o
imavel desta matricule ficou definitivamente desligade do patrimdnio de
afetacdo a que so referem 2 AV-3-B86.720 e o item 1 da AV-2 dests matricula,
por forca do disposte no art® 31-E, inciso |, da Lei n® 4.591, de 18/121854, com
n redacdo infroduzide pela Lel n 10.931, de 02/08/2004. (Protocolizado em
16/0442018 & digltalizado sob n® 252 518).
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CIRCUNSSRICAD: DISTRITC, MUNICIPIC E COMARCA DE JACAREI

AY-8, em 10 de setembro de 2025,

Cédigo de Enderecamente Postal {CEP). Cumprinde ¢ disposto no Art. 440-
AQ, § 19 alinea "a", do Provimento n® 195, de 03 de junho de 2025, do
CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA, procede-se a esta averbagic para
constar que o Codigo de Endere¢amento Postal (CEP) do logradouwra publico
referente 8o imdvel urbano desta matricula € 12307-720, coniorme
identificacAc que consta no site dos Coarreios. O titule gue deu ensejo a presente
averbagéo foi protocolizado e digitalizado sob n™ 325,432, %

i Ewam%m
fie BT

D, Mihil - AY. "ex officio”
Selo Digital n. 1144863E10000841280008256
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em 27 do agosto de 2025, pela 1¢ (Hicio Civel desta Comarca de Jacarei-SP,
nos termos do artigo 837 do Cadigo de Processe Civil (Pratocola de Penhora
Online PHOD0584162), axtralida dos autos da agéo de execugls civil, processo
numeres de ordem 00016631-78.2023.8.26.0292, figurando como exetquente a
Condominle Parque Jericoacoara, CTNPJ n° 33.447.4168/0001-87, & como
executado Ozelas Barbosa Leal, CPF 162.685.228-70, o direlte real de
aquisicio sob condlgdo suspensiva do devedor flduclante Ozeias
Barbosa Leal no imével desta matricula foi penhorade para garantia da
axecucBo do débito nos autos referidos, no valor de RS 46.020,77, tenda sido o
executado nomeade depoaitario. (Protocolizedo em 28/08/2025 e digitalizado
sob n® 325.432). . 4
i3 ¥
Al Brancila dos Se
reyente Autor

D. R§ 283 72 .
Selc Digital n. 1144983310000541280009250Q
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AV-10-94.128. em 10 de abril de 2026,

Consolidagio da Propriedads. Conforme requerimenic da credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal, ja identificada, passado na cldade de
Floriandpolis-SC, aos 02 de margo de 2026, assihadg digitalmente por seu

representante legal, a vista da regular notificacio feita ao devedor fiduciante

Ozeias Barbosa Leal, solteiro, CPF 162.665.228-70, j4 qualificado, & da
b GOMTIMMA NQ VERSD e
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respectiva certfdédo do decurso do prazo sem purgagdo da mora. processo de

Intimagie protocolizade neste Cartdrio sob nOmero 323115, fica
definitivamente consclidada a propriedade do imovel desta matricula em
nome da mencionada Caixa Econdmica Federal, nos termos do paragrafo 7@
do artige 26, da Lei 8.514, de 20/11/1887, em virtude de haver decarrido o prazo
de 15 {guinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das
presiagoes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de recolhimento
da [TB! {Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis), devidamente gquitada, no
valor de R$ 3,397,498, calculada sobre RE 169.899,00. O requerimento referido &
s documentos que o instruem parmanecerdc arquivados neste Cartdrio,

C. R3 m_mh._mm_ Escraventa Altorlzado
Selo Digiial n. 1144963310000941280010265

AV-11-94.128 am 10 de abril de 2026,

Alteracio do Cadastro Fiscal Procede-se g esta averbagdo para constar
que & unidade autinoma desta matricula foi atribufda a insgricdo imobiligria
n® 44132-51-93-0203-03-004, no Cadastro Fiscal do Munic/pio, conforme certidgo

de valor venal apresentada. (Protocolizadn, em 30/06/2025 e digitalizade sob
n® 323.115). :

D. Hihil - AV. "ex officio”. Escrevante Aulortzado
Salo Digital n. 1144863E10000549128001126H
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CERTIDAD DIGITAL

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREL - SP

CERTIFICO que 2 presente reproducao foi extraida sob a forma de
documents  eletrdnicec mediante  processe  de  certificacde | digital
dispanibllizada pela ICP - Brasl, nos termos da Medida Provisaria ne
2.200-2, de 24/08/2001, devendo parad sua validade ser caonservada em
2 letoBri _ _ o]
Inteqridade. CERTIFICG mais qua, a presente reprwducan  esta
conforme o arginal e foi extraida nos tkermos do artigo 19, § 1%, da Lei
6,015, de 3171271973 {L=i dos Registros Publicos] & nada mais
havenda a cartificar, além dos ates lancados na matricula,
inclusive com referéncla a onus reals, allenacdes e reglstros de
citagDes de agbes reais =/ou pessoais reipersecutorias. O
REFERIDO E WERDADE E DOU FE. lacareifSP, data e hora Indicados
abaixo,

,,,. EAINTINUA FA FISHA He U’|\

Agalnado digitalimente por ADLIE]I FRANGILA OG5 SANTOS EOACEFF - ESCREYENTE - AUTUARIEADA - 14042026 A5 HDF 45
Ap Oficial....... RE 44,30 Certidic mxpedids com base nos dadoy atualizadoys =te as 19:00 horas da dia anderior.
Ao Exstado. ... RE411.8G Jacarar 14 da abril de 2026

Ao IPESP...... R% 3,60 Fara lawratiirs da aacritiras este cartldao 4 wallda por 3 dias (N3CG3J 5P, X1V, 60 ="
Ap Reyg.Civil.: RE 2,53 Protocalo: 523115

Ao Tribadust: RE 3,03 H" Salo: 14449539 (W 3239 1 Sik002 5 0F
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